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Styrelsen for Brf Porslinsbruket 21 (769605-5909) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-04-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-02-26 och nuvarande stadgar registrerades 2008-10-16. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Porslinsbruket 21 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Bravallagatan 14 / Rorstrandsgatan 3.
Porslinsbruket 21 byggdes ar 1924.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2040-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
30 Lagenheter, bostadsratt 3122

4 Lokaler, hyresratt 868

2 Antal p-platser

6 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.
Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-05-31. Pa staimman deltog 21 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Clara Borelius-Larson Ordforande
Lars Valldeby Kassor
Erika Falk Sekreterare
Miriam Andersson Blecher Ledamot
Olov Badman Ledamot
Max Boustedt Suppleant
Suzanna Boman Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Bengt Larsson.

Valberedningen har utgjorts av Ulla Ortberg och Hans Krylander.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgird

2023-2024 Tatning av ventilationskanaler
2023-2024 Takrenovering

2023 Byte av undercentral

2023 Relining av avloppsstammar under ICA
2021-2022 Renovering av Svalgangen mellan trapphusen
2021-2022 Forbattring av sakerheten pa taken.

2019 Utvandig malning av alla fonster

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2025 Renovering av gardsbjalklag
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2024-01-01 med 10 procent.

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 50 st. Under aret har 8 tillkommit samt 7 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 51 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk och teknisk Fastighetsagarna Service Stockholm AB
forvaltning

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Under 2024 tas ett nytt lan om 5 000 000 SEK upp for att finansiera pagaende och planerade
underhallsarbeten.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets forlust beror pa stora underhallskostnader som ar av engangskaraktar.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2681 2493 2442 2 352
Resultat efter fin. poster (tkr) -994 -196 85 -28
Soliditet (%) 90,4 90,9 91,1 91,1
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 304 291 282 281
Skuldsattning kr/kvm totalyta 1405 1405 1405 1405
Skuldséttning kr/kvm brf yta 1795 1795 1795 1795
Rantekanslighet % 6% 6% 6% 6%
Energikostnad kr/kvm 262 227 240 196
Sparande per kvm 32 93 82 47
Arsavgifternas andel i procent av 35% 36% 36% 36%
totala rorelseintakter
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 54 947 671 10651281 1761457 -2536 439 -195653 64 628 317
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Foérandring av fond
for yttre underhall 20913 -20 913
Balanseras i ny
rakning -195 653 195 653
Arets resultat -994 245 -994 245
Belopp vid
arets utgdng 54 947 671 10 651 281 1782 370 -2753005 -994 245 63 634 072
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 753 005
Arets resultat -994 245
Totalt -3 747 250
Avsattning till yttre fond 1383474
Uttag ur yttre fond -924 600
Balanseras i ny rakning -4 206 124
Summa -3 747 250

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 2681431 2 493 457
Ovriga rérelseintakter 3 49 093 660
Summa rorelseintakter 2730 524 2494 117
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 051 441 -2 351 066
Ovriga externa kostnader 5 -191 163 -41 250
Personalkostnader och arvoden -94 141 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -198 216 -198 216
Ovriga rérelsekostnader 5 -1 -1
Summa rorelsekostnader -3 534 962 -2 590 533
Rorelseresultat -804 438 -96 416
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 39 289 2202
Rantekostnader och liknande resultatposter -229 096 -101 439
Summa finansiella poster -189 807 -99 237
Resultat efter finansiella poster -994 245 -195 653
Resultat fore skatt -994 245 -195 653
Arets resultat -994 245 -195 653
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 66 897 857 67 096 073
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 66 897 857 67 096 073
Summa anlaggningstillgangar 66 897 857 67 096 073
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 56 336 28 976
Ovriga fordringar 138 863 27 841
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 98 409 95 905
Summa kortfristiga fordringar 293 608 152 722
Kassa och bank

Kassa och bank 3173672 3 826 523
Summa kassa och bank 3173672 3 826 523
Summa omsattningstillgangar 3467 280 3979 245
SUMMA TILLGANGAR 70 365 137 71075 318
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 598 952 65 598 952
Fond for yttre underhall 1782370 1761457
Summa bundet eget kapital 67 381 322 67 360 409
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 753 005 -2 536 439
Arets resultat -994 245 -195 653
Summa fritt eget kapital -3 747 250 -2 732 092
Summa eget kapital 63 634 072 64 628 317
Avsittningar

Ovriga avséttningar 101 790 101 790
Summa avsattningar 101 790 101 790
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1700 000 -
Summa langfristiga skulder 1 700 000 -
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 3901 750 5601 750
Leverantorsskulder 225192 111 757
Skatteskulder 183 670 13 314
Ovriga skulder 201 204 191 812
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 417 459 426 578
Summa kortfristiga skulder 4929 275 6 345 211
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 365 137 71075 318

[ K4 ’ ByyXV0p70-H1ImECpQO




Brf Porslinsbruket 21 9(14)
769605-5909

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat -804 438 -96 416

Avskrivningar 198 216 198 216

Erlagd ranta och ranteintakter -189 807 -99 237
-796 029 2 563

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -796 029 2563

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -27 360 -20 514
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -113 526 -4 454
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 113 435 -2 871
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 170 629 86 020
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -652 851 60 744

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde -652 851 60 744
Likvida medel vid arets borjan 3 826 523 3765779
Likvida medel vid arets slut 3173 672 3 826 523
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg éar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Inventarier (slutavskriven) 20% (20%)
Byggnadsinventarier (slutavskriven) 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 948 545 908 194
Hyror 1725295 1 580 403
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 568 4 817
Ovriga hyresintakter 23 43

2681431 2 493 457

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023 2022
Ovrigt 49 093 660
Summa 49 093 660
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 75 659 70 459
Stadning 64 667 82 907
Tillsyn, besiktning, kontroller 30 093 45 382
Tradgardsskotsel 1076 6 351
Sndréjning 57 300 35083
Reparationer 145 949 221 673
El 56 860 79 947
Uppvarmning 656 901 569 876
Vatten 332 967 254 118
Sophamtning 58 780 53 717
Forsakringspremie 120 565 114 779
Fastighetsavgift bostader 47 670 45 570
Fastighetsskatt lokaler 136 000 136 000
Ovriga fastighetskostnader 17 280 18 098
Kabel-tv/Bredband/IT 65 345 62 522
Forvaltningsarvode ekonomi 96 338 80 948
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 1153 8 524
Panter och overlatelser 13125 7229
Forvaltningsarvode teknik 25 207 42 620
Teknisk forvaltning utdver avtal 63 336 26 625
Juridiska atgarder 44 831
Ovriga externa tjanster 15739 18 351

2 126 841 1980779

Underhall
Gemensamma utrymmen - 83 088
Tvattstuga 46 945
Varme 289 500
Ventilation 37 040
Stambyte 492 080
Tak 102 500
Balkonger 31770 5000
Ovrigt 111 250 95714
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 051 441 2 351 066
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Redovisat varde vid arets slut
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 458
Besiktnings- och utredningskostnader 164 000 18 750
Revisionsarvoden 25000 22 500
Ovriga externa tjanster 1705
Summa 191 163 41 250
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 39642 310 39642 310
-Mark 29 674 545 29 674 545
69 316 855 69 316 855
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 220782 -2 022 566
-Arets avskrivning enligt plan -198 216 -198 216
-2 418 998 -2 220782
Redovisat varde vid arets slut 66 897 857 67 096 073
Taxeringsvérde
Byggnader 47 800 000 47 800 000
Mark 107 800 000 107 800 000
155 600 000 155 600 000
Bostader 142 000 000 142 000 000
Lokaler 13 600 000 13 600 000
155 600 000 155 600 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 108 582 108 582
108 582 108 582
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -108 582 -108 582
-108 582 -108 582
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2023 2022
Sparkonto 2510 241 957 746
Sparkonto 21104 396 491
Avrakningskonto Fastighetsagarna 642 327 2472 286
Summa 3173 672 3 826 523
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2023-12-31 Upplaning 2022-12-31
Stadshypotek 2024-02-19  5,35% 3 607 000 3 607 000
Stadshypotek 2024-04-30  5,35% 294 750 294 750
Stadshypotek 2025-04-30  2,56% 1 700 000 1700 000
5601 750 5601 750
Kortfristig del av laneskuld -3 607 000 -3 607 000
-294 750 -294 750
-1 700 000
-3901 750 -
Lan med amortering och villkorsandringsdag under 2024 redovisas som Kortfristiga.
Ovriga noter
Not 10 Stillda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Pantbrev i fastigheten sékerhet for [&n 23 154 000 23 154 000
Summa stallda sdkerheter 23 154 000 23 154 000
Not 11 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Under 2024 tas ett nytt Ian om 5 000 000 SEK upp for att finansiera pagaende och planerade underhéallsarbeten.

Underskrifter

2024

Clara Borelius-Larson Olov Badman
Ordférande Ledamot

Lars Valldeby Miriam Andersson Blecher
Kassor Ledamot

Erika Falk
Sekreterare

Min revisionsberattelse har [amnats 2024

Bengt Larsson, Advertus Revisionsbyra
Auktoriserad revisor

[ K4 ’ ByyXV0p70-H1ImECpQO




