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Styrelsen for Bf Atlasnir 2 u.p.a., med site i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for

rikenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor. SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Styrelse och dvriga funktiondrer
P4 den ordinarie arsstimman 2023-05-24 valdes f6l] ande funktionérer:

Boel Ehrenberg styrelseledamot
Ulf Eriksson styrelseledamot
Gunilla Hoglund Bergmark styrelseledamot
Ingrid Rosenius styrelseledamot
Oskar Salonen styrelsesuppleant
Sebastian Jensen-Grundberg styrelsesuppleant
Ake Danielsson revisor

Katarina Fischer revisor

Jan-Olof Svantesson revisorssuppleant
Max Karlsson revisorssuppleant
Dick Lundgren valberedning
Marie Eriksson Dahlin valberedning

Styrelsen har under dret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt
avhallit 8 ordinarie protokollférda sammantraden.

Styrelse- och revisionsarvode har under aret utbetalats med 60 000 respektive 10 000 kronor.

Féreningsfragor under verksamhetsaret 2023

Foreningen har under éret haft 16pande avtal med Fastum AB om kameral forvaltning. Det finns ett
16pande serviceavtal med Hissen AB betriffande hissunderhall och med Electrolux Professional for
underhall av tvittstugan. Foreningen dr medlem i Bostadsritterna med bl.a juridisk rddgivning.

Ekonomi
En hojning av arsavgifterna skedde 2023-01-01. Arshyrorna for foreningens tva lokaler hojdes
2023-04-01 respektive 2018-01-01 beroende pa kontraktens olika 16ptider.

Taxeringsvirdet for 2023 &r 71 240 000 kronor varav byggnadsvirdet ar 21 060 000 kronor och
markvérdet 50 180 000 kronor.
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Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta
bostadsforening.

Foreningen Ager fastigheten Pistongen 9 i Stockholm kommun. Fastigheten dr upplaten med dganderitt.
Fastighetens vérdeér ar 1929.

Fastigheten belastas med full fastighetsavgift som for aktuellt &r uppgar till 1 589 kr per ldgenhet.
Fastighetsskatt for lokaler r for ndrvarande 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Fastigheten var under 2023 fullvirdesforsikrad genom Bostadsrétternas fastighetsforsdkring som dven
inkluderar en forsakring mot ohyra hos Anticimex.

Styrelsen var under 2023 ansvarsforsékrad genom Bostadsritternas fastighetsforsikring.

Foreningens totala l&neskuld ar 6 800 000 kronor. Skulden ir fordelad pa fyra 1an med olika 16ptider. De
fyra lanen dr amorteringsfria. Réntesatserna framgér av not 12.

Avskrivning p4 byggnad och om-och tillbyggnader har gjorts med 194 835 kronor.

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att tacka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar vid arets utgang till 648 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till fond for yttre underhdll enligt foreningens stadgar foreslas med 213 720 kronor (0,3% pa
arets taxeringsvarde).

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningen fick under &ret 8 409 kr i elstod av Skatteverket.

Viisentliga héndelser under rikenskapsdret
Utéver ordinarie service och besiktning av hissen och tvittstugan har foljande genomforts:

- avslutande snickeri- och malningsarbeten av fonster
- montering av takisolering 1 tvéttstugan

- byte av stilldon i fjarrvarmecentralen

- montering av nya fang 1 hissen

- reparation av platskada vid skorsten

- omputsning av fonsternisch

- beskérning av syrenen pé gérden

- installation av ledsténg till vinden

- lagning av asfalt pa vidringsbalkongerna i trapphall
- funktionskontroll av fjarrvirmen

- rensning av cykelrum
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Planerade hindelser under 2024

- uppgradering av “trivselregler”
- systematiskt brandskyddsarbete SBA
- renovering av dusch i kéllaren

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rsskiftet 50 medlemmar. Under &ret har 5 medlemmar tilltratt samt 7 medlemmar
uttritt ur foreningen. Av foreningens 33 medlemslagenheter har under aret 3 lagenheter Overlatits.
Foreningen upplater 2 stycken lokaler med hyresritt.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1203 1 061 1 044 1061
Resultat efter finansiella poster -140 -627 =271 65
Soliditet (%) -25 -23 -11 -8
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 648 563 563 563
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3 857 3 857 3 857 3 006
Skuldsattning per kvim uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 4126 4126 4126 3216
Sparande per kvm (kr/kvm) 129 96 92 168
Rintekénslighet (%) 6 7 7 6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 263 251 244 206
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 86 85 86 85

I nyckeltalet drsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingér fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sédana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jamfora over ar 4r dven tidigare ar omriknade.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsaveift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Féreningens totala érsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsratt (kr/kvm)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.
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Sparande per kvm (kr/kvim)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + irets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vasentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekinslighet (%)

Foreningens rantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for el, uppvérmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingdr ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Féreningens underskott beror pa att underhll av fonster har genomforts till en kostnad av 161 600 kr,
vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31. Aven okade rintekostnaderna for foreningens 1an har
bidragit.

Foreningens balanserade underskott beror till del p& underhallskostnader som inte kunnat aktiverats for
avskrivning.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens &rsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen har beslutat att finansiera forlusten genom att hoja arsavgiften med 10 % frén 1 januari 2024.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets
ingang 256 410 14 888 726 487 -1 685988 -626 842 -1315045
Disposition av
foregéende
ars resultat: -388 323 -238 519 626 842 0
Arets resultat -140 283 -140 283
Belopp vid drets
utgang 256 410 14 888 338 164 -1 924 507 -140 283 -1 455328
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktas fond for yttre underhéll
i ny rikning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat-

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

-1924 507
-140 283
-2 064 790

213 720
-172 693
-2 105 817
-2 064 790

5(15)

och balansrikning samt
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1202 775
38 804
1241579

-852 529
-140 828
-74 570

-194 835
-1 262 762

-21 183

8367

-127 467

-119 100

-140 283

-140 283

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

1060 924
31354
1092 278

-1237418
-132 342
-74 145

-194 835
-1 638 740

-546 462
1527
-81 907
-80 380

-626 842

-626 842
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anliiggningstiligingar

Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgAngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7) 87 97
10

11

2023-12-31

4 607 000
4 607 000

4 607 000

752 664
21519
774 183

396 193
396 193
1170 375

5777 375

7(15)

2022-12-31

4 801 835
4 801 835

4 801 835

483 216
16 635
499 851

496 894
496 894
996 745

5798 580
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reserviond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2023-12-31

256 410

14 888
338 164
609 462

-1 924 507

-140 283
-2 064 790
-1 455328

2 000 000
2 000 000

4 800 000
64 181

6 092
15334
347 097
5232704

5777375

8 (15)

2022-12-31

256 410

14 888
726 487
997 785

-1 685988

-626 842
-2 312 830
-1315 046

4 800 000
4 800 000

2 000 000
49 815
3782
8308
251720
2 313 625

5798 580
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-140 283
194 835
2310

56 862
-3 085
116 768

170 545

170 545

978 141
1148 686

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-626 842
194 835
-5915

-437 922
4196
-58 501
-492 227
-492 227

1470 368
978 141
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningarnas arsredovisningar.

AnlidggningstillgAngar
Anlaggningstillgdngarna ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga
avskrivningar baserade pa en bedomning av tillgéngarnas ekonomiska livslangd. Linjér

avskrivningsmetod anvénds.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 67 &r
Stamrenovering 40 ar
Fasad och tak 35 ar
Kungsterrass 35 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstaimman sker dverforing fran balanserad vinst (under Fritt eget kapital) till
fond for yttre underhall (under Bundet eget kapital).

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter 1067 126 927 964
Hyror lokaler 134 583 132 000
Ovriga hyresobjekt 1 066 960

1202 775 1060 924

I arsavgiften ingar virme, fastighetsel, vatten, TV och bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Pantforskrivningsavgift 1008 483
Overlatelseavgift 5145 2416
Avgift andrahandsupplatelse 22 970 26 478
Elprisstod 8 409 0
Ovriga intikter 1260 1978
Ores- och kronutjaimning 12 -1

38 804 31354
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Not 4 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Stédkostnader

Hyra av entrémattor
Sotning
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Kabel-tv
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Doménkostnad

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Medlems-/foreningsavgifter

Ovriga poster

2023

13 846
39 836
0

0

10 799
53018
11038
172 693
47 056
357 024
59 871
39129
31626
10 396
6197
852 529

2023

28 400
52 437
897
450

10 000
38414
3910
5320

1 000
140 828

11 (15)

2022

0
50303
2 699
13 487
4 865
37951
0

602 043
61570
322 955
58 776
39002
28 619
9340
5808
1237 418

2022

28 400
50 127
0

0

10 000
34 881
2159
5240
1535
132 342
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgiende redovisat viirde mark

Utgéende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Stamrenovering

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
60 000

14 570
74 570

2023

355 638
355638

-260 129
-5 340
-265 469

359 546
359 546

449 715
21 060 000

50 180 000
71 240 000

2023

3288376
3288 376

-2301 876

-82 212
-2 384 088

904 288

12 (15)

2022
60 000

14 145
74 145

2022

355 638
355 638

-254 789
-5 340
-260 129

359 546
359 546

455 055
21 060 000

50 180 000
71 240 000

2022

3288376
3288 376

-2219 664

-82 212
-2 301 876

986 500
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Not 9 Fasad och tak

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 10 Kungsterrass

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald medlemsavgift i Bostadsritterna
Forutbetalt serviceavtal hiss

Foérutbetald forsékring

Forutbetald hemsida

2023

2 176 663
2176 663

-342 045
-62 190
-404 235

1772 428

2023

1578 271
1578 271

-52 609
-45 093
-97 702

1 480 569

2023-12-31

5320
1820
11022
3357
21519

13 (15)

2022

2176 663
2176 663

-279 855
-62 190
-342 045

1834 618

2022

1578271
1578 271

-7516
-45 093
-52 609

1525 662

2022-12-31

5320
1731
9584
0

16 635
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,98
Stadshypotek 4,94
Stadshypotek 5,07
Stadshypotek 0,92

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rintefindring

2025-03-30
2024-01-30
2024-10-30
2024-06-30

Lénebelopp
2023-12-31
2 000 000

1 000 000

1 000 000

2 800 000

6 800 000

4 800 000

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31

2 000 000
1 000 000
1 000 000
2 800 000
6 800 000

2 000 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande riikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar &r finansieringen langsiktig och styrelsens

beddmning ér att ldnen kommer forlingas vid forfall.

Kortfristig del av 1ngfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 4 800 000 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Réantekostnader

Fastighetsel

Fjérrvirme

Avfallskostnader

Stadning

Vatten och avlopp
Reparationer

Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31

16 683
4528
58 809
6 549
3193
11827
0

245 508
347 097

2022-12-31

11221
7 585
53132
9043
0

10 767
4554

155418
251 720
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Not 14 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

15 (15)
2023-12-31 2022-12-31

6 800 000 6 800 000

6 800 000 6 800 000

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har hojt drsavgiften med 10 % fran 1 januari 2024.

Stockholm 2024—..?.‘3. —26
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Ake Danielsson
Internrevisor

fowt) 41—

Boel Ehrenberg

styrelsgledamot
VYA .

Guilla Hoglund Bergmark

Internrevisor



REVISIONSBERATTELSE 2023
for
BOSTADSFORENINGEN ATLAS NR 2 UPA

Undertecknade, som utsetts att granska féreningens rékenskaper och styrelsens
fdrvaltning under rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31, far efter slutférd granskning
avge féljande beréttelse.

For fullféljande av vart uppdrag har vi tagit del av protokollen fran féreningsstamma och
styrelsens sammantraden, féreningens rakenskaper, styrelsens arsredovisning samt
ovriga handlingar som lamnar upplysning om foreningens verksamhet och ekonomi.

D4 anledning till anmarkning saknas betraffande redovisning for aret, bokforingen,
inventering av féreningens tillgangar eller eljest ifrdga om féreningens férvaltning, foreslar
vi féreningsstamman

att faststalla de i styrelsens arsredovisning intagna balans- och resultatrakningarna med
omslutning av 5 777 375 kronor respektive ett resultat om -140 283 kronor

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition

att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for ar 2023.

Stockholm 2024-04-11
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Ake Danielsson Katarina-Fischer




