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1.1

1.2

1.3

BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Beteckning: Fastigheten Rosen 13 och fastigheten Rosen 14
Adress: Karlbergsvédgen 27 A-C och Karlbergsvagen 25 A-C
Stadsdel: Vasastan

Kommun: Stockholm

Markareal: 790 m? respektive 661 m?

Byggnadens typ, anvindningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Ett flerbostadshus i sten i 4 till fem vaningar, varav bottenvaningen inrymmer lokaler och
ovriga vaningsplan bostadder. Dessutom finns kéllare och vind.

Byggnadsar: Ca 1890-talet

Ombyggnadsar: Ca 1975

Grund: Betongsula

Byggnadsmaterial: Yttervdggar av tegel som utvandigt ar putsade med

naturstenssockel mot gatan. Kopplade 2-glasfonster med
metallbekladnad utvdndigt. Kéllarbjalkiag av betong/tegel
mellan stalbalkar, mellanbjalklag av trd och vindsbjalklag av
tré med brandbotten av storiegel. Yttertak belagt med plat.
Byggnaden &r ansluten till omradets néat for el, vatten, aviopp
samt fjarrvarme.

Anvandningssatt: Byggnaden innehaller 50 stycken bostadslagenheter for
permanentboende. Harutdver finns 8 st lokaler.
Lagenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

50 stycken bostader med kék och badrum, se avsnitt 8

Summa bostadsidgenhetsyta 2.708 m?
Lokaler:

Butik 355 m’
Lager 170 m?
Total lagenhetsyta 525 m?

Dessutom finns ett skap for teleutrustning

Inredning i bostader

Kdksinredningar:

Modern skapinredning, rostfri diskbank, elspis,
kyl/frysskap samt koksflakt ovan spis. Golv belagda
med plastmatta/linoleum.
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1.4

1.5

Badrumsinredningar: Tvattstdll, we, badkar eller dusch och
handduksvarmare. Golv belagda med plastmatta och
véggar klidda med kakel.

Golvbelaggningar i évriga rum:  Parkett i vardagsrum, tréd/linoleum i sovrum,
tré/linoleum i hall.

Gemensamma anordningar mm

6 stycken trapphus med en hiss for 3 personer i de tva trapphusen mot gatan
1 stycken tvattstugor

Centralvarmeanlaggning ansluten till fiarrvarmenétet

Centralantenn

Fastigheterna belastas ej av nagot inskrivet servitut.

Fastigheterna ingér €j i inskriven gemensamhetsanlaggning.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Vid besiktning utférd av Densia AB, 2008-02-08 konstaterades nedanstaende
renoveringsbehov. De erforderliga renoveringsarbetena har kostnadsuppskattats till att ej
dverstiga 14.000.000 kr inkl moms.

Takflaktar Mekaniska fldktar pa tak ar alderstigna och behéver bytas.

Ventilations- Atgarder enligt punkter i senaste OVK-protokoll.
anlaggningen

Varmeanldggning Radiatorventiler &r gamla och fléden behover justeras.

Trapphus Kalksten i trapplopp i gathusen i de tva férsta vaningarna ar hart
slitna.

Badrum och Badrum som inte renoverats sedan 1975 har dverskridit sin

VA-stammar sannolika livslangd vad avser fukttadthet i golv och vaggar. Kontroli

av VA-stammarnas kondition genom férdjupad undersdkning
genom VA-konsult.

Gardsmur Gardsmur pa gard i nr 25 sondervittrad i nedkant.

Markbeldaggning pa Belaggningen ar ojdmn, har satt sig, och vatten rinner fran stuprér
gardar till gangstrak och utanfor bl. a. entréer istallet for till brunnar.

Tvéttstuga Vissa maskiner &r gamla.
Elinstallation i kdllaren Elen &r bitvis bristfalligt installerad med losthdngande ledningar.
Centralerna ar placerade i kdllargangarna utan skydd. Elscheman

saknas.

Fasad mot gata och  Putsskada vid takfot invid stupror i mittbagens hégra del i 27:an
gard nr 27A. och invid uteplats mot 27:ans gathus.
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1.6

1.7

Réranalys AB har, 2008-02-28, inspekterat VA-stammar fran Igh 28 med kamera fére och
efter frisning samt okulért i kdllare. Réranalys ser i dagslaget inget behov av byte av
avloppsledningar. Dock kan det i framtiden komma "lokala" avloppsléckage och for det
rekommenderas en buffert for dessa ev. ulgifter. For att uppskatta en siffra med tanke pa
eventuella skador kan ca 1,5-2 milj ex moms eventuellt anvandas till "buffert” under en 10
ars period. Underhall av ledningar bér uiféras i form av en hdgtrycksspolning med ca 5
ars intervaller. En realistisk summa fér stamrensning av 50 Igh bér ligga pa 35-50.000 kr
exkl moms. Vid eventuella renoveringar i lagenheter bor avioppsledningar bytas inklusive
grenror. Tekniken for relining med stumpa har i dagsldget kommit langt med avseende pa
teknik och kvalite. Relinig kan vara ett bra alternativ framéver beroende péa fastighetens
kommande behov. Ett pris for relining per lagenhet inklusive stadel ligger idag pa ca 25-
30.000 kr ex moms. Ca priset avser relinnig med strumpa.

For att finansiera de narmaste arens reparationer, har avsatts en fond om 5.300.000 kr,
se avsnitt 3 nedan. Bostadsrattsféreningen har avsatt 2.500.000 kr ex moms avseende
VA. Relining av stammar och grenrér kostnadsuppskattas till 1.500.000 kr (50 Igh x
30.000). Dessutom finns en buffert om 1.000.000 kr. Bostadsrattsinnehavarna far sjélva
renovera sina badrum i sin egen takt. Harutover gors arligen en avsattning till
reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvdrdesférsakras.

Taxeringsvarde

Vid senaste allmanna fastighetstaxering 2007 har fastigheterna asatts nedanstdende
taxeringsvarde:

Fastigheten Stockholm Rosen 13

Lokaltyp Mark Byggnad Totalt
Bostader 13.000 tkr 11.000 tkr 24.000 tkr
Lokaler 945 tkr 2.810 tkr 3.755 tkr
Totalt 13,945 tkr 13.810 tkr 27.755 tkr

Fastigheten Stockholm Rosen 14

Lokaltyp Mark Byggnad Totalt
Bostader 11.200 tkr 9.600 tkr 20.800 tkr
Lokaler 168 tkr 695 tkr 863 tkr
Totalt 11.368 tkr 10,295 tkr 21,663 thr

Vid taxeringen har fastigheterna asatts typkod 320 och vardear 1960.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenheterna har redan dgt rum. Bostaderna avses att upplatas med
bostadsrétt fr o m féreningens forvarv av fastigheten.
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6.1

6.2

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Bostadsrattsforeningen avser att képa samtliga aktier i Fastighets AB Kopparmol 2 (org
nr 556737-3559) for att darefter kdpa den av bolaget dgda fastigheten Rosen 13.

Bostadsrattsforeningen avser ocksé att kopa samtliga aktier i Fastighels AB Kopparmol 3
(org nr 556737-3591) for att darefter kdpa den av bolaget dgda fastigheten Rosen 14.

Képeskilling Fastigheter och Aktier 82.000.000 kr

Lagfariskostnad 741.270 kr

Pantbrevskostnad 118.622 kr

Dispositionsfond = Ingaende

balans 5.300.000 kr

Omkostnader . 700.000 kr

Summa 88.859.792 kr, vilket utgdr den slutliga totala

anskaffningskostnaden fér foreningens fastighet.
KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

| avsnitt 1.5 har underhéllsbehovet behandlats. Kostnaderna for de ndmnda atgarderna
finansieras via en fond, se ovan.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av lagenheterna.
Stérre renoveringar som kan behtva utforas pa langre sikt, kan komma att
lanefinansieras, vilket da medfér en héjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgarder av betydelse &r inte kdnda.

FINANSIERINGSPLAN
Féreningens lan

Berdaknade nya lan 14.126.118 kr
med en genomsnittlig ranta av 4,8 % per ar.

Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid forvarvet 74.733.674 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 88.859.792 kr
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6.3

7.1

7.2

Foreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall
fortsatta att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader.

Kapital Kr
Genomsnittsrénta

4,8 % pa 14.126.118 kr per ar 678.054
Amortering per ar 0
Drift

Driftkostnader 1.011.350
Fastighetsskatt 106.180
Ovriga kostnader

Avsattning till reparationsfond 148.254
Summa arliga kostnader 1.943.838

Foéreningens intékter; arsavgifter, hyror och &évriga intdkter

Kr

Hyresintékter uthyrda lokaler 611.652
Hyra bostad nr 43 38.004
Arsavgifter medlemmar 1.294.182
1.943.838

Kostnaden for Idgenhetens férbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemfarsékring ingar e;
i arsavgiften.
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