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EKONOMISK PLAN
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOLMEN 1

Denna ekonomiska plan har upprattats med
féljande huvudrubriker:

A Allméanna férutsattningar

Beskrivning av fastigheten

(@)

Kostnader fér fastighetens férvarv
samt finansiering

Finansieringsplan
Berakning/prognos av féreningens kostnader
Berakning av féreningens arliga intékter

Andelstabell

I ® m m ©

Sarskilda férhallanden

Enligt Bostadsrattslagen féreskrivet intyg
J Stadgar .

K Teknisk Besiktning

Registrerades av Bolagsverket 2009-10-21



A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Bolmen 1 (769618-3008), som har registrerats hos
Bolagsverket, har till &Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostéader och lokaler at medlemmarna till
nyttiande utan tidsbegransning.

Féreningen bestar av en fastighet, Stockholm Bolmen 1, med adress Bolmensvéagen
2-22/Méckelvigen 1-23, Arsta. P4 fastigheten finns nio byggnader, uppférda 1943.
Byggnaden inrymmer 155 st. bostadsldgenheter och 18 st. lokaler.

| enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsréttslagen har styrelsen
uppréttat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa képeskillingen, forvarvskostnader samt féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader. Driftskostnaderna ar uppskattade till vad som
anses vara marknadsmaéssigt. Nedan angiven anskaffningskostnad fér férvarvet ar
slutligt kénd. Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske under fjarde kvartalet
20009.



B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Upplatelseform:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:
Lokalarea:
Byggnadens
utformning:
Servitut/nyttjanderatt:

Brandférsakring:

Taxeringsvarde:

Typkod:

Stockholm Boimen 1

Aganderitt

Bolmensvigen 2-22/Méckelvigen 1-23, Arsta

11.825 m?

6.807 m?

721 m?

Fastigheten dr bebyggd med nio flerbostadshus om 3
vaningar samt kallarvaning

Enligt fastighetsdatautdrag

Siljaren haller fastigheten fullvardesforsakrad t.o.m.
tiltradesdagen

103.464.000 kronor, varav byggnadsvérde 73.038.000
kronor (2007)

320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader
]

Gemensamma anordningar och utrymmen
Se bifogad teknisk besiktning fran Vardia, utférd juni 2009.

Byggnadsbeskrivning

Se bifogad teknisk besiktning fran Vardia, utférd juni 2009.

Beskrivning av lagenheternas inre standard
Se bifogad teknisk besiktning fran Vardia, utférd juni 2009

Fastighetens skick

Se bifogad teknisk besiktning fran Vardia, utférd juni 2009.



C KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERING

Taxeringsvirde

Fordelning %
Bostadder 101 000 000 97,62

Lokaler 2 464 000 2,38

Anskaffningskostnad 100% anslutning [R0%¥ansiutning
Kopeskilling 145 000 000
Féreningsbildning 1575 000
Lagfart 2175 825
Fondering 2 800 000

Pantbrev 343 800

D FINANSIERINGSPLAN 100% anslutning

Lin A iose LN g ] [
Nytt lan 17 190 000 4,00% 687 600 150 000
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H SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Mediem som innehar bostadsratt skall erlagga arsavgift med belopp som anges i
bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
pantsattnings- och 6verlatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av
insats skall beslutas av foreningsstamma.

2. Det aligger styrelsen att bevaka férandringar i kostnadslaget som boér krava
héjningar av arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Respektive bostadsrattsinnehavare skall ha eget abonnemang fér hushallsel.
4. Medlemmar i bostadsrattsforeningen skall vidmakthalla foreningens bestand.

5. | dvrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad
som galler vid féreningens upplésning eller likvidation.

6. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende beraknade kostnader
och intdkter m.m. hanfor S|g vid tidpunkten for planens uppréattande kénda
forutsattningar.

St9e|@éoog-eb-o1

7
/

-Svante Larsson Mikael Strandman

/{_*:/4/{ —— “"“——”"

Joaklm Svensson




INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det andamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Bolmen 1, org nr 769618-
3008, i Stockholms kommun far hdrmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer 6verens med innehéllet
i tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kénda for oss. Planen
innehaller uppgifter som ir av betydelse for bedomandet av foreningens verksambhet.

I planen gjorda beridkningar #r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som
héllbar.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r
uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgéingliga;

Ekonomisk plan fran 2009-09-01.

Besiktningsutlatande fran 2009-06-03 (VARDIA Jaeger & J:son AB).
Stadgar.

Registreringsbevis.

FDS-utdrag.

Stockholm 2009-09-24

I\

Christer Bohman Bjotn Rydén

Civing ' Jur kand
Forum Fastighetsekonomi AB Juseco HB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.
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Stadyar f6r Bostadsransidreniugen Botmen 1

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BOLMEN 1
FIRMA, ANDAMAL OCH SATESORT

§1 )

Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Bolmen 1.

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i foreningen

pd grund av sadan upplitelse kallas bostadsritt, Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare,

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm

MEDLEMSKAP

§2
Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhiller bostadsritt genom upplitelse av foreningen
eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person fir vigras medlemskap.

§3
Frigan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig atl snarast, normalt inom en minad frin det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen, avgora frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

§4

Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dack alltid beslutas av freningsstimman. .

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsriittshavamna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifiema fordelas pa bostadsritts-
lagenheterna i forhdllande till ligenheternas andelstal. | Arsavgifien inglende kostnader for virme och

varmvatten, el renhélining eller konsumtionsavgifter kan i friga om lokal beriknas efter forbrukning
elier ytenhet,

Arsavgifien skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen
beslutat annat.

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa mediemmar sisom uppliteise av
parkeringsplats, extra forridsutrymme och dy] utgr sarskild ersiittning som bestims av styrelsen.

Upplatelseavgifi, Sverlitelse- och pantsittingsavgift far tas ut efter besiut av styreisen.
Overlfitelseavgifien fir uppga till hgst 2,5 % och pantséttmingsavgiften till hogst 1% av det

basbelopp som giller vid tidpunkten for anskan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantséttning.

Overlitaren av bostadsritien svarar tillsammans med forviirvaren solidariskt for att
Overlitelseavgifien betalas.

Pantsidttningsavgifien betalas av pantsittaren.

: ]
Registrerades av Bolagsverket 2009-08-18
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Avgifter skall betalas pd det sitt som styrelsen bestimmer. Om inte irsavgifien betalas i ritt tid enligt
forsta stycket utgdr drGjsmélsrinta enligt riintelagen p4 den obetalda avgifien frin forfallodagen till

dess full betalning sker, samt pdminnelseavgifi enligt forordningen (1981:1057) om ersittning for
inkassokostnader mm.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
§5

Bostadsriittshavaren fir fritt Gverlita sin bostadsriitt. Forviirvare av bostadsratt skall skriftligen

anséka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. [ ansdkan skall anges personnummer och
hittillsvarande adress. Overlataren skall 1ill styrelsen anmila sin nya adress.

Bosladsrittshavare som Gverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrattsforeningen

inlémna skriftlig anmalan om Gverldtelsen med angivande av &verlatelsedag samt till vem
overlatelsen skett.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ansdkan.
OVERLATELSEAVTALET

§6
Ett avtal om Gverlitelse om bostadsritt genom k&p skall upprétias skriftligen och skrivas under av
siiljaren och koparen. | avtale( skall anges den ligenhet som dverlitaren avser samt kdpeskillingen.

Motsvarande skall gdlla vid byte eller ghva. En 6verlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifier br
ogiltig.

§7
Nair bostadsrétt dverldtits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och flyttain i

ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. En Sverldtelse ar ogiltig om den som
en bostadsritts dverldtits till inte antas till medlem i foreningen.

Dédsbo efier en avliden bostadsrattshavare fir utéva bostadsriitten trots att dddsboet inte ir medlem i
foreningen. Efier tre &r frin dbdsfallet fir foreningen dock anmana dédsboet att inom sex méanader
frin anmaningen visa att bostadsritten ingitt i bodelning eller arvskifie med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte fir vagras intréde i foreningen, forviirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte jakttas, fir
bostadsritten séljas pd offentlig auktion for dddsboets rékning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

88

Den som en bostadsratt har dvergdtt till fir inte véigras medlemskap om foreningen skaligen bér
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
permanent skall bosiitta sig i bostadsrittslagenhelen har foreningen riitt att vigra medlemskap.

Om forvirvaren i strid med § 7 forsta stycket utdvar bostadsriitten och flyttar in i Jigenheten innan
han antagits till medlem har foreningen riitt att vigra medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriittsforeningen. fir inte utan samtycke av styrelsen genom
dverldtelse forvirva bostadsritt till en bostadslagenhel.
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Den som har forvirval andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten

efter forviirvel innchas av makar eller sdana sambor p4 vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillampas.

§9

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifien eller liknande forvirv
och férvirvaren inte antagits till medlem., f3r foreningen anmana férviirvaren att inom sex manader
frin anmaningen visa att ndgon, som inte fir végras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och

s6kt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten siljas p4 offentlig
auktion for forvarvarens rikning.

§10
En Sverlételse dir ogiltig om den som bostadsréitten Sverlitits till vigras mediemskap i foreningen.

Detta géller inte vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning enligt bestimmelsera i 8 kapitlet

Bostadsriitislagen. Har i dessa fall forviirvaren inte antagits som medlem, skall foreningen 15sa
bostadsritien mol skilig ersittning.

En &verldtelse dr ocksa ogiltig om Gverldtelsehandlingen inte uppfyller formkraven enligt lag.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§11

Bostadsréttshavaren skall p& egen bekostnad hiila ligenhetens inre med tillhdrande &vriga utrymmen
i gott skick. Det géller dven mark om sidan ingdr i upplitelsen. Foreningen svarar for reparationer av
de stamledningar for aviopp, viinne, gas, el och vatten som féreningen forsett ligenheten med.
Fareningen svarar ocksd i dvrigt for att fastigheten halls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar:
1. Egna installationer

2. Rummens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
3. Inredning och utrustning i kdk, badrum och vriga rum och dvriga rum och utrymmen tillhdriga
légenheten - sisom ledningar och Gvriga installationen for vatten, avlopp, viinne, gas, ventilation
och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte &r stamledningar,
svagstromsanlaggningar; mélning av vattenfylida radiatorer och stamledningar; i friga om
elledningar svarar bostadsrattshavaren endast fr o m ligenhetens undercentral (proppskip)

Golvbrunnar, eldstiider samt rokgingar i anslutning dértill, inner- och ytterdérrar samt glas och

bAgar i inner- och ytterfonster; bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidor av
ytterdorrar och ytterfonster.

5. Till lagenheten hérande mark

Bostadsrétishavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ligenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget villande eller genom vardsidshet
eller forsummelse av ndgon som tillh6r hans hushdll eller gastar honom eller av annan som inrymt i

ligenheten eller som utfor arbete dér for hans rilkning. Samma ansvarsfordelning giller om ohyra
forekommer i lagenheten.
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| friga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjilv vallat giller vad som nu sagts endast om

bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta. Samma ansvarsfordelning
galler om ohyra forekommer i lagenheten.

Ar bostadsrétislagenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingdng. skall
bostadsrattshavaren svara for renhillning och sndskottning.

Bostadsrittsfareningen fir Ata sig att utfora sddan underhdlisitgird, som enligt vad ovan sagt
bostadsritishavaren skall svara for. Beslut hiirom skall fattas p3 foreningsstimma och f3r endast avse

digirder som foretas i samband med omfattende underhdll eller ombyggnader av foreningens hus,
som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

Bostadsratishavaren svarar for dtgirder i ligenheten som vidlagits av tidigare bostuadsratishavare
sisom reparationer, underhill, installationen m m,

§12

Bostadsrittshavaren far sedan lagenheten tilltriitts, foreta foréndringar i lagenheten. Visenilig

foréndring fir dock foretas endast efter anmiilan till styrelsen och under forutséttning att den inte
medfor men for foreningen eller annan medlem.

Som visentlig forindring riknas bl. a alltid foriindring som kréver bygglov eller innebiir dndring av

ledning for vatten, aviopp eller vinne. Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhills.

§13

Bostadsratishavaren &r skyldig att nér han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta
alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rita sig efter
de sérskilda regler som fGreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsritishavaren
skall h&lla noggrann tillsyn Gver att detta ocks3 iakttas av den som hér till hans hushdll eller géstar
honom eller av négon annan som han inrymt i lagenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstiinkas vara behidfiat med
ohyra fir inte foras in i lagenheten.

§14
Foretradare for bostadsréttsforeningen har ritt att komma in i 13genheten nir det behdvs for tillsyn
eller for atl utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsritten skall siljas pa offentlig

auktion, &r bostadsrattshavaren skyldig att l&ta visa lgenheten vid lamplig tid. Foreningen skall se til)
ati bostadsréittshavaren inte drabbas av stdrre oléigenhet &n nédvindigt.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att tala sddana inskrinkningar i nyttjanderitien som foranleds av
nédviindiga digéirder for att utrola ohyra i fastigheten, dven om hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte limnar foreningen tilltrade till ligenheten, nir foreningen har ritt déntill,
kan styrelsen ansdka om handrickning,

Det dligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthilla hemforsakring och dirtill s kallad
tilldggsforsikring for bostadsratt.
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UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

§15

En bostadsréttshavare fir uppldta hela sin ligenhet i andra hand endast om siyrelsen ger sitt
samtycke. Viigrar styrelsen aft ge sitt samtycke 1i)] en andrahandsupplitelse fir bostadsritishavaren
and4 uppléta hela sin ligenhet i andra hand, om han under viss tid inle har tillfalle att anvinda

ligenheten och hyresndmnden lamnar tillstdnd 1ill uppldtelsen. Ett tillstdnd till andrahandsuppldtelsen
kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor.

Bostadsréttshavaren som &nskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall skriftligen hos styrelsen
anska om medgivande till upplételsen. | ansékan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid

den skall pdgd samt namnet och personnumret pa den till vilken ldgenheten skall upplitas i andra
hand. :

g 16

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomst3ende personer i idgenheten, om det kan medfara men
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§17

Bostadsréttshavaren fir inic anvanda ligenheten for ndgot annat indamil &n det avsedda. Foreningen

far dock endas! dberopa avvikelse som ér av avseviird betydelse for foreningen eller nigon annan
medlem i foreningen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

§18

Styrelsen skall fora forteckning 6ver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning dver de ldgenheter som dr upplétna med bostadsritt (ldgenhetsforteckning).

Bostadsrattshavare har riitt att pa skriftlig begéran f3 utdrag ur lagenhetsforieckningen i friga om den
lagenhet som han innehar med bostadsrétt. Utdraget skall ange
1. Dagen for utfardandet

2. Lagenhetens beteckning

3. Dagen for Bolagsverket:s registrering av den ekonomiska ;;lancn som ligger titl grund for
upplitelsen

4. Bostadsrattshavarens namn
5. Insatsen for bostadsritten

6. Vad som finns antecknat i friga om pantsittning av bostadsritten
HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL

§19
Om bostadsrattshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplitelseavgifi som skali betalas innan
ldgenheten fdr tilltrddas och sker inte heller réittelse inom en ménad fran skriftlig anmaning far

foreningen héva uppldielscavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltrétts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet héivs har foreningen ratt till skadestand.
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FORVERKANDE , UPPSAGNING

§ 20

Nyttjanderétten till ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r med de begrinsningar
som féljer nedan forverkad och foreningen sdledes berattipad att siga upp bostadsrittshavaren till
avflytining,

1) om bostadsrittshavaren dréjer med alt betala insats eller upplitelseavpift utdver tva veckor frin
det att foreningen efier forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsritishavaren drdjer med att betala irsavgift eller rintekostnader dir foreningen stér
som borgensman eller kreditgivare gentemot bostadsritishavaren mer &n en vecka frin
forfallodagen,

2) om bostadsritishavaren utan behdvligt samtycke eller tilistind upplater ligenheten i andra hand,

3) om lagenheten anviinds i strid med § 16 eller § 17,

4) om bostadsrittshavaren etler den, som lagenheten uppl4tits till i andra hand, genom vardsloshet ir
véllande till at det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan

oskiligl drojsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i ligenhelen bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten, ‘

om ligenheten pd annat s3tt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten

upplétits 1ill i andra hand, 4sidosdtter ndgot av vad som skall iakttas enligt § 13 vid ligenhetens

begagnande cller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrdtishavare,

6) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride tifl ligenheten enligt § 14och han inte kan visa giltig

ursikt for detta, '

7) om bostadsratishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det m3ste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldighelen fullgérs, samt
8) om lagenheten helt eller till vasentlig de) anvinds for naringsverksamhet eller diirmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingir brottsligt forfarande eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersétting.

3)

Nyttjanderitten &r inte férverkad om detl som ligger bostadsratishavaren till last r av ringa betydelse.

§21
Uppsiigning som avses i § 20 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrittshavaren later
bli att efter tillsiigelse vidta riittelse utan dréjsmal. | friga om en bostadsldgenhet fir uppsigning ps

grund av forhdllande som avses i § 20 forsta stycket 2, inte heller ske om bostadsréttshavaren efier
tillsdgelse utan drdjsmél ansdker om tillstdnd till upplitelsen och fir ansdkan beviljad.

§22

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhaliande som avses i § 20 forsta stycket 1-3 eller 5-7

men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin riitt till uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detsamma giiller om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttming inom tre m&nader frin den day fSreningen fick reda pi forhallande
som avses i § 20 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tv8 m&nader frin den dag d4 foreningen fick
reda pa forhillande som avses i § 20 forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

§ 23
Ar nyttjanderitien enligt § 20 forsta stycket |, forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av

arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, fir

denne p4 grund av drdjsmalet inte skiljas frin lagenheten om avgifien betalas senast inom tre veckor
frin uppsagningen.
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I véintan pd att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjori vad som fordras for att 3 tillbaka
nyttjanderdtten fir beslut om avhysning inte meddelas forrén efter tredje vardagen frén den dag di

bostadsrittshavaren sades upp.

§24

Ségs bostadsritishavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 20 forsta stycket 1, 4-6
cller 8 &r han skyldig att fiytta genast, om inte annat fSljer av § 23. sips bostadsrattshavaren upp av

ndgon annan i § 20 forsta styckel angiven orsak, fir han bo kvar till det manadsskifie som intriffar
nérmast efter tre ménader frin uppségningen, om inte riitten 4lagger honom att flyta tidigare.

SKADESTAND
§25
Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren tll avflyttning, har foreningen rétt till skadestind.

TVANGSFORSALINING

§ 26

Har bostadsritishavaren blivit skild frin lagenheten till féljd av uppsigning i fall som avses i § 20,
skall bostadsritten tvingsforsiljas sa snart det kan ske om inte foreningen, bostadsrittshavaren och
de kinda borgendrer, vars ritt berors av forséljningen kommer &verens om annat. Férsiljningen fir
dock anstd till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivil dtgérdade.

§27
Tvingsforsiiljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsritisforeningen., |
friga om forfarande finns bestimimnelser i 8 kapitlet Bostadsréttslagen.

STYRELSE

§28
Styrelsen bestdr av minst tre och higst sju ledaméter och minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstzmman for hogst tvd &r. Ledamot och
suppleant kan omvailjas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make
till medlem och sambo till medlem samt nédrstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Valbar dr endast myndig person som ér bosatt i foreningens fastighel. Den som #r underdrig eller i
konkurs eller har forvaltare enligt fordldrabalken kan inte viljas till styrelseledamot. Om foreningen

har statligt bostadslin kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for l4nets
beviljande.

PROTOKOLL

§29

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordfSrande och den ytierlipare

ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall férvaras pd betryggande satt och skall foras i nummer-
foljd.
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BESLUTSFORHET

§ 30

Styrelsen #r beslutfor nir anlalet narvarande ledamdter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtlipa styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer #in hilfien av de
nérvarande rostal eller vid lika ristetal den mening som bitrads av ordforanden, dock fordras for
giltigt beslut enhillighet nédr for beslutforhet minsta antalet ledamoter ir narvarande.

KONSTITUERING, FIRMATECKNING

§ 31
Styrelsen konstituerar sig sjilv. Foreningens firma tecknas av tvd styrelseledaméter i forening.

§32

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fBreningsstimmans bemyndigande avhinda fireningen
dess fasta ependom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta mer omfattande 1il- eller
ombyggnadsatpirder av sddan egendom.

RAKENSKAPSAR

§33

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12. Senast en manad fére ordinarie foreningsstimma

varje 8r skall styrelsen till revisoremna avlamna férvaltningsberittelse, resultatrakning samt balans-
rékning.

REVISORER
§34

Revisorerna skall vara minst en och hogst tv8 samt h6gst tv3 suppleanter. Revisorer och revisors-
suppleanter viljs pd foreningsstimma for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till nista
ordinarie foreningsstimma. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en
suppleant utses i enlighet med villkor for 1inets beviljande,

_§38

Revisorema skall bedriva sitt arbete si att revision dr avslutad och revisionsberittelsen avgiven

senast tvd veckor innan den ordinarie foreningsstimman. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring 1ill
ordinarie foreningsstimma dver av revisorema eventuellt gjorda anmirkningama.

Styrelsens redovisningshandlinger, revisionsberitielsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmarkningarna skall hdllas tillgingliga fér medlemmama minst en vecka fiire den
foreningsstémma pi vilken drendet skal! forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

§ 36
Féreningsmedlemmarnas ratt att besluta i fireningens angelagenheter utévas vid foreningsstimma,

§37
Ordinarie foreningsstamma skall hillas arligen fore maj ménads utgdng.
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MOTIONSRATT

§38
For att visst dirende som medlem dnskar fa behandlat pd foreningsstimma skall kunna anges i

kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmilas till siyrelsen senast fore april ménads utgang
eller den tid som styrelsen bestimmer.

§39
Extra féreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finncr skil till det eller ndr minst 1/10

av samliga rdstberittigade skrifiligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pd stamman,

DAGORDNING

§ 40
P& ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
1) Stimmans dppnande,
2) Godkannande av dagordning.
3) Val av stimmoordforande.
4) Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollforare.
$) Val av tvd justeringsmin tillika rostriknare.
6) Friga om stimman blivil i stadgeenlig ordning utlyst.
7) Faststéllande av rostldngd.
8) Foredragning av styrelsens Arsredovisning,
9) Fdredragning av revisorns berittelse.
10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning,
11) Beslut om resultatdisposition.
12) Friga om ansvarsfrihel for styrelseledaméterna.
13) Frdga om arvoden 3t styrelseledamaéter och revisorer for nastkommande verksamhetsar.
14) Beslul om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.
15) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
16) Val av revisorer och revlsorssuppleanler
17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stimman hiinskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmilt érende enligt § 38.
19) Stdimmans avslulande.

P4 extra foreningsstamma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de érenden
for vilka stimman blivit utlys( och vilka angetts i kallelsen til} stimman.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

§ 41

Kallelse till foreningsstamman skall innehélla uppgifi om ‘vilka renden som skall behandlas pé
stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 38 skall anges i
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning

eller postbefordran senast tvé veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstaimma, dock
tidigast fyra veckor fére stamman.
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ROSTRATT
§ 42

Vid foreningsstdamman har varjc medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsiti

gemensamt har de dock tillssammans endast en rost. Rstritt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

OMBUD, FULLMAKT

§43

Medlem f3r utdva sin ristrdtt genom ombud. Ombudet skall forele en skrifilig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakien géller higst et r frin utfirdandel. Endast annan medlem, make eller anhorig i rakt upp

eller nedstigande led, nérstiende som varaktigl sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen
far sdsom ombud foretrida mer &n fem medlemmar.

BITRADE

§ 44

Medlem f3r pa foreningsstimma medf6ra hogst et bitriide. Endast medlemmens make, sambo eller
annan narstdende eller annan medlem far vara bitride.

BESLUT VID STAMMA

§ 45

Féreningsstémmans beslui utgdrs av den mening som falt mer éin halfien av de angivna rosterna eller
vid lika rstetal den mening som ordfSranden bitriider. Vid val anses den vald som har fatt de fiesta

rostemna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutats av stimman innan val
forraitas.

Farsta stycket giller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsrétslagen,

VALBEREDNING

§ 46 |

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie forenings-

stamma héllits. Valberedningen skall foresl kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall
forrattas pa foreningsstimma.

PROTOKOLL

§47

Ordforanden skall sérja for att det fors protokoll vid foreningsstimma. 1 friga om protokollets
innehdll giller

). At réstlingd, om sédan uppriittats, skall tas in i eller bildggas protokollet.
2. Att stimmans beslut skall foras in i protokollet.

3. Om omrdstning har dgt rum, att resultater skall anges

Justerat protokoll ver foreningsstimma skall hllas tillgangligt for medlemmama senast tre veckor
efter stamman.

10
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§48

Meddelanden till medlemmarma anslds pa limplig plats inom foreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.

FONDER

§49

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
- - Fond for yttre underhiil.

- - Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhdll skall &rligen avsiitias ett belopp motsvarande minst 0,15% av fastighetens
taxeringsviérde.

Den vinst som kan uppsté p foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras enligt lag.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 50

Om foreningen upploses skall behdilna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhillande til)
lagenheternas andelstal. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmama i forhallande till 1agenheternas andelstal.

OVRIGT

Fér frigor som inte regleras i dessa stadgar piller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt dvrig lagstiftning.

v
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/
Ovanstiende sl'tidg?r har antagits vid foreningsstimman den fo, B 2009 bostadsriitlsfGreningen Bolmen |, betygar i
Stockholm samma dag
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1 GRUNDUPPGIFTER

Grunduppgifterna ar huvudsakligen hamtade ur fastighetsdatautdrag om inte an-

nat anges.

FASTIGHET
Fastighetsbeteckning
Adress
Upplatelseform
Agare

Kontaktperson

BESTALLARE
Namn
Adress

Kontaktperson

BESIKTNINGSFORRATTARE
Namn
Adress

Telefon/fax

Bestéliningsnummer
Besiktningsdag
Narvarande
Véderlek

Bolmen 1

Bolmersvagen 2-22 & Mockelvagen 1-23
Aganderitt

Stockholmshem AB

Brf Boimen
Box 231 46 104 35 Stockholm

C/o Bjurfors Naringsliv AB, Jan Jedenborg

Leif Jansson 073-5150433
VARDIA JEGER & J:SON
Polygonvagen 15

187 66 TABY

Kontor 08-768 30 75

Fax 08-768 49 33
26725

2009-06-03

Jan Jedenborg, Elinor Flingdal
Ca +8° C och regn
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2 BESIKTNINGENS UTFORANDE

Viérdia Jaeger & J:son har fatt i uppdrag att 6versiktligen utféra en statusbesiktning
av ovan angiven fastighet. Uppdraget omfattar att okulért besiktiga fastighetens
byggnad for att notera fel och brister av vasentlig natur.

Uppdraget utfors enligt ABK 96, Allménna Bestammelser for Konsultuppdrag inom
Arkitekt- och Ingenjérsverksamhet av ar 1996.

Besiktningen omfattar ett slumpmassigt urval av representativa lagenheter vilka
besiktigas invandigt liksom gemensamma utrymmen, eventuella lokaler och dylikt
samt en Oversiktlig okulér bedémning av installationer (t.ex. el, VA, ventilation mm)
Vidare inspekteras tak, fasader, fonster, balkonger m.m. utvandigt. | besiktningen
ingdr inte undersdkningar som kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radon-
métning, fuktmétning eller annan métning.

Den utférda besiktningen &r ej av en saddan karaktar att den kan l4ggas till grund
for talan enligt 4 kap 19 § jordabalken. Fér sddant andamal kravs en mer ingdende
besiktning samt mer omfattande kontroller.

Miljéskador i mark och milj6farliga &mnen/material i byggnaden, typ asbest/PCB &r
inte kontrollerade.

Besiktningsmannen iklader sig ej ansvar for fel beroende pa felaktiga uppgifter
vare sig dessa ar lamnade av uppdragsgivare, séljare, olika myndigheter eller
hamtade ur offentliga register.
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3 BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnadstyp

Taxeringskod
Légenheter
Lokaler
Byggnadsar
Tomt

Gard

Mark

Grundlaggning

Kallarvaggar/grundmurar

Yitervaggar

Bjalklag

Trapphus Golv
Véaggar

Yttertak

Fasader

Fonster

Uppvarmning

Ventilation

Sophantering

Tvattstuga Golv
Vaggar

Utrustning

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Kéllarvaning

Gatuplan

Vind

Vaningsplan

Flerbostadshus gatuhus 3-4 vaningsplan samt
kéllare

320 Hyreshusenhet huvudsakligen bostader
Bostéder 6807 m2

Lokaler 721 m2

1942

Total tomtareal:11 825 m?

Kuperad innergard med vaxter samt rabatter och
grasytor

Berg (bedtmt)

Grundsulor

Betong

Tegel

Betong

Slipat marmorgolv

Malad puts

Taktegel

Tegel

2 glas kopplade

Fjarrvarme

Sjalvdrag (i tvattstugor mekanisk)

Sopstéll utomhus

Betong

Malade

Tvattmaskiner, torktummlare, mangel, torkrum

Elrum, barnvagnsrum, kallarforrad,
Lokal,

L&genheter
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4 NOTERINGAR UTVANDIGT

Mark/gard
Grund
Fasader
Fonster

Yitertak

Hangrannor/stuprér
Kaliartrappa

Mark lutar stéllvis mot hus

Sma fuktskador

Véxtlighet pa fasader innebér en risk for fuktskador
Pa fasad samt fasadsnickerier tex, fonster

Pa vissa fonster kravs malning utdver normalt 16pan-
de underhall

Vaxtligheten pa taket kan skada takpannor samt un-
derliggande konstruktion

Stélivis sma frostskador
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5 NOTERINGAR INVANDIGT

Killare Normalt Iépan&e underhall
Tvéattstuga -

Undercentral ——teee
Trapphus —— oo
Korridorer —tee
Vind — e
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6 NOTERINGAR LAGENHETER

INSPEKTERADE LAGENHETER
3 st lagenheter har inspekterats vilket beddms ge ett representativt urval f&r objek-

tet.

GATA ONR
Kok

Vatrum

Ytskikt ovrigt

Ovrigt

Utrustning
Snickerier

Golv
Véaggar
Tak

Utrustning
Golv
Véggar
Tak
Ovrigt

Golv
Vaggar
Tak

Elspis, kyl, frys, koksflakt,diskmaskin

Slata malade/lackade skapluckor med aldre stan-
dard

Plastmatta, linoleum, parkett, klinker

Malade, tapet, kakel

Malat

WC, tvittstall, badkar, duschplats, handdukstork
Klinker, plastmatta

Kakel, vatrumstapet, plastmatta

Malat

Ordinart skick, dldre standard.

Plastmatta, linoleum, parkett, klinker
Tapet, malade
Malat
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7 NOTERINGAR INSTALLATIONER

Enligt uppagifter fran fastighets-
agaren sa renoverades fastig-
heten i sin helhet 1995-97
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8 UNDERHALLSBEHOV

I T o

12.

13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

Fasad

Yttertak
Skorsten
Hangrannor/stupror
Fénster
Grund/dranering/
fuktskydd

Vind

Kallare
Kallartrappa

Inv. lagenheter

Trapphus/
korridorer
Tvéttstuga

El
Vatten/aviopp
Ventilation
Varme

Mark

Rensning av véxter pa fasad och fonster
Rensning av véxter

Malning av fonster vid véxtlighet

Drénering och fuktskydd &r fran 1939, fuktskyddet samt
dranering boér renoveras

Normalt |[6pande underhall
Lappa och laga mindre frostskador

Eventuella kostnader for atgarder pa ytskikt invandigt i

lagenheter beddms aligga framtida bostadsrattsinnehava-
re.

Normalt I6pande underhall

Normalt I6pande underhall (rengéring av ventiler)

Mark som |utar mot hus maste atgérdas

10
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9 KOSTNADSANALYS

I kostnadsanalys anges atgérder som skall utféras pa kort och lang sikt, f6rutom
I6pande underhall. Oférutsedda utgifter &r utgifter som skall tacka lagenhetsun-
derhall eller andra utvandiga atgarder. Redovisade kostnader 4r erfarenhetsmas-
siga normalkostnader i dagens niva och kan endast anvéndas fér dverslagsmassi-
ga kalkyler. Fér inhamtande av mer exakt kostnadsunderlag bor programhandling
upprattas och anbudsférfarande tillampas. Fér berikningar har bl.a. Repab, Wi-
kells Sektionsfakta samt Bygganalys Prisbok anvénts i tillampliga delar.

Behov inom den narmaste 3-arsperioden férutom lépande underhaill.

f |
1 Rensning véxter fasad/fénster 60 000

2 Rensning av véxter pa tak 50 000

5 Malning av fonster . 375000

9 Kallartrappor utvandiga 45000

19 Mark lutar mot hus 100 000

| S:a exkl. moms" 630 000

|Totalt ca: S:a inkl. moms 787 500

Behov som beddms atgardas under perioden 4 — 11 ar, férutom I6pande under-
hall.

1 |
6 Renovering av fuktskydd samt dranering 2 200 000

S:a exkl. moms 2200 000

[Totalt ca: S:a inkl. moms 2750 000

Téaby 2009-06-16
VARDIA J/EGER & J:SON
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