Arsredovisning

Brf Pistongen 5

769603-8798

Styrelsen for Brf Pistongen 5 far hairmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter

SIDA
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Féreningen dger och férvaltar en fastighet, Pistongen 5/ Gustav Vasa.
Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Styrelse: Styrelsen har haft foljande sammansattning under 2023:

Hannes Lokko Ordférande
Per Lemoine Sekreterare
Christoffer Lagerhorn  Kassor
Sami Obaid Ledamot
John af Petersens  Ledamot
Martin Uustalu Suppleant

Revisorer
Eva Stein,
Allegretto Revision AB  Revisor

Valberedning
Christer Palm
Gunnar Molin

Fastighetsfakta

Fastighetens totala yta ar enligt taxeringsbeskedet 1888 m2, varav 1738 m2 utgor lagenhetsyta och 150 m2 lokalyta.

Fastigheten har 27 lagenheter varav samtliga ar upplatna med bostadsratt.

Lagenheterna ar fordelade enligt foljande:
Trok 2rok. 3rok.
4 19 4

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av E-Count AB.

Overlatelser
Av foreningens 27 bostadsratter har 4 6verlatits under 2023, att jamféra med 2 foregaende ar.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Bostadsrattsféreningens mark innehas med dganderétt.
Bostadsrattsforeningens fastighet ar inte en del av en samfallighet.
Bostadsrattsforeningen har en aktuell underhallsplan.

Arets verksamhet
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Ordinarie foreningsstdamma holls den 13 juni 2023. Postrdstning erbjods men gjordes inte av ndgon medlem.

Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda sammantréaden och utdver detta haft kontinuerlig kontakt i ett flertal

foreningsangeldgenheter. De flesta av motena har skett mestadels digitalt men hansyn tagits till méjlighet att narvara
fysiskt. | slutet av 2023 Idmnade Sami Obaid styrelsen pa grund av flytt.

Under 2023 var tradgardsskotsel och snoskottning, som tidigare, schemalagd och skottes av féreningens medlemmar.

Foreningen har under aret haft tva inbokade aterkommande gemensamma staddagar (I6rdag v 19 & v 42) da

fastigheten och tradgéarden skotts om.

Styrelsen beslutade om en 5% avgiftshojning som bérjade gélla i oktober. Detta for att manga av vara fasta kostnader

blivit vésentligt dyrare under det senaste aret/aren.

Da var ekonomiska forvaltare E-count AB kommer att avsluta sin verksamhet har styrelsen beslutat att forvaltningen

framgent ska skotas av PKR AB.

Sociala medier
Féreningen har en Facebook-grupp som heter “Atlasgatan 1", som nu har 36 medlemmar (37st 2022). Dar postas

information om staddagar, bestk av hantverkare som kan paverka medlemmar och annan nyttig information. Styrelsen

rekommenderar att medlemmar som inte ar del av gruppen gar med, da det ar ett ytterligare medium for att snabbt

sprida och ta emot information. Medlemmar far dock fortfarande all vital information via e-mail / post.

Underhallsplan

Underhallsplanen féljs upp enligt plan och uppdateras regelbundet.

Aktiviteter 2023
Urval av genomférda aktiviteter 2023:

Installationer/utredningar och andra atgarder

Hissens nodtelefon har uppgraderats till 4G da 2G natet ar under avveckling

Hissleverantor vad géller service/underhall bytt till Elevate Stockholm AB

Taket har forbattringsmalats och fatt ny sakerhetsutrustning (stegar, gangbroar mm) och trasiga pannor har bytts ut.
OVK genomférdes

100 000 kronor har amorteras pa rorliga lanen

Ljudisolationsplattor har inkopts till torkrummet

Paborjat byte av ekonomisk forvaltare fran E-count AB till PKR AB

Innerdérrarna, i entrén, har fatt nya “stopp/6ppna-mekanismer”

Kallardorren (ner till tvattstugan) har sékrats upp i upphangningen, stdngningsmekanismen justerad till mjukare

stangning

Ytterdorrens gangjarn har forbattrats
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 1160
Resultat efter finansiella poster -50
Soliditet % 84
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 589
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 88
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 1617
Sparande (kr) per kvadratmeter 92
Rantekanslighet % 24
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 236
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 1488

UPPLYSNING VID FORLUST

2201-2212
1136

-110

84

2101-2112
1149

-272

83
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2001-2012
1116

-26

83

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas dessa

ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Uppskriv-
insatser ningsfond
Belopp vid arets ingang 17 134 124 2 060 883

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Féréndring av yttre fond 242 016
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 17 134 124 2302 899

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -3229612
Arets resultat -50 298
Summa -3279 910

Férslag till disposition:

Avséttning till yttre fond 242 016
Balanseras i ny rakning -3521926
Summa -3279910

Reservfond

590 057

590 057

Balanserat
resultat
-2 920 901

-66 695
-242 016

-3 229 612

Avséttning enligt stadgar till yttre fond 2023, 242 016 kr. 0,3% av taxeringsvérdet 80 672 000 kr.

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

Arets
resultat
-66 695

66 695

-50 298
-50 298
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

1159738
9 696
1169 434

-168 252
-635 701
-212 086
-145 908

-

161 947

7 487

8 553
-66 338
-57 785

-50 298

-50 298

-50 298

2022-01-01
2022-12-31

1136416
0
1136 416

-139 042
-583 796
-257 048
-226 238

-

206 124

-69 708

382
-40 959
-40 577

-110 285

43 590
43 590

-66 695

-66 695
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldaggningstillgdngar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

18 714 491
362 297
19 076 788

2 800

2800

19 079 588

5852
60 272
38 934

105 058

735655
735 655

840 713

19 920 301
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2022-12-31

18 833 445
389 251
19 222 696

2 800
2 800

19 225 496

60 236
26 422
86 658

797 231
797 231

883 889

20 109 385
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantodrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

17 134 124
2302 899
590 057
20 027 080

-3229612
-50 298
-3279 910

16 747 170

1810 000

27 000

1837 000

1000 000

139 745

49 623

146 763

1336 131

19 920 301
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2022-12-31

17 134 124
2 060 883
590 057

19 785 064

-2 920 901
-66 695
-2 987 596

16 797 468

1930 000

27 000

1957 000

1000 000

76 733

47 733

230451

1354917

20 109 385
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Betald fastighetsskatt

Kassafléde frdn den 6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

7 487
145 908
8 553
-66 338
-49 623
45 987
30 836

-18 399

58 424

-120 000

-120 000

-61576

797 231
735 655
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Avskrivning gors 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 0,5 200
Maskiner och andra tekniska anldggningar 3,33, 10 och 20 30, 10 och 5
Not 2 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 17 314 298 17 314 298
Utgaende anskaffningsvarden 17 314 298 17 314 298
Ingéende avskrivningar -2 872 455 -2701 781
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -118 954 -170 674
Utgdende avskrivningar -2 991 409 -2 872 455
Ingdende mark 4391 602 4391 602
Utgaende mark 4391 602 4391 602
Redovisat virde 18 714 491 18 833 445
Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 1103 081 1103 081
Utgaende anskaffningsvarden 1103 081 1103 081
Ingéende avskrivningar -713 830 -658 266
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -26 954 -55 564
Utgdende avskrivningar -740 784 -713 830
Redovisat virde 362 297 389 251
Not 4 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
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Stadshypotek lanenr 365441 1,03% ranta, slutl ffd 2024-04-30
Stadshypotek lanenr 271780 1,56% rénta, slutl ffd 2025-04-30
Summa

Not 5 Kortfristiga skulder
Stadshypotek lanenr 842502 5,25% ranta, slutffd 2024-02-12

Summa

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm

Hannes Lokko
Ordférande

Per Lemoine

Min revisionsberattelse har [amnats

Eva Stein
Auktoriserad revisor

945 000
965 000
1910 000

2023-12-31
900 000
900 000

2023-12-31

9 966 200

9966 200

John Af Petersens

Christoffer Lagerhorn
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955 000
975 000
1930 000
2022-12-31
1000 000

1000 000

2022-12-31

9 966 200

9966 200
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