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Styrelsen for Brf Killingen 22 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2000-02-21 och forvérvade fastigheten samma é&r.

Akta forening

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Killingen 22 pa adressen Frejgatan 45 i Stockholm.
Byggnaden dr fran 1927. Foreningen har 27 bostadsritter om totalt 1 612 kvm och lokalyta om 393 kvm.
Tomtytan ar 550 kvm.

Marken till fastigheten innehas med dganderitt.

Fastigheten dr forsdkrad hos Brandkontoret. I forsdkringen ingar en ansvarsforsiakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning: Fjarrvirme.

Tidigare gjorda underhallsarbeten

2012 Stamrenovering

2013 Tak

2014 Ventilation

2014-2015 Virmesystem

2017 Maélning fonster

2018 Utrustning till tvéttstuga

2020 Totalrenovering av trapphuset

2020 Nya takfonster

2022 Reparation och mélning av muren - insida mot gérden och utsida mot
Killingens samfiéllighet. Reparation och forlangning cykelstill, flytt av
forrad

2022 Byte till jordad takarmatur i hela trapphuset
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Planerat underhall
Inget planerat underhall for 2024

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning  Princip Redovisning AB

Teknisk forvaltning Den tekniska forvaltningen skots av styrelsen som upphandlar vid behov.
Serviceavtal

Fjarrvirmecentral Fastighetsdgarna Service Stockholm

Ventilation Aircano AB

Roklucka trapphus Larm & Teletjanst AB

Snordjning Opejra Taby AB

Hiss Kone AB

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 589 kr per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1% av géillande taxeringsvéarde pa lokaler.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Réckena pé tva platsbyggda balkonger pa 5,5 respektive 6 tr byggdes pa for att mota aktuella krav pa
hojd.

Kartldggning av forekomsten av rattor, i och under fastighetens kéllare, genomférdes och elektronisk
rattfdlla installerades i avloppsroret mot gatan. Ett 3-arigt avtal avseende rattfillan tecknades med
Anticimex.

Arsavgiften hdjdes med 5 % 1 januari och med ytterligare 15% fran 1 juli.

Nya stadgar registrerades hos Bolagsverket i augusti och underhéllsplanen fran 2018 uppdaterades under
aret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 42 och vid rakenskapsérets slut 42 medlemmar i
foreningen.

Det har under aret skett 5 Gverlatelser.
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Styrelsens sammansiittning
Efter ordinarie foreningsstimma 2023-05-24 har féreningen haft foljande sammanséttning:

Ledamdter

Elisabet Edling (ordférande)

Pernilla Ljung

Gunilla Schwang

Sara Jacobsen

Olof von Gertten Nordgren

Peter Boding (Avgatt 2023-10-24)

Per Sandberg (ny ledamot, extra foreningsstimma 2023-10-24)

Suppleant
Torbjorn Lisell

Revisor
Katarina Nyberg Auktoriserad revisor HQV

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé i forening av ledaméterna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1656 1512 1453 1461 1427
Resultat efter finansiella poster -94 -281 -187 -667 13
Soliditet (%) 66,0 65,7 65,4 65,7 66,2
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 752 0 0 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5954 0 0 0 0
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 7 405 0 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 138 0 0 0 0
Réntekéanslighet (%) 9,9 0,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 237 0 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 71,9 0,0 0,0 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Upplysning vid forlust

Pga okade rantekostnader har foreningen ett negativt resultat men foreningens resultat fore avskrivningar
ar 304 242 kr och generar ett positivt kassaflode.

Foreningen har hojt &rsavgiften med 5% from 2023-01-01 och med ytterligare 15% from 2023-07-01 for
att mota 6kade rantekostnader, planerat underhéll och amorteringar.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingédng 22573165 4017710
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 22573165 4017 710

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond for yttre
underhall

2616423

489 953

3106 376

Balanserat

resultat

-4 540 072

=771 417

-5 311 489

-5311490
-93 598
-5 405 088

481 000
-5 886 088
-5 405 088

Arets

resultat

-281 464

281 464
-93 598
-93 598

4 (13)

Totalt
24 385 762

0
-93 598
24292 164

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

EENVS)

2023-01-01
-2023-12-31

1 656 289
28292
1 684 581

-949 224
-145 773
-16 810

-397 840
-1 509 647
174 934

700

-269 232
-268 532
-93 598

-93 598

-93 598

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

1511672
0
1511 672

-1 085 321
-121 945
-16 309

-397 840
-1 621 415
-109 743

33
-171 754
-171 721
-281 464

-281 464

-281 464
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Hyresritter och liknande rattigheter
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

35578 004
35578 004

415 352
415 352
35993 356

293 928
29 507
323 435

483 958
483 958
807 393

36 800 749

6 (13)

2022-12-31

35934 652
35934 652

456 544
456 544
36 391 196

263 525
39 691
303 216

415 140
415 140
718 356

37 109 552
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 590 875 26 590 875
Fond for yttre underhall 3106376 2616423
Summa bundet eget kapital 29 697 251 29 207 298
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5311490 -4 540 073
Arets resultat -93 598 -281 464
Summa fritt eget kapital -5 405 088 -4 821 537
Summa eget kapital 24 292 163 24 385 761
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 6 094 631 6 623 524
Summa langfristiga skulder 6094 631 6 623 524
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5842 679 5521657
Leverantdrsskulder 91 252 149 422
Ovriga skulder 17 397 18 353
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 462 627 410 835
Summa Kkortfristiga skulder 6 413 955 6100 267

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 800 749 37 109 552
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-93 598
397 840

304 242

-30 403
10 184
-58 170
70 625
296 478

-227 661

-227 661

68 817

415 140
483 957

8 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

-281 464
397 840

116 376

-5 851
58 638
36 993
-202 023
4133

-149 707
-149 707
-145 574

560 714
415 140
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) K2 om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar (2024) ska enligt FAR redovisas som
kortfristiga. Styrelsen bedomer att 1&nen dr av 1angsiktig karaktir och har for avsikt att forlinga samtliga
lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar.

Andrade redovisningsprinciper fr 2021

Foreningen tillimpar from 2021 K2-regelverkets forenklingsregler, vilket innebér att dterkommande
kostnader inte periodiseras i arsbokslutet (om kostnaden inte 6verstiger 20% mellan aren). Detta medfor
att jamforelsen av kostnader kan vara missvisande fran foregédende ar da nagra aterkommande kostnader
kan innehélla fler eller farre manader. Detta kommer att jamnas ut Gver tva ar.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbéttringar 1,67-5%
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

10 (13)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter frn arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsiittning - dvriga rorelseintikter

2023

Arsavgifter bostider 1128211
Hyresintékter, lokaler 262 350
Hyresintékter, p-platser 153 600
Ovriga intikter 7425
Kabel-TV och Bredband 83 382
Ovriga fakturerade kostnader 0
Intékter el (laddning elbil) 21322
Erséttning elstod 28 292
1 684 582

2022

999 522
248 600
147 000
13 465

77 064
26 021

0

0

1511 672

I foreningens arsavgift ingar virme och vatten, samt abonnemang for tv, bredband som sérredovisas i

noten.

Not 3 Driftskostnader

2023
Besiktning och service 12 840
Fastighetsskotsel 5075
Snoskottning 8 054
Stadning 25 896
Tradgérdsskotsel 0
Reparationer & underhall 33020
Fastighetsel 161 298
Sophédmtning 32429
Vatten 65 630
Uppvarmning 249 140
Bredband 86 867

2022

12 509
3519
8054

24792

400

323 216
165 998
23 814
37077
224 798
79 205
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Fastighetsforsékringar

Fastighetsskatt

Tvittstuga

Ventilationsarbete

Hiss

Vidarefakturerade kostnader

Balkonger

Sanering/forebyggande atgird skadedjur

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Forbrukningsmaterial
Medlems-/ styrelsemoten
Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Konsultarvode

Not 5 Personalkostnader/Styrelsearvode

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Totala loner och sociala kostnader

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

30812
69 023
0

14 571
31420
0

62 502
60 646
949 223

2023

1356
11498
50 833
14 586
42 360

3702
21438

145773

2023
14 996

1814
16 810

2023

269 232
269 232

2023-12-31

41434 814
41 434 814

-5500 162
-356 648
-5 856 810

35578 004

11 (13)

28 405
67133

6 875
11152
38353
30021

0

0

1 085 321

2022

244
7918
49 587
13 398
47 803
2996

0

121 946

2022
14 496

1813
16 309

2022

171 754
171 754

2022-12-31

41434 814
41 434 814

-5143 514
-356 648
-5500 162

35934 652
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

[ utgdende redovisat virde ingar mark med 14 089 389 kr.

Not 8 Hyresritter och liknande rittigheter

Ingéende anskaffningsvirden
Ack. avskr. hyresritter och liknande réttigheter
Summa

Arets avskrivningar

24290 000
52522 000
76 812 000

2023-12-31
1 000 000
-584 648
415 352

41 192

12 (13)

24290 000
52522 000
76 812 000

2022-12-31
1 000 000
-543 456
456 544

41492

Noten avser ersittningslikvid till tidigare hyresgést som i fortid frangétt sitt hyreskontrakt som lopte till
2024-12-31. Denna transaktion anses vara 1onsam for foreningen. Avskrivningen sker 6ver 24 ar.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordringar
Skattekonto

Not 10 Langfristiga skulder

Stadshypotek, villkorséndring 2023-06-07, rantesats 3,285%
Stadshypotek, villkorséandring 2024-01-30, rantesats 0,91%
Stadshypotek, villkorséndring 2025-01-30, réntesats 1,34%
Stadshypotek, villkorséndring 2026-03-30, réntesats 3,84%
Stadshypotek, villkorséndring 2027-09-01, réntesats 3,69%
Stadshypotek, villkorséndring 2024-03-30, réntesats 4,33%
Stadshypotek, villkorsédndring 2024-01-31, réntesats 4,846%
Stadshypotek, villkorséndring 2024-01-31, réntesats 4,846%
Stadshypotek, villkorsédndring 2024-08-07, rantesats 4,88%
Stadshypotek, villkorséandring 2024-01-30, rantesats 4,94%

Klassificering skulder till kreditinstitut.

2023-12-31

7559
21 948
29 507

2023-12-31

0
2223524
3960 000
1 806 631

384 000
1357 500
441 478
1018 527
635 250
110 400

11 937 310

2022-12-31

9449
30242
39 691

2022-12-31

52500
2233524
3970 000
1 826 632

420 000
1372 500
476 430

1 059 535
642 250
111 600

12 164 971

Léan som forfaller till betalning ndstkommande riakenskapsér (2024) ska enligt FAR redovisas som
kortfristiga. Styrelsen bedomer att lanen &dr av langsiktig karaktir och har for avsikt att forlanga samtliga

lan som forfaller under nastkommande riakenskapsar.

Foreningen planerar att amortera 170 000 kr under 2024.
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Not 11 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13132277 13132 277
13 132277 13 132 277

Resultat- och balansridkningen kommer att foreléggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Elisabet Edling Pernilla Ljung
Ordf6rande Sekreterare
Gunilla Schwang Sara Jacobsen
Ledamot Ledamot

Per Sandberg

Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
HQV

Assently: abdcfa34ee26a30aeb9b0056ef97c6153b015061b2578530748672e652a68¢fe73314421470f2fd89d1d54da56e61b3bdfd20da906cc72349{89374671e90419





