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Brf Tobakspinnaren Arsredovisning 2023
769605-2393

Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Tobakspinnaren
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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769605-2393

Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pé en géng, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgadngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det r det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassafl6desanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. Fér att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom a1t i fren nzers =5 oo 212
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-05-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registreraces Z000-
01-11 och nuvarande stadgar registrerades 2000-08-31 hos Bolagsverket.

Akia férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en 2k
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen fastighet Angpannan 17 bebyggdes 1932 och &r beldgen i Stockholms kommun. Foreningen
forvarvade fastigheten 2001 for ombildning till bostadsratt.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehdllande 51 lagenheter och 1 lokal, varav 5 lagenheter och 1 lokal ar
hyresratter. Dessutom finns 3 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

42 st 1 rum och kok

8 st 2 rum och kdk

1 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 2 292 kvm Total lokalyta: 69 kvm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Styrelsens sammansattning

Filippa Lundqvist Ordférande

Elina Matton Nyrén Styrelseledamot
Emil Sjoman Styrelseledamot
Gosia Stechman Styrelseledamot
Nicklas Dennermalm Styrelseledamot
Linn Egeborg Holmgren  *Styrelseledamot
Clara Danielsson *Styrelseledamot
Roger Josefsson Suppleant

Katja Hugo Suppleant

* Har avgatt fran styrelsen under verksamhetsaret.

Valberedning

Gun Borjesson
Lucas Wernelind

Sida2av17
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Leif Hermansson Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-22.

Extra féreningsstamma hélls 2023-08-21. Stadgeandringar.
Extra foreningsstdmma holls 2023-09-26. Stadgeandringar.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2022.

Utférda historiska underhall

2023 e Stamspolning, gors med intervall om 3 ar nasta planerad 2026
2021-2022 e Fasadrenovering
2019 e Fonsterrenovering

Planerade underhall

2023-2024 e Ventilation/kallras undersokning pabérjat vinter 2023/2024

2024 e Fasadinnegard (atgard ras, offert har tagits in med hjélp av FT-drift)
Balcona (balkonger efter besiktningsprotokoll)
Portstangningsproblematik efter byte av portdorr 2023
Renovering en hyresrétt (offert tas in och ar ett pagaende projekt)

Avtal med leverantérer

FT Drift AB  Fastighetsskotsel.
Simpleko Ekonomisk forvaltning.

Ovrig verksamhetsinformation
Angdende underhallsplan, atgarder och ekonomi:

Styrelsen har under aret fortsatt arbeta utifran befintlig underhallsplan, upprattad 2012, med tillagg av
nytillkomna akuta atgarder som behovt ske i nartid under aret. Till dessa hér bland annat en stérre vattenlacka i
hyreslagenhet som inte tacktes av husets forsakring.

Stamspolning genomfordes varen 2023 och skall utféras med 3-ars mellanrum (2026 nasta tillfalle).
Fasadrenoveringen 2021/2022 blev mer kostsam an den tidigare styrelsen planerat for och har pa grund av detta
paverkat ekonomin negativt under arets gang. Flertalet icke-akuta atgérder som var tankta att paborjas under
verksamhetsaret 2023/2024 har behovt bordlaggas till nastkommande ar och en ny underhalisplan med start
2024/2025 kommer darfor upprattas. Ovan kan ni se planerade underhall for 2024-2025.

Styrelsen har daremot beslutat att ta ett |an for att dtgarda akuta nédvandigheter som fasadraset mot
innergard, portstangningsproblematik samt kallras i en av vdra stammar.

Sida3av17
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Stadgeandringar:

Styrelsen har efter &rsstimman 2023 arbetat under sommaren/hosten 2023 med att ta fram nya stadgar. Dessa
rostades fram i augusti och september 2023.

Ovrig information:

Valberedningen var tidigare tre personer utifran stammans beslut. Tove Wahlund har med styrelsens
godkdnnande avgatt som valberedare och darfor ar hon inte med ovan.

Tva tidigare styrelsemedlemmar har avgétt fran styrelsen i forvag: Linn Egeberg Holmgren och Clara Wernerlind
fd. Danielsson.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for &r 2023 &r en forlust. Resultatet for &r 2023 ar battre an resultatet for ar 2022. Storsta
forandringen beror pa att féreningen har haft lagre underhaliskostnader jamfért med foregaende ar.

| resultatet ingdr avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfldde som daremot &ven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av 1an och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode. | kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-03-01 med 10%.

Férandringar i avtal
Styrelsen har under aret sett 6ver avtal och lan for att forbattra ekonomin.

Styrelsen har i samtal med banken lyckats fa amorteringslattnad under vissa delar av rakenskapsaret.
Styrelsen har bl.a beslutat att byta stadféretag och uppréttat ett nytt avtal med: Hemfrid.

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 60 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och
avgaende medlemmar under aret var 16. Vid rakenskapsarets slut fanns det 57 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 12 dverlatelser.

Ovriga uppgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prishasbelopp
(2024=1 432 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Sida4 av 17
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Flerarsdversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2227553 2 069 851 2023815 1991 208
Resultat efter fin. poster -454 982 -1 362932 -2389 463 117 066
Soliditet (%) 69 70 76 73
Yttre fond 308 289 1074 054 1406 054 1238 054
Taxeringsvarde 102 763 000 102 763 000 74334000 74 334 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 758 687 687 -
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) B G5 e '
itﬁi‘:iiﬁ%’lfifer ki appiaten 5837 5890 5660 5718
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5051 5096 4898 5097
Sparande per kvm totalyta, kr 48 168 -593 231
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 43 - -
varmekostnad per kvm totalyta, kr 176 157 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 32 .

Energikostnad per kvm totalyta, kr 238 232 - .
Genomsnittlig skuldranta (%) 414 1,44 1,01 1,06
Rantekanslighet (%) 7,70 8,57 8,24 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansiera

t med det egna kapitalet.

skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett a
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

rs arsavgifter.
hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med
som Arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida5av 17

Transaktion 09222115557516444289 Signerat EMN, KH, GS, RJ, FL, ES,ND, LH

bostadsratt och som definieras




—4—.

Brf Tobakspinnaren Arsredovisning 2023
769605-2393

Upplysning vid férlust

Fasadrenoveringen 2021/2022 blev mer kostsam in den tidigare styrelsen planerat for och har pa grund av detta
péverkat ekonomin negativt under 3rets gang. Under 2023/2024 3ret har akuta renoveringar behovs géras. Till
dessa hér bland annat en storre vattenlacka i hyreslagenhet som inte ticktes av husets forsakring, kallras, fasad
pa innergérd som gatt sénder, porten som installerades 2023 har storre stagningsproblematik.

For att betala kommande stora renoveringar har styrelsen haft kontakt med Handelsbanken fér att ta 1an for
bekosta samtliga stérre underhall/renoveringar.

Styrelsen har dven under ret diskuterat hyreshéjningar men valt att t.ex pausa amorteringar for att inte behéva
héja for medlemmarna. Styrelsen har &ven pabérijat ett arbete med att se Over gamla avtal fér att se om det gar
att ga ner i pris, exempel stidavtalet. Beslut om hojning har bordlagts fram till efter rantebeskedet sommaren
2023 och framtida styrelsen kommer siledes ta ett vidare beslut om det ar nédvéndigt eller inte med en
avgiftshojning.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 31713336 - - 31713336
Upplatelseavgifter 7920 970 - - 7920970
sRnc yttne 1074054 : 765 765 308 289
underhall
Avgar
forsaljningskostnader -256 985 - - -256 985
upplatelse
Balanserat resultat -10318 829 -1 362 932 765 765 -10915 997
Arets resultat -1362 932 1362932 -454 982 -454 982
Eget kapital 28769 613 0 -454 982 28 314 631
Sida6av17
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Resultatdisposition

Till foreningsstdammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -10 915 997
Arets resultat -454 982
Totalt -11 370979

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 308 289
Balanseras i ny rakning -11 679 268
-11 370979

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.

Sida7av17
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Resultatrékning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 2227553 2244703
Summa rorelseintikter 2227553 2244703
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6 -1510135 -2727 013
Ovriga externa kostnader 7 -186 884 -204 159
Personalkostnader 8 -86 219 -94 106
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -405 624 -413 055
Summa rérelsekostnader -2 188 862 -3438 333
RORELSERESULTAT 38 691 -1193 630
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2191 297
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -495 865 -169 599
Summa finansiella poster -493 673 -169 302
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -454 982 -1 362932
ARETS RESULTAT -454 982 -1 362932
Sida8av 17
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnad och mark 10 40143 078 40533 210

Maskiner och inventarier 11 92 906 108 398

Summa materiella anlaggningstillgangar 40 235 984 40 641 608

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 235 984 40 641 608

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 268 12971

Ovriga fordringar 12 63874 202 017

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 54 041 53 411

Summa kortfristiga fordringar 158 183 268 399

Kassa och bank

Kassa och bank 356 458 327 455

Summa kassa och bank 356 458 327 455

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 514 641 595 854

SUMMA TILLGANGAR 40 750 625 41 237 462
Sida9av 17
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Arsredovisning 2023

Balansrékning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39377 321 39377 321
Fond for yttre underhall 308 289 1074 054
Summa bundet eget kapital 39685610 40 451 375
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 915997 -10318 829
Arets resultat -454 982 -1362 932
Summa fritt eget kapital -11 370 979 -11 681762
SUMMA EGET KAPITAL 28314 631 28769 613
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 3870 000 0
Summa langfristiga skulder 3870000 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 055 250 12 032 500
Leverantorsskulder 71485 60179
Skatteskulder 14757 10190
Ovriga kortfristiga skulder 0 2921
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 424 502 362 059
Summa kortfristiga skulder 8 565 994 12 467 849
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 750 625 41 237 462
Sida10av17
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Arsredovisning 2023

Kassaflddesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den Idpande verksamheten
Rorelseresultat 38 691 -1 193630
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 405 624 413 055
444 315 -780 575

Erhallen ranta 2191 297
Erlagd ranta -432 505 -136 960
K & g 4 G i

?ssaﬂode.fran I6pande verksamheten fore forandringar av 14 002 .917 238
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 110 216 55 879
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 12035 -495 196
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 136 253 -1 356 555
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 35750 600 000
Amortering av lan -143 000 -131 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -107 250 469 000
ARETS KASSAFLODE 29 003 -887 555
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 327 455 1215011
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 356 458 327 455

Sida11 av17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tobakspinnaren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foéretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréattsforeningars &rsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,12 %
Om- och tillbyggnad 5%
Installationer 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 1504 846 1351971
Ovriga arsavgifter 0 2774
Hyresintdkter, bostader 424 536 423 931
Hyresintakter, lokaler 175 837 160 357
Hyresintakter, p-platser 34511 33288
Ovriga intakter 87823 105 152
El 0 -2074
Forsakringsersattning 0 174 852
Summa 2227553 2244703
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 73729 52 845
Stadning 108 494 85388
Besiktning och service 18 557 14 522
Yttre skotsel 275 0
Snoéskottning 29 094 7613
Summa 230 150 160 368
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
OVK 0 6143
Lépande reparationer och underhall 83 598 131 860
Lépande rep och underhall hyreslagenhet 0 2891
Reparation forsakringsskada 222710 174 852
Planerat underhall 163 544 1346 815
Summa 469 852 1662 561
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 51705 102 354
Uppvarmning 416 459 370587
Vatten 93347 75723
Sophamtning 54 238 65 277
Summa 615 749 613 941
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 50 274 46 011
Sjalvrisker 0 95 200
Kabel-Tv 45 441 59 976
Fastighetsskatt 98 669 95 099
Summa 194 384 296 286
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 12059 8682
Ovriga férvaltningskostnader 23397 54229
Kontorsmtrl 0 1377
Juridiska kostnader 6250 0
Revisionsarvoden 13750 13750
Méteskostnad stamma 15000 11 250
Styr.méte/stamma/staddag 1586 1873
Ekonomisk forvaltning 88 548 88 869
Overlatelsekostnad 14233 13288
Pantsattningskostnad 6 825 6 265
Bankkostnader 5237 4577
Summa 186 884 204 159
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 74000 80 000
Sociala avgifter 12219 14 106
Summa 86 219 94 106
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 495 527 169 599
Ovriga rantekostnader 338 0
Summa 495 865 169 599
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Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 46 945 528 46 945 528
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 46 945 528 46 945 528
Ackumulerad avskrivning

Ingadende -6412318 -6 014 755
Arets avskrivning -390 132 -397 563
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 802 450 -6 412318
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40 143 078 40 533 210
| utgdende restvarde ingar mark med 15 746 605 15 746 605
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 30 734 000 30 734 000
Taxeringsvarde mark 72 029 000 72 029 000
Summa 102 763 000 102 763 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 388 293 388 293
Utgaende anskaffningsvarde 388 293 388 293
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -279 895 -264 403
Avskrivningar -15 492 -15 492
Utgaende avskrivning -295 387 -279 895
Utgaende restvarde enligt plan 92 906 108 398
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 62 261 199 361
Ovriga fordringar 1613 2656
Summa 63 874 202017
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11298 14310
Forsakringspremier 8519 7704
Kabel-Tv 12087 9180
Férvaltning 22137 22217
Summa 54 041 53411
NOT 1 4, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2026-03-30 4,19% 3870000 3900 000
Stadshypotek AB 2024-04-14 5,02 % 7 485 250 7 544 500
Stadshypotek AB 2024-04-08 5,01 % 570 000 588 000
Summa 11925 250 12032 500
Varav kortfristig del 8 055 250 12 032 500

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 925 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som angesinot 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 12578
Fastighetsskétsel 4 449 4264
Stadning 5550 7 361
El 4909 9330
Uppvarmning 61894 59019
Utgiftsrantor 119116 55 756
Vatten 15572 14031
Sopor 9316 8526
Forutbetalda avgifter/hyror 185 196 172 694
Beraknat revisionsarvode 18 500 18 500
Summa 424 502 362 059
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 491 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Ort och datum

Filippa Lundqvist
Ordférande

Elina Matton Nyrén
Styrelseledamot

Emil Sjéman
Styrelseledamot

Gosia Stechman
Styrelseledamot

Nicklas Dennermalm
Styrelseledamot

Roger Josefsson
Suppleant

Katja Hugo
Suppleant

Min revisionsberattelse har lamnats ~ -

Leif Hermansson
Revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tobakspinnaren, org.nr 769605-2393

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tobakspinnaren for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Tobakspinnarens finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med érsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Bostadsrittsforeningen Tobakspinnaren enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enli gt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och indamaélsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tobakspinnaren for riakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Bostadsrittsforeningen Tobakspinnaren
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och &indamalsenliga som grund fr mina
uttalanden. /L—



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgiarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhéllanden som dr vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den 30 april 2024

Leif Hermansson

Revisor



