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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Patrullen nr 4

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga g&nger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-11-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-
03-18 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-06 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Patrullen 4 1993 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringsko.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1940 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1937

Féreningen har 15 bostadsratter om totalt 717 kvm 1 lokal och 4 bostadsrdattslokaler om totalt 413 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 1130 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Per Johan Georg Séderholm Ordférande
Karin Carlsson Revisorsuppleant
Fredrik Edfeldt Styrelseledamot
Goran Carlsson Styrelseledamot
John Henry Wilhelm Graaf Styrelseledamot
Ingela Carholt Waktel Suppleant

Kerstin Maria Wilhelmina Becker  Suppleant

Revisorer

Krister Séderholm Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-08-17.
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Styrelsen har under verksamhetsdret haft 2 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhall

2017 e Utbyte av vissa avloppsstammar
2020 e Byte sdkerhetsdorrar
2021 e Malning av balkonger

Planerade underhall

2023-2024 e Drdanering, byte stédmur

Avtal med leverantérer
Drdnering Frank & Skytteberg
Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna héjdes med 25% p.g.a drédneringsarbeten samt rdntehéjningar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 18 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under dret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 851916 731180 723717 726 711
Resultat efter fin. poster -6 101398 -268 865 -347 866 -199 270
Soliditet (%) 59 63 63 64
Yttre fond 264128 135 651 103 620 124 598
Taxeringsvarde 45217 000 45217 000 34 540 000 34 540 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 505 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 46 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 7 398 3059 3073 3084
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 516 2981 2994 3005
Sparande per kvm totalyta, kr -1162 -138 50 141
Elkostnad per kvm totalyta, kr 321 313 224 175
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 25 24 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 358 338 248 197
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,41 - - -
Rantekdanslighet (%) 12,44 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -1 069 293 vilket

minskar féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden med samma belopp. Stora

kostnader for tvattstuga och drédnerings arbeten har pdverkat drets resultat.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 2 534 623 - - 2 534 623
Uppldtelseavgifter 6274 670 - - 6274 670
Fond, yttre 135 651 7174 135 651 264128
underhdll
Balanserat resultat -2 596 038 -261 691 -135 651 -2 993380
Arets resultat -268 865 268 865 -6101398 -6101398
Eget kapital 6 080 041 (o] -6101398 -21357
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -2 857729

Arets resultat -6 101398

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -135 651

Totalt -9 094778

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 264128

Balanseras i ny rdkning -8 830 650

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | rJxkd_0110-HyE1_-0UIC




Brf Patrullen nr 4
716422-0779

,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 851916 731180
Ovriga rérelseintakter 3 62 667 1447
Summa rérelseintdkter 914 583 732 627
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -6 317 492 -824 263
Ovriga externa kostnader 9 -399 917 -42 572
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -99 528 -99 533
Summa rérelsekostnader -6 816 937 -966 367
RORELSERESULTAT -5902 354 -233 740
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 5579 20 212
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -204 623 -55337
Summa finansiella poster -199 044 -35125
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -6 101398 -268 865
ARETS RESULTAT -6101398 -268 865

[ v | rJxkd_010-HyE1_-0UIC




Brf Patrullen nr 4 ,&rsredovisning 2023
716422-0779

Balansréakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,14, 16 7 296 597 7 396 125
Summa materiella anlédggningstillgdngar 7 296 597 7 396 125
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 296 597 7 396125

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 358 18 410
Ovriga fordringar 12 2772571 152 008
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 39 501 0]
Summa kortfristiga fordringar 2831430 170 418

Kassa och bank

Kassa och bank 146 398 2 146 398
Summa kassa och bank 146 398 2146 398
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2977 828 2316 816
SUMMA TILLGANGAR 10 274 425 9712 942
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 809 293 8 809 293
Fond for yttre underhdll 264128 135 651
Summa bundet eget kapital 9 073 421 8 944 944
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 993380 -2 596 038
Arets resultat -6 101398 -268 865
Summa fritt eget kapital -9 094778 -2 864 903
SUMMA EGET KAPITAL -21 357 6 080 041
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 3383186 ¢}
Summa langfristiga skulder 3383186 (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5109 484 3511852
Leverantérsskulder 1688 227 46 056
Skatteskulder 15 215 11154
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 99 671 63 839
Summa kortfristiga skulder 6 912 597 3632901
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 274 425 9712 942
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -5902 354 -233 740

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 99 528 99 533
-5802 826 -134 208

Erhéllen ranta 5579 20 212

Erlagd ranta -178 129 -56 862

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 5975 376 170 857

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -41 966 11290

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1655 570 -29 237

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -4.361772 -188 805

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 5000 000 (0]

Amortering av 1&n -19 182 -15 432

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 4 980 818 -15 432

ARETS KASSAFLODE 619 046 -204 237

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2298199 2502436

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2917 245 2298199

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Patrullen nr 4 har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-1,67 %
Fastighetsforbattringar 2-5%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 493 332 419 612
/&rsavgifter lokaler 250 197 210 684
Hyresintakter p-plats 81000 86 400
Hyresintakter férrdd 4500 9 000
Intdkter kabel-TV 5040 5040
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -6 075
Pantsattningsavgift 1575 1691
Overlatelseavgift 2626 0
Andrahandsuthyrning 5256 4830
Vidarefakturerade kostnader 8 390 0]
Ores- och kronutjémning 0 2
Summa 851916 731180
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 64 114 0]
Ovriga intékter 447 1447
Summa 62 667 1447
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utdver avtal 35000 0
Stadning enligt avtal 33756 24750
Hissbesiktning 2 629 2500
Brandskydd 41760 0]
Myndighetstillsyn 4 994 0]
Sophantering 0 43169
Serviceavtal 5236 9 643
Férbrukningsmaterial 1311 634
Summa 124 686 80 696
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 473 031 0]
Dérrar och l1&8s/porttele 0 18 125
VVS 68 446 83712
Varmeanlaggning/undercentral 37 932 42 476
Ventilation 17 050 8363
Elinstallationer 54 001 1813
Hissar 4200 4 692
Summa 654 660 159 181
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Huskropp utvandigt 244 039 0]
Vdrmeanldggning (0] 7174
Mark/gdrd/utemiljé 4 688 538 0]
Summa 4932577 7174
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 362 496 368729
Vatten 41739 29 686
Sophdmtning/renhdlining 35327 18 755
Summa 439 562 417170
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 29272 27 246
Kabel-TV 16 730 15 360
Fastighetsskatt 120 005 17 436
Summa 166 007 160 042
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Juridiska &tgdarder 11156 0]
Inkassokostnader (0] 512
Féreningskostnader (0] 450
Férvaltningsarvode enl avtal 35191 33963
Overlatelsekostnad 3676 0
Pantsattningskostnad 101 951 0]
Administration 4 826 7 647
Konsultkostnader 237 387 0]
Féreningsavgifter 5730 0]
Summa 399 917 42572
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 204 591 55333
Dréjsmalsréanta 32 0
Ovriga rantekostnader 0 4
Summa 204 623 55337
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,&rsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 8 473 815 8 473 815
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8 473 815 8473815
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -1077 690 -978 157
Arets avskrivning -99 528 -99 533
Utgdende ackumulerad avskrivning -1177 218 -1077 690
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 296 597 7 396125
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3636278 3636278
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 14 577 000 14 577 000
Taxeringsvdrde mark 30 640 000 30 640 000
Summa 45 217 000 45 217 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1724 207
Klientmedel -70 151393
Transaktionskonto 1715 363 0]
Borgo rantekonto 71055 554 408
Summa 2772571 152 008
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 39 501 0]
Summa 39 501 (0]
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Loépande 4,81 % 503 992 503 992
Swedbank Lopande 4,74 % 1989 194 1989 194
Handelsbanken Lépande 4,69 % 890 000 900 000
Handelsbanken 2024-06-01 5,05 % 115 734 118 666
Swedbank 2024-09-28 4,74 % 2 493750 0
Swedbank 2024-10-28 4,81 % 2500 000 0
Summa 8 492 670 3511852
Varav kortfristig del 5109 484 3511852

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 8 242 670 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Stadning entrepr 2756 0]
Uppl kostn rdntor 29 000 2506
Foérutbet hyror/avgifter 67 915 61333
Summa 99 671 63 839
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 719 000 3719 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Draneringsarbeten och dterstdlining kommer att fortsatta till sommaren 2024.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i BRF Patrullen nr 4
Org nr 716422-0779

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF Patrullen nr 4 for
perioden 2023-01-01 — 2023-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna
och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att arsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen, disponerar
resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min digitala signatur

Krister Soderholm
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