2018062002609

Ay
0 %
{ (8Y8 /
S

HSB - diir mii]ligheterna bor

HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
STENGODSET NR 246 | STOCKHOLM
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32, 37
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OM FORENINGEN

§1 Bostadsrﬁttsfﬁreningens firma och
siite

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening Stengodset nr 246 |
Stockholm. Styrelsen har sitt séte i
Stockholm.

§2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsréatisféreningen har till andamal
att i bostadsratisiéreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler &t mediemmarna tjii nyttiande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att frémja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att stérka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all
verksamhet vdrna om miljon genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den rétt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kailas
bostadsréttshavare.,

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara
mediem i en HSB-férening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem |
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att
bitrdda bostadsréttsforeningen i
forvaltningen av dess angeldgenheter och
rakenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om éverlatelse av bostadsratt
genom kdp ska upprattas skriftligen och
skrivas under av siljaren och kdparen.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om
den [agenhet som &verlatelsen avser

Version 5

samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar éverlateisen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intréde i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som &r medlem | HSB och

1. kommer att erhdiia bostadsrait
genom upplatelse i
bostadsrattsforeningens hus, eller

2. Bvertar bostadsritt j
bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har Overgatt till
bostadsréttshavarens make far maken
nekas mediemskap i bostadsriits-
féreningen endast om maken inte ar
medlem | HSB. Vad som nuy sagts far
motsvarande tillimpning om bostadsrite
till bostadslégenhet dvergatt tili annan
néarstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt Svergatt till far
inte nekas intréde i bostadsritis-
féreningen, om de villkor for medlemskap
som foreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsréttsféreningen
skaligen bér godta honom som bostads-
ratishavare. Om det kan antas att
forvérvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadslidgenheten har
bostadsrattsféreningen i eniighet med
bostadsréttféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsréttsféreningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt
tilt en bostadslagenhet som inte &r avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som forvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r mediem i
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke
av bostadsréttsforeningens styrelse for att
genom overlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte &r avsedd for
fritidsAndamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsaijning eller tvangsforsalining
om den juridiska personen hade pantratt i
bastaden eller vid férvary som gors av en
kommun eller et landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som forvarvat andel i bostadsrétt till
bostadslagenhet ska beviljas mediemskap
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om bostadsratten efter férvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsréatt Svergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvirv och forvérvaren inte
antagits till medlem, far bostadsréatts-
foreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte folis, far bostadsriiten
tvangsforsaljas enligt bostadsréttstagen for
forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt ait utdva bostadsratten

Nir en bostadsrait dvergatt fill ny
innehavare, far denne utdva
bostadsritten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utdva bostadsrétten trots
att dédsboet inte 8r medlem i bostads-
rattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsforeningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ing4tt | bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har forvarvat
hostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaringen inte faljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodsboets rakning
enligt bostadsréatislagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsraiten och forvirvet skett genom
tvangsférsaljning eller vid exekutiv
forsalining, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som Inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullsténdig ansdkan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
foreningen.

Fér att prova fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse ér ogiltig om den som
bostadsratien dvergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsraitsiagen galler séarskilda
regler vid exekutiv forséljning och
tvangsforsalining.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsratts-
Idgenheterna i férhallande till lagenheternas
andelstal.

Arsavgiften ska técka bostadsrétts-
foreningens 1opande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
foreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan. Om inre fond
finns ingar dven fondering for inre
underhall.

Andelstal och insats fér 1dgenhet beslutas
av styrelsen. Bestut om &ndring av
andelstal som medfér andring av det
inbdrdes forhallandet mellan andelstalen
heslutas av foreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tva fredjedelar av de
réstande pa foreningsstdmman gatt med pa
beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fére varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ritt tid utgar drdjsmalsranta enligt
réntelagen pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassocavgift
enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingdende ersattning for
varme och varmvatien, elektricitet,
saph&mtning eller konsumtionsvatten kan
beriknas efter forbrukning. For
informationsdverforing kan ersattning
bestammas till lika belopp per lagenhet.
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§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
Pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrittshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsraitshavaren
med hégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialférsakringsbalken och faststills for
Gverlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och for pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift {6r andrahandsupplatelse kan tas ut

efter beslut av styrelsen. Bostadsrétts-
foreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hégst 10 procent av prishasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet upplats under en del av eit
ar, berdknas den hégsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten &r upplaten.
Bostadsrattsféreningen far i Ovrigt inte
ta ut s@rskilda avgifter for atgsrder som
bostadsratisféreningen ska vidta med
anledrning av lag eiler férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstamma ska styrelsen tiii
revisorerna ldmna &rsredovisning. Denna
bestar av férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrékning och
tilaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Féreningsstdmman &r
bostadsrattsforeningens hégsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas
inom sex ménader efter utgangen av
varje rékenskapsar.

Extra féreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skl till det. Extra
foreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
ristberittigade.

Begéran ska ange vilket &rende som
ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den
som inte & medlem ska ha ratt att
nérvara eller pa annat satt folja
férhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sadant beslut &r giltigt endast om det
bitrdds av samtliga rostberattigade som &r
nérvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra
stammofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Mediem, som &nskar visst drende
behandlat pa ordinarie féreningsstéamma,
ska skriftligen anmaéla drendet till
styrelsen fére mars manads uigang.

§ 16 Kallelse till féreningsstiamma

Styrelsen kallar tll féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstidmma ska
innehalla uppgift om de #renden som ska
forekomma pa féreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor
fre féreningsstdmman och ska utfardas
senast tva veckor fére féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsréittsfijreningens
fastighet. Skriftiig kallelse ska enligt [ag i
vissa fall sdndas tili varje medlem vars
adress ar kand for
bostadsréttsféreningen.
Bostadsréttsforeningen far da skriftlig
kallelse krévs enligt lag anvénda
elektroniska hjalpmedel. Nirmare
reglering av forutséttningar for
anvandning av elektroniska hidlpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska
forekomma:
1. féreningsstimmans dppnande
2. val av stdmmoordférande
3. anmélan av stdmmoordférandens
val av protokollforare
4. godkdnnande av rostlangd
5. fraga om nérvaroratt vid
fdreningsstdmman
godkannande av dagordning
val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera
protokollet
8. val av minst tva réstréknare
9. frAga om kallelse skett i behdrig
ordning
10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

No
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11. genomgang av revisorernas
berattelse

12. beslut om faststllande av
resultatrékning och balansrakning

13. besiuti anledning av
hostadsrattsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoter

15. beslut om arveden och principer for
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamdter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter
och suppleanter

17. val av styrelsens ordfrande, dvriga
styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om anial ledaméter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av ombud och ersattare till
distriktsstammor samt dvriga
representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstdmman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmaida &renden som
angivits i kallelsen

25. féreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstamma

Pa extra féreningsstamma ska
kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de
#renden som ska behandlas samt extra
foreningsstammans avslutande.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 féreningsstdmma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsratter i
bostadsratisforeningen har madlemmen
en rést.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som &r medlemmens stéllféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l&mna in skrifilig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och giller higst ett ar fran utférdandet.

Medlem far féretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.
Medlem far medfdra ett valfritt bitréde.

§ 19 Rostning

Féreningsstammans beslut uigors av
den mening som har fatt mer &n hélften
av de avgivna rosterna eller vid lika
ristetal den mening som
stammoordfaranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av foreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut krdvs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller
rostsedel avidmnas utan rostningsuppgift
(s kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska
se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehdll gailer
at:
1. rostiangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstammans beslut ska
foras in i protokoliet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordftranden och av valda
justerare.

Senast ire veckor efter
foreningsstamman ska det justerade
protokollet hallas tillgéngligt hos
haostadsrattsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av 1agst tre och hogst
elva styrelseledaméter med hdgst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hégst en suppleant for denne
av styrelsen for HSB.

Foreningsstdmman véljer styrelsens
ordférande och dvriga styrelseledamoter
och suppleanter.

Mandattiden r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan valjas
om. Om helt ny styrelse véljs av
foreningsstadmman ska mandattiden for
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hélften, eller vid udda tal narmast hégre
antal, vara ett Ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med
undantag av styrelsens ordférande som
véljs av féreningsstamma. Styrelsen kan
utse vice ordftrande, sekreterare och
studieorganisatbr,

Bostadsrattsféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan uise hdgst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledaméter, att tvd tillsammans teckna
bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutior nar fler 4n hilften
av hela antalet styrelseledamdter ar
nérvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de fiesta réstande forenar sig
om. Vid lika rostetal géller den mening
som styrelsens ordférande bitréder. Nar
minsta antal ledaméter &r nérvarande
krévs enhdllighet fér giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantréaden ska det
féras protokoll. Protokollet ska justeras av
orditranden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att &
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
rait att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar dver mdjligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokelf ska forvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantride ska
foras | nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara [&gst
tva och higst tre, samt hégst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSRBR Riksférbund, dvriga valjs
av foreningsstdmman. Mandattiden zr
fram till nasta ordinarie fdreningsstémma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 5§
att revisionen 4r avslutad och
revisionsberattelsen IAmnad senast tre
veckor fére féreningsstdmman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstimma éver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberéttelsen och styrelsens
forkiaring Sver gjorda anmérkningar i
revisionsberéttelsen ska hallas tiligéngliga
for medlemmarna minst tva veckor fére

—

den féreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas,

§ 26 Vaiberedning

Vid ordinarie féreningsstamma véljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie
féreningsstdamma. Valberedningen ska
bestd av lagst tva ledaméter. En ledamot
utses av féreningsstdmman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsétta.

Valberedningen ska till
féreningsstdmman [amna férslag pa
arvode och faresla principer fér andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsréttsféreningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhalisplan reservera respektive ta i
ansprak medel fér yttre underhall.

Inre fond

Bostadsréttsforeningen kan ha fond for
inre underhall av bostadsréitslagenheter.
Overféring till fond for inre underhall
bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta
Inre underhall av lagenhet anvanda sig av
den del av fonden som tilihér
bostadsréttslagenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av
fonden bestams utifran farhallandet
mellan andelstalet fér lagenheten och
samtliga andelstal fér bostadsratts-
l&genheter i bostadsréttsféreningen, med
avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska;

1. upprétta en underhéallsplan fér
genomférande av underhall ayv
bostadsréttsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sakerstilla
att tillréckliga medel! finns for
underhall av
bostadsréttsféreningens fastighet

3. setil ait bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i ldmplig
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omfattning och i enlighet med
hostadsrattsforeningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan
uppstd pa bostadsréttsféreningens
verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsfoérteckning

Bostadsrittshavare har rétt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och 6vriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. hostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantsattning av bostadsréatten, samt

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen
bekostnad halla ldgenheten i gott skick.
Det innebér att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
foéreningen tecknat en motsvarande
farsakring till forman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och
kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsréttsforeningen
lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, vérme, gas, €l, valten,
ventilation och anordning for informations-
overforing. For vissa atgérder i
ldgenheten krévs styrelsens tilistnd
enligt § 37. De aigérder bostadsratts-

havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och
tak j@mte den underliggande
behandling som kréys for att anbringa
ytskikiet pa ett fackméassigt satt.
Bostadsrittshavaren ansvarar acksa
fér fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

2. icke bdrande innerviggar

3. inredning i lagenheten och ovriga
utrymmen tillhérande |&genheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kdksinredning, vitvaror sasom kyl/irys
och tvattmaskin; bostadsrétishavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avsténgningsventiler och i
forekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4, lagenhetens ytier- och innerdarrar
med tillhdrande lister, foder, karm,
tatningslister, gangjérn, beslag,
brevinkast, las inklusive nyckiar,
nyckeltub, handtag mm.
Bostadsrattsforeningen svarar dock
f6r malning av ytterddrrens yttersida.
Vid byte av ldgenhetens ytterdorr ska
den nya dérren motsvara de normer
som vid utbytet géller for
brandkiassning och ljuddémpning.

5. glas i fénster och dorrar samt sprojs
pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskassett

6. till fonster och fonsterdorr hérande
beslag, handtag, gangjérn, tatnings-
lister samt maining; bostadsrétts-
féreningen svarar dock for malning av
utifran synliga delar av fonster/
fonsterddrr

7. malning av radiatorer och
viarmeledningar

8. ledningar fér aviopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
Bverforing till de delar de &r synliga i
Iagenheten och betjanar endast den
aktuella 1agenheten

9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera} inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vatteniedning

10. klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattentas

11. eldstéder och braskaminer

12. kdksflakt, kolfiterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
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anordning som péverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

13. sadkringsskap, samtliga elledningar i
l&genheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvérme och handdukstork
som bostadsrittshavare forsett
ldgenheten med

Ingér i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat ldgenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar fr
dessa utrymmen som fr lagenheten
enligt ovan, Detta galler Zven mark som
&r upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med
balkong, altan eller hér till [Agenheten
mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsrétt svarar bostadsriittshavaren
fér renhailning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren
fér maining av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsréttsféreningens instruktioner. Om
ldgenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutéver se il
att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/utepiats &r bostadsratts-
havaren skyldig att flja bostadsritts-
foreningens anvisningar géllande skbtsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmdla fel och
trister | sadan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestémmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for bostadsritis-
havarens ansvar enligt § 31, &r val
underhéliet och halis i gott skick.

Bostadsratisforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsforeningen har firsett
lagenheten med ledningarna och
dessa {jénar fler &n en ldgenhet {s&
kallade stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar fér informations-
Overféring som bostadsratts-
féreningen forsett Iigenheten med
och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiljande eller barande vagg

IIIIIIIIIIIIIIIII.lllllIl.ll..llll.l....IlllllIIIIIIIIIIIIII------—

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-
féreningen forsett lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) ach ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemest
inklusive ventilationsdon samt Zven
for spiskapa/koksflakt som utgor del
av husets ventilation

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsréittshavaren endast i
begréansad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta géller dven i tilldmpliga delar om
det finns ohyra i ligenheten.

§34 Bostadsréittsfc'ireningens
dvertagande av underhallsatgird

Bostadsréttsforeningen far utfora
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara fér. Ett sadant beslut ska
fattas av féreningsstdmma och far endast
avse atgérd som féretas | samband med
omfattande underhall eller ocmbyggnad ay
bostadsrattsforeningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Om ett besiut som fatiats pa
féreningsstidmma innebar att en lAgenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
foréndras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsréttshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslytet
dessutom har godkints av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sakerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i ligenhetens skick sa
snart som mdjligt, far bostadsratts-
foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.
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§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i lagenheten utfora
atgard som innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for

aviopp, varme, gas eller vatien,
eller

3. annan vasentlig foréndring av

lagenheten

Styrelsen far bara vagra ait medge
tillstand till en atgérd som avses i forsta
stycket om atgarden ar till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsrattsféreningen. Foretradare for
bostadsrattsforeningen har ratt att fa
komma in i lgenheten nar det behévs for
tillsyn/inspektion av atgard som
bostadsrattshavaren genomfort enligt
denna bestdmmelse.

§ 38 Anvidndning av bostadsritten

Vid anvandning av lAgenheten ska
bostadsréattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte uisitts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsdmra deras
bostadsmilj6 att de inte skaligen bér talas.
Bostadsrétishavaren ska Aven i vrigt vid
sin anvandning av ldgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och goit skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla
noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
besoker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsratishavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i dverensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsratisféreningens ordningsregler,

Om det férekommer stérningar i
boendet ska bostadsréttsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att stérningarna omedelbart upphér. Det
giller inte om bostadsrittshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna &r
sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett féremal ar
behiftat med ohyra far detta inte tas in |
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Forefrédare for bostadsréattsféreningen
har ratt att f&4 komma in i [8genheten nar
det behdvs for tillsyn eller fér att utféra
arbete som bostadsrattsforeningen svarar
for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsrétten ska
tvangsforsiljas ar bostadsrittshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
Iamplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet &n ndédvéndigt.

BostadsrattsfGreningen har ratt att
komma in i lAgenheten och utféra
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nér bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsfareningen
anstka am sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet | andra hand till annan fér
sjalvsténdigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bbr begransas till viss fid och ska
Idmnas om hostadsritishavaren har skal for
upplatelsen och bostadsréttsforeningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren &nda uppléta sin
lagenhet | andra hand om hyresnimnden
lamnar sitt tillstand.

NAr en juridisk persen innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsratisféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse

behdvs inte:

1. om en bostadsrétt har férvarvats vid
exekutiv férsaljning eller tvangs-
forsdljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade
pantritt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem |
bostadsratisféreningen, eller

2. om l&genheten ar avsedd fér
permanentboende och
bostadsratien tili Iagenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting
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N&r samiycke inte behfvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for bostadsrétis-
foreningen eller nagon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda
lagenheten fér nagot annat andamal &n
det avsedda.

Bostadsréttsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som dr av avsevérd
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsratishavare far avsaga sig
hostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrétishavare.
Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse évergar bostadsratten
fill bostadsrattsforeningen vid det
manadsskifte som intraffar nérmast efter
tre manader fran avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttianderatten till en ldgenhet som
innehas med bostadsratt och som filltratts
ar forverkad och bostadsrattsforeningen har
ratt ait sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féliande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utbver
tva veckor fran det att bostadsrétts-
foreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsratishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet

2, Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsratishavaren dréjer med att
betala &rsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, ndr det géller en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, ndr det galler en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrattshavaren utan
nédvandigt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvénds for annat
dndamal &n det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstdends personer till men fér
bostadsrittsféreningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsratishavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet &r vallande till att det
finns chyra i lagenheten eller om
bostadsratishavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i Iigenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande
om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsrétten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen fér
storningar, Inte iakitar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer
bostadsratisforeningens ordningsregler

8. Vagrat tilltréde

om bostadsrattshavaren inte ldmnar
tilltrade till 1agenheten nér bostadsratts-
féreningen har ratt till tilltrdde och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utdver det han ska
gbra enligt bostadsratislagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
hostadsrattsféreningen att skyldigheten
fullgbrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vésentlig del
anvands for ndringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken till en inte ovisentiig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten
anvands for tillfalliga sexuella férbindelser
mot ersattning.

En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderatten ar inte férverkad, om

det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.
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Rattelseanmodan, uppségning och
sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppséagning enligt punkt 3-6 eller 7-8
far ske om bostadsréttshavaren later bli
att efter tillsagelse vidta rattelse utan
drjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp
hostadsréttshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
géller inte om nyttjanderétten ar forverkad
pa grund av sérskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas frén lagenheten enligt punkt 6 eller
0 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren tilt avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhaliande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad
pa grund av dréjsméal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, och har bostadsréttsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avilyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — nér det &r fraga om
en bostadsldgenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsrétts-
havaren har delgetts underréttelse
om majligheten att fa tilibaka
lagenheten gencm att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats
till secialndmnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen

2. om avgiften — nér det &r fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underréttelse om
madjligheten att fa tillbaka
lAgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsritishavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om bostadsréttshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd

omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i férsta
instans.

Vad som sags | forsta stycket géller inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tiliféllen inte betala avgiften, har
Asidosatt sina forpliktelser | sa hog grad att
bostadsrattshavaren skéligen Inte bor fa
hehalla lagenheten.

Beslut om avhysning fAr meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i férsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dock, om
det &r fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsratishavaren utan
drjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
foreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rittelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratis-
foreningen fick reda pa forhéllande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i
boendet géller vad som sags i punkt 7
Aven om nagon tillsdgelse om rattelse
inte har skett. Tillsagelse om rittelse ska
alltid ske om bostadsrétien &r upplaten i
andra hand.

Innan uppségning far ske av
bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska
sociaindmnden underréttas. Vid sérskilt
allvarliga stérningar far uppségning ske
utan underrattelse till socialné@mnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsraitsforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att bostadsratts-
foreningen fick reda pa férhallandet. Om
det brottsliga forfarandet har angetts till
atal eller om forundersdkning har inletts
inom samma fid, har bostadsratts-
foreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det réttsliga
forfarandet har avsiutats pa nagot annat
satt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrittsforeningen
gjort vad som krévs av den:

1. tillsdgelse om stdrningar i boendet

2. ftillsdgelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift

4. filisdgelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underréttelse till panthavare

angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,

dbdsbon med flera angéende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa l&mplig plats inom
fdreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen f&r till
medlemmarna eller till nagon annan da
krav enligt lag finns p& skriftlig information
anvanda elektroniska hjslpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar f6r
anvdndning av elektroniska hjidlpmedel
anges ilag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan foreningsstdmmans godkénnande
avhianda bostadsréttsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besiuta om vasentliga
féréndringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

‘—

Styrelsen eller firmatecknare far anséka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller
tomtratt,

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krivs

godkénnande av styrelsen for HSB:

1. beslut att éverlata bostadsratis-
foreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om 4ndring av bostadsrétis-
féreningens stadgar

For giltigheten av féljande beslut krivs
godkénnande av styrelsen for HSB och
HSB Riksfaérbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen
ska tréda i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om &ndring av bostadsritts-
foreningens stadgar som inte
dverensstdmmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar fér bostadsriits-
féreningar

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsféreningen begdr sitt uttrade
ur H3B blir beslutet giltigt om det fattas
pa tvé pa varandra foljande férenings-
stdmmor och pa den senare férenings-
stdmman bitrétts av minst tva tredjedelar
av de ristande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsritts-
foreningens stadgar och firma andras
utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsréttsféreningen uppléses
ska behadllna tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsidgenheternas insatser.
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