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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Trevnaden, 702002-3847, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ager fastigheten Kadetten 23.

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

BA Fastighetskonsult AB med férvaltarna Pierre Aman och Fredrik Aman har under &ret skott den
tekniska och ekonomiska forvaltningen. Pierre Aman och/eller Fredrik Aman har deltagit vid

styrelseméten.

Fastighetens taxeringsvarde ar 63 030 000 kronor (foregaende ar 63 030 000 kronor), varav
byggnadsvarde ar 17 450 000 kronor (17 450 000 kronor).

Medlemsinformation
Foreningsstdamma holls den 15/5 2023. Under aret har 14 protokollférda styrelsemoéten hallits.

Under aret har 4 st bostadslagenheter éverlatits.
1/1 2023 var antalet medlemmar 39 stycken och per 31/12 2023 var antalet medlemmar 39 stycken.

Pa foreningsstamman 2023 valdes intill nasta stamma

Namn Roll

Pia Kalischer Ledamot, ordférande
Felicia Ahlberg Ledamot

Eleonora Holm Evgenikou Ledamot

Axelina Flote Ledamot

Oscar Nordstrand Ledamot

David Andersson Revisor

Lisa Wetterlof Valberedning
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Det gangna aret 2023 praglades precis som det féregaende av omvarldslaget. Inflationen var fortsatt
hdg aven om den mattades av mot slutet av aret. Men prishojningarna och det svenska rantelaget
fortsatte att paverka foreningens ekonomi. Riksbanken hojde styrrantan fyra ganger under 2023, fran
2,5% till 4%.

Styrelsen har under aret, forutom att hantera I6pande fragor, fortsatt att framst jobba med ekonomin i
fokus. Malet har varit att skapa balans och stabilitet samt att stérka féreningens resiliens pa sikt.

Foreningen har lagt om flera 1an under aret och styrelsen beslutade att binda en del av lanen. Sett i
backspegeln var det klokt, da fler Ian lades om innan rantenivan toppade. Trots detta medforde de
Okade rantekostnaderna behovet att hoja avgifterna i november 2023 med 20%. Hojningen foregicks
av ett medlemsmote dar styrelsen redovisade det ekonomiska laget. Dessutom har I6pande dialog
forts med medlemmarna via foreningens Facebook-grupp.

Under aret genomférdes en OVK, dar nagra lagenheter fick anmarkning och styrelsen uppmanade
medlemmarna att atgarda dessa. Andra forbattringar som gjorts ar balkongunderhall dar tralister
behandlats samt att ventilationen i tvattstugan atgardats. Torktumlaren gick sonder efter att ha varit i
bruk i 6ver 25 ar, men har inte bytts ut da det finns tva torkskap att tillga. Styrelsen beslutade darfor att
vanta med nyinkdp tills ekonomin stabiliserats.

Foreningen har inte genomfort nagot stérre underhallsprojekt under 2023 men I6pande reparationer
har naturligtvis gjorts vid behov. Tex har huset haft vissa problem efter att SVOA gjort omfattande
arbeten pa Tomebogatan och sténgt av vattnet vid flera tillfallen. Nar vattnet sa kopplats pa igen, med
hogre tryck, har vissa reglage av aldre modell gatt sénder och maste bytas ut.

Mot slutet av 2023 kunde styrelsen se att de atgarder som vidtagits - att ca 85% av lanen bundits,
avgiftshdjningen, beslutet att frysa investeringar samt tidigare gjorda besparingar som att byta
forvaltare - gjort att féreningen narmar sig en ekonomi i balans. Underskottet ar borta och amorteringar
gor att lanebdrdan minskat. Féreningen erhdll under aret ocksa ett mindre elstod.

| december ville styrelsen skapa jultrivsel for alla medlemmar och kdpte in en ny gran samt pynt sa att
alla ska kdnna gemenskap i huset.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 1330 162 1098 521 1015421 1202 901
Resultat efter finansiella poster -133 219 -35 029 -633 800 -152 264
Soliditet 8,4 10 9 39
Skuldsattning/total kvm 6476 6 526 6919 1638
Skuldsattning/kvm bostadsratt 6672 6724 7128 1688
Sparande/total kvm 164 -39 -256 147
Rantekanslighet 7,8 9,6 11,1 2,7
Energikostnad/tot kvm 253 229 199 180
Arsavg/kvm bostadsrétt 857 697 643 630
Arsavgift i procent av totala rorelseintakter 85,2 86,7 87,9 72,8

Definitioner: se not
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Eget kapital
Upplatelse- InbetaladeFond fér yttre Balanserat Arets
avgifter insatser  underhall resultat resultat Totalt

Eget kapital vid

arets ingang 2214 142 838759 1183994 -3184 835 -35029 1017 031
Disposition enl

arsstammobeslut

Reservering till fond

for yttre underhall 189 090 -189 090 -
Foregaende ars

resultat -35 029 35029 -
Arets resultat -133 219 -133 219
Eget kapital

vid arets utgang 2214 142 838759 1373084 -3408954 -133 219 883 812

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat -3 408 954
Arets resultat -133 219
Totalt -3542 173
Disponeras for
Stadgeenligt avsattning till yttre underhallsfond 189 090
Balanseras i ny rakning -3 731 263
Summa -3542 173

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning 2 1330 162 1098 521
Ovriga rérelseintakter 3 65 868 17 400
1396 030 1115921
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -958 455 -908 236
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -279 656 -130 908
Rorelseresultat 157 919 76777
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 1529 186
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -292 667 -111 992
Resultat efter finansiella poster -133 219 -35 029
Resultat fore skatt -133 219 -35 029
Arets resultat -133 219 -35 029
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 9694 151 9 973 807
Inventarier, verktyg och installationer 8 - -

9694 151 9973 807
Summa anldggningstillgangar 9694 151 9973 807

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 84 045 86 832
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 130 977 123 053

215022 209 885
Kassa och bank 556 540 459 864
Summa omsattningstiligangar 771562 669 749
SUMMA TILLGANGAR 10 465 713 10 643 556
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Balansrakning
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 052 901 3 052 901

Fond for yttre underhall 1373084 1183 994
4 425 985 4 236 895

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3408 954 -3184 835

Arets resultat -133 219 -35029
-3542 173 -3219 864

Summa eget kapital 883 812 1017 031

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 927 706 -
4 927 706 -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 332 880 9 332 682

Leverantorsskulder 103 924 118 383

Skatteskulder 3727 1837

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 213 664 173 623
4 654 195 9626 525

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10465713 10 643 556

¢ visma sign



702002-3847

BRF Trevnaden 7(12)

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -133 219 -35 029
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, avskrivningar 279 656 130 908

146 437 95 879

Betald inkomstskatt 1890 -3 508
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 148 327 92 371
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -5 137 -107 604
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 25 582 -874 682
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 168 772 -889 915
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -549 499
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -549 499
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 500 000
Amortering av lan -72 096 -1 061 086
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -72 096 -561 086
Arets kassaflode 96 676 -2 000 500
Likvida medel vid arets borjan 459 864 2 460 364
Likvida medel vid arets slut 556 540 459 864

¢ visma sign



BRF Trevnaden 8(12)
702002-3847

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer tillgodogéras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetslan
Lan som innehar slutbetalningsdag inom ett ar eller mindre tas upp i arsredovisningen som kortfristiga
skulder.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheteter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Materiella anlédggningstillgangar Ar
Byggnader 100
Renovering trapphus 20
Markanlaggning 27
Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Skuldséttning/total kvm
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning/kvm bostadsrétt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
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Sparande/total kvm

Justerat resultat (arets resultat+arets avskrivningar+arets utrangeringar+kostnadsfort planerat
underhall+vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten-vasentliga
intdkter som inte ar en del av den normala verksamheten) dividerat med kvadratmeter upplatna
med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réntekéanslighet
Foreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med féreningens intakter fran
arsavgifter.

Energikostnad/total kvm
Kostnader for varme, el och vatten divideras med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavg/kvm bostadsréitt
Arsavgifterna dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt i féreningen.

Arsavgift i procent av totala rérelseintékter

Arsavgifter dividerat med bostadsrattsféreningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsiittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Avgifter 1247 509 1020 208
Hyra lokal 71087 63 420
Ovriga intakter 11 566 14 893
Summa 1330 162 1098 521
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Justeringar fran foregaende ar 47 663 -
Elstod 7725 -
Forsakringsersattning - 17 400
Vidarefakturerade kostnader 10 480 -
Summa 65 868 17 400
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel enligt avtal 31650 37 235
Stadning enl avtal 20 351 39 329
Sophantering 47 766 46 874
Tidningsinsamling 892 -
Sndérojning 21 848 15238
Entrémattor 1728 -
El 56 485 85 760
Fjarrvarme 210 644 189 768
Vatten 94 376 51922
Hiss-tillsyn enl avtal 8 336 1749
Kabel-TV/Fiberanslutning 73 080 73 080
Delsumma 567 156 540 955
Reparation och underhall
Fastighetsskotsel utdver avtal 25 668 36 911
Vattenskada 3100 37 751
Underhall fastighet 87 878 -202 402
Hissunderhall - 2554
Ovriga fastighetskostnader 37 496 96 043
Forbrukningsmaterial/inventarier 5501 -
Delsumma 159 643 -29 143
Administration
Fastighetsskatt 51 203 49 313
Forsakring 43 974 41 239
Revision 8 488 8 488
Forvaltningsarvode 108 143 210 508
Konsultarvoden 1438 51534
Bankavgifter 3997 4 064
Ovrigt 14 413 31278
Delsumma 231 656 396 424
Summa 958 455 908 236
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter 1529 186
Summa 1529 186
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, 6vriga 292 667 111 992
Summa 292 667 111 992
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 12 442 245 5779 544
-Nyanskaffningar - 549 499
-Omklassificeringar - 6 113 202
Vid arets slut 12 442 245 12 442 245
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2 468 438 -2 337 530
-Arets avskrivning -279 656 -130 908
Vid arets slut -2 748 094 -2 468 438
Redovisat varde vid arets slut 9 694 151 9 973 807
Varav mark 188 000 188 000
Taxeringsvarde byggnader: 17 450 000 17 450 000
Taxeringsvarde mark: 45 580 000 45 580 000
63 030 000 63 030 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 50 445 50 445
50 445 50 445
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -50 445 -50 445
-50 445 -50 445

Redovisat virde vid arets slut
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Not 9 Langfristiga skulder

Datum fér Lanebelopp  Lanebelopp
Langivare Réntesats % rédntedndring  2023-12-31  2022-12-31
Stadshypotek 4,05 2025-03-30 1970100 1990 000
Stadshypotek 4,80 2025-09-30 2 565 570 2572000
Stadshypotek 4,94 2024-10-30 2970 000 3 000 000
Stadshypotek 4,71 2024-03-08 864 130 874 682
Stadshypotek 4,06 2025-03-30 392 036 396 000
Stadshypotek 4,94 2024-01-10 498 750 500 000

9 260 586 9 332 682

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld
enligt direktiv fran FAR.

| noten redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Stéllda sékerheter for 6vriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000

13 000 000 13 000 000

Underskrifter

Ort och datum

Pia Kalischer Felicia Ahlberg
Styrelseordférande

Oscar Nordstrand Eleonora Holm Evgenikou
Axelina Flote

Min revisionsberattelse har lamnats den

David Andersson
Revisor
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