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Arsredovisning

Styrelsen avger foljande &rsredovisning for rikenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Alimiint om verksamheten
HSB BRF Roslagstull har sitt site i Stockholms kommun dér man dger och forvaltar fastigheten Staren 13

beldigen pa Birger Jarlsgatan 123 och upplater i denna 26 lagenheter med bostadsritt och en lagenhet
(lokal) med hyresritt. Féreningen 4r ett privatbostadsforetag i den mening som avses i2kap. 17§
inkomstskattelagen. Underhallsplanen som &r upprittad i enlighet med stadgarna uppfyller inte de krav pa
en aktuell underhallsplan som framgar av Bokforingsndmndens végledning.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Folksam. I forsékringen ingér bostadsriittstilldgg for féreningens

bostadsrittsldgenheter.

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2023-03-26 bestatt av:

Lars Arell, ordforande (vald till 2025)
Gerard Grunewald (2025)

Teresa Vieglins (2025)

Victor Hammarstrand (2024)
Nagwan Al-Badry (HSB)

Med suppleanten:
Fredrik Andersson (2024)

Styrelsen har under verksamhetséret hallit atta protokollfrda sammantréden. Som
foreningsvald revisor har Johan Hellekant fungerat, med Carl-Johan Sjostedt som
suppleant. HSB har utsett Borevision AB till revisionsfirma.

Den 16pande redovisningen har skétts av ordférande Lars Arell i egen firma.

Viisentliga hiindelser under verksamhetsaret
Lysrér i kiillare och allménna utrymmen har byits till LED-belysning. Avloppsstammar har spolats.
Foreningen har antagit nya stadgar. Beslut om att hja avgiften med 35 procent fran januari 2024.

Visentliga hiindelser efter verksamhetsarets slut
Hyresavtalet med lokalhyresgdsten har forlingts till 2027-09-30.

Medlemsinformation

Medlemsantal
2022-12-31 44
Tillkommande 5
Avgaende 6
2023-12-31 43

Under &ret har tva av foreningens ldgenheter 6verlétits.ﬁ7

o



HSB Brf Roslagstull i Stockholm 3(10)
716417-6971

Flerarsioversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1472360 1351909 1356223 1349005
Resultat efter finansiella poster -379 195 34 668 67 480 249 874
Balansomslutning 50 664 771 51 531 564 51 817095 52047 976
976 Soliditet (%) 74 74 73 73
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med BR 559 504 507 504
Skuldséttning per kvadratmeter 5250 5502 5649 5795
Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med BR 5378 5635 5786 5936
Sparande per kvadratmeter 26 217 272 256
Rintekénslighet (%) 10 11 11 12
Energikostnad per kvadratmeter 174 152 150 133
Arsavgifternas andel av rorelseintékter (%) 88 87 87 87

Upplysning vid forlust

Foéreningen har fran drsskiftet 2024 hojt arsavgifterna med 35 procent.
Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserad Arets Totalt
insatser avgifter underhéll vinst  resultat
Eget kapital vid arets ingang 31 004 999 4 010 000 979100 1977149 34668 38005 916

Resultatdisposition enligt

féreningsstimman

Reservering fond for yttre 44 700 -44 700

underhall

Balanseras i ny rakning 34668 -34668

Arets resultat -379195 -379 195

Eget kapital vid arets utgang 31004 999 4 010 000 1023800 1967117 -37919537626721

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande resultat:

Arets resultat -379 195
Balanserad vinst 1967 117
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 1587922

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enligt foljande:

Overfors till fond for yttre underhall 44 700
Balanseras i ny rékning 1543 222
Summa 1587922



HSB Brf Roslagstull i Stockholm
716417-6971

Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansieila poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023

1472360

1472 360

-1336 705
-351 257
-1 687 962
=215 602
172 872
-336 465
-163 593

-379195

-379 195
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2022

1351 909

1351 909

-1 055419
-351 257

-1 406 676
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgngar
Andelar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

2023-12-31

50 191 425

500

50191 925

70 608
29 657

100 265

352 581
452 846
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2022-12-31

50 542 682

500

50543 182
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2023-12-31

35014 999
1023 800

36 038 799

1967117
-379 195

1587922

37 626 721

()

12 525 000
196 004
116 828
180 218

13 018 050

50 644 771
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2022-12-31

35014 999
979 100

35994 099

1977 149
34 668

2011817

38 005917

13 125 000
139080
116313
145254

13 525 647
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Kassaflodesanalys 2023
Den lopande verksamheten

Inbetalningar fran medlemmar och hyresgaster 1 503 446
Utbetalningar till leverantérer och Skatteverket -1279 367
Kassaflode fore betalda rintor 224 079
Erhallen rénta 172 872
Erlagd ranta -336 365
Kassaflode frian den lopande verksamheten 60 586
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000
Arets kassaflode -539 414
Likvida medel vid arets borjan 391 995
Likvida medel vid drets slut 352 581
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen, Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2023:1) om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsfreningars arsredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Avskrivning

Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttj andeperioden med hénsyn till
visentligt restvérde.

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad 120 ar

Nettoomsiittning och arsavgifter

I posten nettoomséttning ingér arsavgifter med 1 301 337 kronor och hyror och andra avgifter med

171 023 kronor.

I arsavgifterna ingér virme, vatten och avlopp, fastighetsel, hiamtning av hushallsavfall och forpackningar,
bredbandsanslutning och kabel-TV med ett basutbud av kanaler.

Not 2 Driftskostnader

2023 2022
El 81220 67 318
Virme 263 134 235 097
Vatten och avlopp 70 185 61235
Stéadning 31512 31512
Renhallning 60 024 56 755
Fastighetsskotsel avtal 45 384 41532
Fastighetsskotsel 6vrigt 430 770 298 457
Hiss 103 913 8919
Kabel-TV 8 646 7 820
Fastighetsforsékring 50 603 45 000
Fastighetsskatt 59 324 57 504
Forbrukningsmaterial 437 9905
Administration 37193 35341
Telefon och bredband 49 963 54 476
Revisionsarvoden 18 661 17 790
Ovriga externa tjénster 800 0
Foreningsavgifter 15790 15710
Ovriga externa kostnader 9 146 11 047
Summa 1336705 1055419
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Not 3 Byggnader och mark

Anskaffningsvirde for mark: 15 000 000 k¢
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvérden
Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdaende restvérde enligt plan
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark
Summa taxeringsvarde

Not 4 Skulder till kreditinstitut

Swedbank Hypotek AB

Summa

Lénet 16per med en rorlig rdnta som pé balansdagen var 4,48%.

Not S Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalade arsavgifter och hyror

Summa

9(10)

2023-12-31 2022-12-31
42 150 824 42150 824
42 150 824 42 150 824
-6 608 142 -6 256 885
-351 257 -351 257
-6 959 399 -6 608 142
35191 425 35 542 682
52 152 000 52152000
64 649 000 64 649 000
116 801 000 116 801 000
2023-12-31 2022-12-31
12 525 000 13 125 000
12 525 000 13 125 000
2023-12-31 2022-12-31
180218 145 254
180218 145254
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2023-12-31 2022-12-31
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 22 376 000 22 376 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Visentliga hiindelser efter verksamhetsirets slut
Inga utdver vad som framgér av forvaltningsberittelsen

Stockholm J0Y . 02 _ 10

7w e S A

Lars A/r/ell Gerard Grunewald
& 7.
ictor Hammarstrand Nagwan Al-Badry

Teresa Vieglins

Min revisionsberittelse har 1imnats 202 Y- 03- / 3

Johan Hellekant

% M@ﬁﬁ(

Av HSB[Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Roslagstull i Stockholm, org.nr. 716417-6971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Roslagstull i
Stockholm for rakenskapséret 2023.

Enligt vér uppfattning har érsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafiode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfér aft foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i férhaliande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort siit yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprétias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedsmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s ar tillampligt, om frhallanden som kan paverka
formagan att fortsatia verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift fillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en vésentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
ufifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillvackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
1ill folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroil.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

o  ulvarderar jag I3mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i sfyrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiom eller,
om sadana upplysningar ar ofillriackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram ill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelsema pé ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild ::\vi

foreningens resultat och stalining.

')L{



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Roslagstull i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fuligjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enfigt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar biand annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisaticn &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett befryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst efler forlust. Vid forslag till uldelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital.
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfriet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakethet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o foretagit nagon &igard eller gjort sig skyldig til nagon e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,

= : At ; tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
forsumme féranleda ersattningsskyldighet mot
& ;‘:’: rlls:lfom oo gy ode o ' 4 arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fbreningens vinst eller forust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedsma om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller alt eit forstag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &fgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

oim den [3 /3 2024

...........................................

Johan Hellekant
Av fareningen vald revisor




