Brf Eget Hom Kv Kikaren
Org nir 702000-4185 Arsredovisning 2023

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Eget Hem Kv Kikaren far harmed avge redovisning
for verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens d&ndamal

"Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplata bostéder fér permanent boende till nyttjande a4t medlemmarna
utan begrénsning i tiden.”

Foreningen registrerades 22 september 1917. Géllande stadgar registrerades 2019.

Fastighet

Fdreningen ager fastigheten Kikaren 7, Radmansgatan 86 i Adolf Fredriks férsamling,
Stockholm. Huset byggdes 1888 och féreningen képte fastigheten 1917. Den omfattar 12
lagenheter upplatna at medlemmarna, inga lokaler finns. Lagenhetsférdelning &r:

1 rok 2 rok 3 rok 7 rok
3 st 4 st 4 st 1 st

Totalytan &r enligt taxeringsbeskedet 810 m? ldgenhetsyta.

Byggnaden varms med direktverkande el och har bredbands-uppkoppling.
Taxeringsvardet per 2023-12-31 var 36.400.000 kronor, varav 26.000.000 kr avser mark-
varde och 10.400.000 kr) byggnadsvérde. Hela taxeringsvardet avser bostader.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar. Ansvarsférsakring for styrelsen
ingar.

L&genheterna disponerar bade kallarférrad och vindsférrad. Till gemensamma utrymmen
hor tvdttstuga och bastu med relaxrum.

Foreningsaktiviteter
Féreningen har sedan ordinarie foreningsstdmma foretratts av

Styrelse: Fredrik Eimgren, ordférande
Martin Szydlowski
Josefine Walfridsson
Suppleanter: Eva Finnstrdm
Revisor: Sigrun Alsmo

Valberedning  Anders Eriksson, Ulrika Joneborg

Féreningen har 12 medlemslégenheter. Lagenhet nr 4 och 9 tilltraddes av nya &gare under
aret.

Ordinarie féreningsstamma hélis den 21 maj 2023.
Styrelsen har haft nio protokolliérda sammantraden under aret,
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Under aret har tva gemensamma stadda i (
_ . \ gar ordnats. Uppslutningen varierar men alla
uppgifter blir utférda efterhand! Styrelsen uttrycker sin tacksamhet for era insatser.

Férvaltning

Den tekniska‘ forvanninge_n har skétts av styreisen med hjélp av utomstdende expertis.
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Menja Management AB.

Féreningen har avtal for féljande tianster:

* vatten: Stockholm Vatten AB

* eindt: Eflevio AB

* elhandel: Fortum Markets AB

* bredband: Telenor Sverige AB

»  stddning: Ed:s Stadfima och Byggtjanst AB

= hushalissophdmtning: Stockhoim Avfall AB

= snoéskottning: Jonaeson Bleck- & Platslageri AB

» webbhotell: Loopia AB/Wopsa Web Services AB

Féreningen 4r mediem i Fastighetsagarna Stockhoim.

Byggnad

Efter OVK besiktningen som utférdes 2022 har nu denna 4tgardats s att vi nu har en
godkand OVK for fastigheten.

Renovering av porten mot gatan &r upphandiad och pabdrjad.

Sotning och brandskyddskontroll har utférts under aret med godkant resultat.

Skadad puts pa gardsfasaden har atgérdats

Vid de ordinarie stdddagarna har vi lyckats utféra de uppgifter som kravs for fastighetens
i6pande skotsel.

Utredning av energifragan har fortsatt under aret.

Tidiqare ars renoveringar och investeringar
Brandskyddsutrustning kompletterades 2022

e

o Nytt bastuaggregat 2021

e Porten malades 2020

o Ny puts pa nedre del av gatufasad 2020

o Ny tvattmaskin 2019

o Hogtrycksspolning av aviopp 2019

o Besikining av rokgangar 2017

« Ny tvattmaskin och torktumlare 2017

o Fonster mot gard 2016

« Fonster mot gatan 2014

o Trapphus 2014

o Takvérmeslingor 2010-2013
o Fasadmalning 2011 (de! av gatusida), 1996 (6vrigt)
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Ekonomi

Cvgaﬂema héjdes den 1 juli, intéktemna dkade ocksa genom elstddet som infidt med 12.832
r

qubmkmngskostnademaﬁkade. Vatten och aviopp steg krafligt, frdmst pga. taxe-
hojningar. Elkostqaden sjonk betydligt, ven om elnét steg som f5lid av taxehéjning s4
sjonk elhandelspriserna. Fastighetsskatsel drogs upp av sotning och snéskottning

Kostnaderna for underhall minskade. De bestod mest av tak- och murarbeten.
Forvaltningskosinadema minskade dven de.
Avsknvningarna 6kade med ventilationsombyggnaden.

Rantekostnaderna Skade som bekant kraftigt. Féreningens kapitalkostnad ar dock alijamt
lag, tack vare lag skuldséttning.

Avséttning till Underhalisfond har gjorts med 75.600 kr samtidigt som 30.936 kr iansprak-
tagits ur fonden som motsvarar kostnaden fér tak- och murarbetena.

Resultatet av ispande verksamhet, d.v.s. fére uttag fran och avséttning till underhails-
fonden, blev eft underskott om 40.305 kr och féreningens arsresultat blev ett underskott pa
84.969 kr.

Inflation och hég rénta har naturligtvis paverkat féreningens ekonomi under aret men
staliningen &r god med mycket Iag beldning. Styrelsen bedémer att foreningens ekonomi
ater kommer i balans efterhand, de nu sakta sjunkande réntorna bidrar till det.

De langfnstiga skulderna uppgick till 1.492.619 kr efter amortering med 33.760 kr. Lanen
I6per alla med rorlig ranta, se vidare Not 5. Féreningen ar mycket lagt belanad.

Styrelsearvoden har ej utgatt under aret.

Nagra nyckeital

2019 2020 2021 222 | 2023
Intakter w31 400 400 | 400 435
Resultat | itk 23 6 40 70 8
Arsavgitt 10 kemd| 438 | 438 a8 | 4 470
Drit 2 [om7 35 | 381 407 | 512 408
veravel | fkomy 42 | s 70 | & 8
—varavVA 1) [koim?) 2 | 23 | 24 | % 32
‘Sparande £l fkeime] s7 | 104 | A 2
Kapitalkostnad | 1) [kr/m?] | 36 42 41 35 | 87
Lan W komd| 2013 | 1971 1930 | 1888 1846
Belaning o %) 6 | 6 6 | 4 4
Rantekanslighet | 5) (%] | 5 5 | 4 4 4

1) Beraknat pa tolal bostadsyla

2) Fororukning + Underhall + Forvaltning + Fastighelsskatt, pé lotal bostadsyta

3) Awvskrivningar + Arsresultat + Planeral underhall, pa total bostadsyta

4) Beraknat som langfristiga skulder | forhdliande till taxeringsvardet .

§) Forandring av drsavgift molsvarande 1 procentenhels forandring pa de lingfristiga skuldema
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Av nyckeltalen ovan motsvarar Arsavgift, El, Vatten, Sparande, Lan och Rantekanslighet
de n)fckeltal som antagits i Lag (2022.1028) am &ndring i arsredovisningslagen. Ett
ylterigare nyckeltal &r Varme, men da foreningen anvander direktverkande el genom
medlemmarmas forsorg s3 gar det inte att faststalia just varmekostnaden.

Dispositionsférsiag

Styrelsen forestr att de till disposition tiligéngliga medien:
Balanserat resultat -702.750 -
Arets resuttat -84.969 -
Summa -787.719.-

disponeras salunda:
| ny rakning fores -787.719,-

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och
balansrakningar och noter
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RESULTATRAKNING
oD 1 KTOH0! , m
tbkior
Arsavgifier 161 030 364 ABO
Ovriga avgitter 3077 B 4G
Bradbandstinagy a6 576 36 870
Ovriga intbkter 13708 0
Summa intkten 434 001 Jou BYE
Kostnader
f-ortrukning
Valton 26 210 21363
(] 64 B4B 70 048
Brodbanu M or2 37 484
Tradgérd 2 600 474
Stadning 12 450 16 426
Sophamining i3 316 26 1062
Fastighetsskolael inkl snortjning 38 058 H413
Forbrukningsmaterial 179 910
Summa forbrukning 101 139 177 200
Undorhdll
Uh hus 45 7167 121178
Uh W8 0 0
Uh ol 0 0
Uh tviittstugn 0 3409
Lh Gvrigt 0 0
Forbrukningsinventatior 0 1037
Summa underhall 45 707 126 624
F-orvalining
Kontorsomkostnadar 836 766
Forsakring 25008 24 253
Bankkosinader 1698 1485
kenomisk forvalining 40 376 38174
Gvriga frammando tjinster 0 22 500
Foraningsavgifier 6730 5 162
Ovrigt 9680 805
Arvoden 0 0
Socialp avgifier 0 0
Summa férvaltning 74 501 03 245
Avsktivning
Avskr mark ach byggnad 1,2 0 0
Avskt markaninggning 1.2 6 663 6803
Avskr gard 1,2 3 002 3962
Avskr kollarg 1,2 21 209 21203
Avskr fonster 1,2 § 007 5 007
Avekr trapphus 1.2 20772 26772
Avskr ventilationsombyggnad 1.2 5 008
Avskr byggnadsinventariar 1.2 3239 3230

Surnmo avakeiviing 74 644 68 840
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Org.tw. 702000-4185
RESULTATRAKNING
Telopp | kronor Not - 2 ~2022
Resultat efter avskrivningar 49 040 -66 106
Finansielit
Intakter
Rénteintakter 0 0
Ovr finansielia intakter 0 0
Summa intakler 0 0
Kostnader
Rantekostnader 70 505 28 257
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 70 505 28 267
Skatt
Fastighetsskatt/-avgift 18 840 18228
Inkomstskatt 0 0
Summa skatt 18 840 18 228
Resultat {5re avsittning till/uttag ur underhélisfond -40 305 -111 591
Avsittning enligt stadgar -75 600 -75 600
lanspraktagande 30936 117 222
Summa underhalisfond -44 664 41 622
-84 969 £59 969

Arets resultat
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BALANSRAKNING
Belopp 1 kronar Not ~2023 2022
TILLGANGAR
Antaggningstilighngar
Mark 1.2 1270 000 1 270 000
Byggnad 1.2 1071 032 1071032
Markanlaggning 12 10 924 26 587
Gard 12 162 417 166 379
KahareAvatstuga/bastu 12 515 950 537 163
Fanster 1,2 80 087 65 104
Trapphus 1.2 271723 300 495
Vantilationsombyggnad 1.2 108 272
Byggnadsinventarier 1,2 0 3239
Summa anlaggningstillgdngar 3479415 3 439 989
Omsattningstiligdngar
Kortfristiga fordringar 30872 36 451
Forutbetalda kostnader 18 438 23 267
Likvida medel 3 289 169 335 311
Summa omsallningstilgdngar 338 277 395 029
Summa tllighngar 3817 692 3835018
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundol egel kapital
Medlemmarnas insats 2430 370 2430370
Upplételsefond 250 000 250 000
Underhdllisfond 250 311 205 647
Summa bundet eget kapital 2930 681 2886 017
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -702 750 -632 781
Arets resultat -84 969 -89 969
Summa Tritt egel kapital 787 719 -702 750
Summa eget kapltal 2 142 961 2183 266
Langfastiga skulder
Hypotekslan 5 1495619 1529 379
Summa langfnstiga skulder 1495 619 1529 379
Kortfnistiga skulder
Laverantorsskulder 7 119 945 48 880
Forutbetalda avgifter 26 822 33278
Upplupna kostnader 8 30 921 38 487
Skattaskuld 1424 1728
Ovriga skulder 0 0
Summa kortfristiga skulder 179 112 122 373
Summa skuldar 1674731 1651752
Summa eget kapltal och Skulder 3817 692 3835018
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Noter till Resultat- och Balansriknin

Belopp | Kronor - 31713 e

frsr@dew ailiis 20T

Arsredavisning 2023

—2023

2027

Redovisningsprinciper
smingen &r | alll vasent!)

Bokféringsnamndens alimanna rad, BFNAR 20121 (K3)

Not 1 Avskrivaingsplan

gt uppratiad 1 enlighet med Arsredovisningslagen och

Féreringen tilldmpar sedan flera ar avskrivningar pa | byggnaden ingésnde store
komponenter utifran forvéntade tekniska och darmed ekonomska livsiangder enligt nedan

Da byggnadens bakforda varde ar mycket 14

vardel, finner vi ingen anledning att fortsata skriva av denna

Avskrivningar sker Gver foljande antal Ar

Mark skrivs e av
Byggnad skrivs ef av
Markaniaggning 20 ar
Gard 50 &r
Kallarrencvering 33 ar
Fonster 20 ar
Trapphus 20 &r
Ventilationsombyggnad 20 ar
Inventarier 5 ar
Not 2 Anlaggningstiligingar
Mark skrvs e av
Anskaffningsvarde 1270000
Bokfort varde 1270 000
Byggnad skrive ef av
Anskaffningsvéarde 1310000
Ackumulerad avskrivning -238 968
Bokfort vérde 1071 032
Markanldggning skrivs av med 5%
Anskaffningsvérde 133 265
Ackumulerad avskrivning -108 678
Arets avskrivning -6 683
Bokfon varde 19824
Gard skrivs av med 2%
Anskaffningsvarde 198 075
Ackumulerad avskrivning -31 606
Arets avskrivring -3982
Bokfrt varde 162 417
Kiallarrenovering skrivs av med 3%
Anskaffningsvarde 708 777
Ackumulerad avskrivning -169 624
Arets avskrivning 21203
Bokfort varde 616 860

Bidn B

gt, 1.071.032 kr jamfon med taxerings-

1270 000
1270 000

1310 000
-238 968
1071032

133 285
-100 015
€ 683
26 587

198 075
27734

-3 962
166 379

708 777
148 421
-21203
637 163
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Belopp T kronor - 3112
2023 Y]
Not2 Antaggningstiligangar - fors. o
Fonster skrivs av meq 59
Anskaffningsviirde 100
Ackumulerad avskrivning .35 (1)22 100 153
Arets avskrivning ~30 042
-5 007 -5 007
Bokfort varde 60 087 65104
T':zl):u; l skrivs av med 5%
skaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning -g;: ;gé ::: :21
Arets avskrivning 28772 28772
Bokfort varde 271723 300 495
Vontllnﬂon:ombyggnad skrivs av med 5%
Arets anskaffning 113 970
Arets avskrivning -5 698
Bokfort varde 108 272
Inventarier skrivs av med 20%
Anskaffningsvarde 18 195 18 195
Ackumulerad avskrivning -12 956 9717
Arets avskrivning -3239 -3239
Bokfdrt varde 0 3239
Not 3 Likvida medel
Affarskonto Handelsbanken 289 169 335 029
Summa 288 169 335 029
Not 4 Forindring i likvida medel
Resultat fére avsatining till underhalisfond -40 305 -111 591
+ Avskrivningar 74 544 68 846
34 239 -42745
Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 10610 -29 440
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder 56 739 33 888
Fran lbpande verksamhet 101 588 -38 297
; S 0
- Investeringar 113970
-33 760 -33 760
- Amorteringar 1)
Am 9 46142 -72 057
+ Upptagna lan . ¢
Arets kassaflode 46142 12057
Not § Inteckningslan
Stadshygpolek 12533 5,41% r6rl 3 man 479 354 495 sgg
Stadshypotek 313011 5,41% rorl 3 man 216 285 3;: oo
Stadshypotek 699568 5.41% rorl 3 man 450000 i g
Stadshypotek rrlks gt 00000 100 000
9 5,41% rorl 3 man
Stadshypotek 50555 ° i 1 495 619 1 629 379
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Telopp T kronar - 31712 ' iy yisyyi
Not 6 Eventuaiibrplikielser
Fastigheisinteckninger 1§28 650 1 928 000
Ansvarsforbindelser nga rga
Not 7 Leverantbrsskulder
Fortum 3047
Vantksalt 133 970
Menja Management 3675
RuterRelur (dubbelbetaining) -1 647
Summa 118 946
Not 8 Upplupna kostnader
Vatlen, nov-gec 4 381
El, dec 11 049
Sthdning, dec 1038
Sophamtning, oki-dec 2962
Ranekosinader 11431
Summa 30 821

Stockholm den LK -wd.\ 2024
ﬂé e
Fredrik Elmgren Martin Szydlowski KJw/eﬂne Walfridsson

Min revisionsberétielse har avgivits den CI juw; / 2029

-

Sigrun Alsmo
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