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ÅRSREDOVISNING 

A,s,.dovlenlng 2023 

Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Eget Hem Kv Kikaren får härmed avge redovisning 
för verksamhetsåret 1 januari - 31 december 2023. 

FÖRVAL TNINGSBERÄ TTELSE 

Föreningens ändamål 
•Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i 
föreningens hus upplåta bostäder för permanent boende till nyttjande åt medlemmarna 
utan begränsning i tiden." 

Föreningen registrerades 22 september 1917. Gällande stadgar registrerades 2019. 

Fastighet 
Föreningen äger fastigheten Kikaren 7, Rådmansgatan 86 i Adolf Fredriks församling, 
Stockholm. Huset byggdes 1888 och föreningen köpte fastigheten 1917. Den omfattar 12 
lägenheter upplåtna åt medlemmarna, inga lokaler finns. Lägenhetsfördelning är: 

1 rok 
3 st 

2 rok 
4 st 

3 rok 
4 st 

7 rok 
1 st 

Totalytan är enligt taxeringsbeskedet 810 m2 lägenhetsyta. 
Byggnaden värms med direktverkande el och har bredbands-uppkoppling. 
Taxeringsvärdet per 2023-12-31 var 36.400.000 kronor, varav 26.000.000 kr avser mark­
värde och 10.400.000 kr) byggnadsvärde. Hela taxeringsvärdet avser bostäder. 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäknngar. Ansvarsförsäkring för styrelsen 
ingår. 

Lägenheterna disponerar både källarförråd och vindsförråd. Till gemensamma utrymmen 
hör tvättstuga och bastu med relaxrum. 

Föreningsaktiviteter 
Föreningen har sedan ordinarie föreningsstämma företrätts av 

Styrelse: Fredrik Elmgren, ordförande 
Martin Szydlowski 
Josefine Walfridsson 

Suppleanter: Eva Finnström 

Revisor. Sigrun Alsmo 

Valberedning Anders Eriksson, Ulrika Joneborg 

Föreningen har 12 medlemslägenheter. Lägenhet nr 4 och 9 tillträddes av nya ägare under 
året. 

Ordinarie föreningsstämma hölls den 21 maj 2023. 
Styrelsen har haft nio protokollförda sammanträden under året. 
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UndE:T året !18r två ge1mensamma städdagar ordnats. Upps~utningen varierar men aHa 

uppgifter bUr utfö,rda efterhand I Styrelsen uttrycker sin tacksamhet för era insatser. 

Förvaltning 
Den tekniska förvaltntngen har skötts av styrelsen med hjälp av utomstående expertis. 

Den ekonomiska förvaltningen har skötts av Menja Management AB. 

Föreningen har avtal fö.r fö~ande tjänster: 
• vatten: 
• etnät 
• e,handel: 
• bredband: 
• städning: 
• hushåHssophämtning: 
• snöskottning: 
• webbhotefl; 

Stockho&m Vatten AB 
Ellevio AB 
Fortum Markets AB 
Telenor Sverige AB 
Ed:s Städfirma och Byggtjänst AB 
Stockhotm AvfaU AB 
Jonceson Bleck- & Pfåts4ageri AB 
Loop-ia ABM/opsa Web Services AB 

Föreningen är medlem i Fastighetsägarna Stockholm. 

Byggnad 
Efter OVK besiktningen so.m utfördes 2022 har nu denna åtgärdats så att vi nu har en 

godkänd OVK för fastigheten. 

Renovering av porten mot gatan är upphandlad och påbörjad. 

Sotning och brandskyddskontroU har utförts under året med godkänt resultat. 

Skadad puts på gårdsfasaden har åtgärdats 

Vid de ordinarie städdagarna har vi fyckats utföra de uppgifter som krävs för fastighetens 

löpande skötsel. 

Utredning av energifrågan har fortsatt under året. 

Tidigare års renoveringar och investeringar 

• Brandskyddsutrustning ko.mptetterades 

• Nytt bastuaggregat 
• Porten målades 
• Ny puts på nedre del av gatufasad 

• Ny tvättmaskin 
• Högttyc'ksspol.ning av avlopp 
• Besiktning av rökgångar 
• Ny tvättmaskin och torktumlare 
• Fönster mot gård 
• FOnster mot gatan 
• Trapphus 
• TakvärmesUngor 
• Fasadmålning 

Sida 2 

2022 
2021 
2020 
2020 
2019 
2019 
2017 
2017 
2016 
2014 
2014 
2010-2013 
2011 (del av gatusida), 1996 (övrigt) 



6rt Egait Kim Kv K:\bN11 
~.1'11 ~115 

Ekonomi 
Avgifterna höjdes den 1 ju1i, mtäktema ökade också genom elstödet som inflöt med 12.832 
kr 

F6rbrukningskostnad&ma ökade. Vatten och avlopp steg kraftigt, främst pga. taxe• 
höjn,ngar, Elkostnaden sjönk betydligt, även om elnät steg som följd av taxehöjning så 
sjönk elhandetspriserna. Fastighetsskötsel drogs upp av sotning och snöskottning. 

Kostnaderna för undsrhåJI minskade. De bestod mest av tak- och murarbeten. 

FOrvaltningskostnadema minskade även de. 

A vskrivnjngama ökade med venlilationsombyggnaden. 

Räntekostnaderna ökade som bekant kraftigt. Föreningens kapitalkostnad är dock alltjämt 
låg, tack vare låg skuldsä.ttning. 

Avsättning till UnderhåUsfond har gjorts med 75.600 kr samtidigt som 30.936 kr ianspråk­
tagits ur fonden som motsvarar kostnaden för tak- och murarbetena. 

Resultatet av löpande verksamhet, d.v.s. före uttag från och avsa.ttning till underhålls• 
fonden, blev ett underskott om 40.305 kr och föreningens årsresultat blev ett underskott på 
84.969 kr. 
Inflation och hög ränta har naturligtvis påverkat föreningens ekonomi under året men 
ställningen år god med mycket låg belåning. Styrelsen bedömer att föreningens ekonomi 
åter kommer i balans efterhand, de nu sakta sjunkande räntorna bidrar till det 

De långfnstiga skulderna uppgick till 1.492.619 kr efter amortering med 33.760 kr. Lånen 
löper alla med rörlig ränta, se vidare Not 5. Föreningen är mycket lågt belånad. 

Styrelsearvoden har ej utgått under året. 

Några nyckeltal 
I ~ -7 • 2019 .3020 ~ 2021 l 2022 ] 2023 

~Intäkter_ • J 1 
(~~- ~ '400 4_0_0 _ _,;1~ __ 40_0_--+,-- _4_3_5 __ 

~~esultat =i (tkr] -23 - 16 -40 _J -70 -!.-- ~~ ~ 
~rsavglft - 1>f (kr/m2) J- - 43_8 __ -_ -438 -I -438 I- _'438 _ ___;...1 __ 4_70 

Drift ~ (kr/m'] I 365 I 381 -r- 407 512 I 408 ] 

t varav~II P<rlm')I - 42 31 70 I 86_~1 ___ 8_6 -~ 

r. vara'!.. VA 1) P<r/m'] I _ 22 23 I 24 ~f--__ 2_6 _ _.,i.___ 32 j 
~nde 13> [kr/m2] 57 104 _I __ 36 __ 4--__ -1 ____ 25 

~~•tnan1, lkr/i-36 42 41 35 I_ 1 8:-, 

1 
Lån 1) [kr/m2] 2 013 1 971 1 930 1 888 _ _ __ 

~el6ning - 4) [%] l 6 6 _.,_ __ 6 -.J----:- J'---~-
~Räntekänsllghet- 1_ [~] ........ 1__ 5 5 4 _ 4 _ _J 

1) Ber&knat ~ total bostadsyta. 
2) FOrt>ruknlng + Underhall + FOrvaltning + Fastlghelsskatt, p6 total bostadsyta 
3) Avsk.rhmlngar + Arsresunat + Planerat underh4U, P~ total bostads~a 
4) Ber11knat som långfrlstlga skulder I fomt\llande tm taxeringsvArdet 
5) F orandring av årsavgift motsvarande 1 procentenhets fMlndrlng p6 de 1Angfr15llga sktAdema 
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Av nyckeltalen ovan motsvarar Årsavgift, El. Vatten. Sparande, Lån och Räntekänslighet 

de nyckeltal som antagits i lag (2022.1028) om ändring i årsredovisningslagen. Ett 

ytter1igare nyckeltal är Värme1 men då föreningeo använder direktverkande el genom 

medlemmarnas försofg så går det inte att fastståHa just värmekostnaden. 

Oispositionsförslag 
Styrelsen föreslår att de tiH disposition tiHgängfiga medlen: 

Balanserat resultat 
Årets resultat 
Summa 

disponeras sålunda: 
1 ny räkning föres 

-702.750,­
:84,969.­

-787.719,-

-787. 71'9,-

BeträffaAde föreningens resuttat och stäJlning i övrigt hänvisas tiH föijande resultat- och 

batan&äkningar och noter 
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A,,nv;1fler 30t 03() 364 AOO 
Ovr iy8 cwgltlur !l o-n 8 o,o 
l1rodb11ncJet1t1•gu 38 t,70 3o &70 
Ovtlgl lnllkter I~ 70U (i 

tl1Jmrrn1 tnttlktor ,fJ,f ,,1 '°" ,,,, 
Ko•tn1dor 

' o,t,wkfllllQ 
Vottot, :l.0 210 '-1 3G3 
a1 6~M8 'tO 0◄8 
Otodbanu 3! 072 37 48-4 

I 

TfldgArd 2 600 47t1 
SUIOnlng 12 450 181126 
SophQmtninu H3 310 25 10~ 
f:9911gllotuko111ol Inkl 8n0röJt1ll)g au o~e & 413 
f 6r1Jrt1k1llngomotorlnl 170 910 

Summn ro1ti111Jm1,,o 101 '38 11'1200 

Undort1M 
Uh hu• 45167 121 178 
UhWS 0 0 
Uh ol 0 0 
Uh tvUttotugll 0 3400 
Uh övrigt 0 0 
r-ort.>ruknlng111,wontatlor 0 1 037 

S11mma tmdorh6II 46101 12ts ,u 

I· orvoltnln(J 
Kontoroomkoetnoch>r 836 766 
r:oraakrlng 25006 24 253 
0.Mkköaltlodtr- 1 596 1 48G 
(;konoh'\lak forv11tnlng 40 376 38174 
Ovr1ga frammando tjllnater 0 22 500 
Forenln"aevglftor G 130 5 182 
Ovr19t 860 885 
Arvoden 0 0 
$oclala ovgltu,r 0 0 

Summtr f6rvoftfllflrJ ,, 501 ~3 248 

Avt1kr/\tnfnO 
Avakr mork och byggnod 1,2 0 0 
Avakr merkanloggnln9 1.2 6803 0683 
Avtkr gArd 1,2 3982 3902 
Av&kr l<Olloro 1,2 21203 21 203 
Avekr ronotor 1,2 G 00'1 6 007 
1w,kr tropphui, 1.2 28 712 20 772 
Avukr vontllotlonuoml>yggnod 1,2 e oue 
Avokr byggnod11twonturlar 1,2 3 239 3 230 

Sr /l(ltt)Cl llVhkftVl)(110 14644 01340 
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RESUL T ATRAKNING 
Belopp , kronor , Rot ~ll25 ~n~~ 

Resultat efter avakrtvnlngar 49 040 -66106 

FlnInstellt 
Intäkter 

Ränteintäkter· 0 0 

Ovr finansiella lntlkter 0 0 

Summa Intäkter 0 0 

Kostnader 
Rantekostnader 70 505 28 257 

Ovr finansiella kostnader 0 0 

Summa kostnader 70605 28267 

Skatt 
F astighetsskatt/-avgrft 18 a.40 18228 

Inkomstskatt 0 0 

Summa skatt 1BIUO 16226 

Resultat före avslttolng till/uttag ur underhåHsfond -40 305 -111 591 

Avsättning enligt stadgar -75 600 -75 600 

Ianspråktagande 30 936 117 222 

Summa underhällsfond -U664 41622 

Arets resultat ~211 :§IHI 
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BAl.ANSRAKNING 
~t'loee r (ron(lr f:3ol 2n~5 ~~~~ 

TILLGÅNGAR 
AntltggnllfQ$tJIJgilngnr 

Marit 1.2 1270000 1270000 
Byggnad 1,2 1 071 032 1 071 032 
M1'1(1Jll8ggnlog 1 ,2 10 924 20 ee1 
~rd 1,2 162 ◄ 17 166 379 
Kanare/\vanatuga/bastu 1,2 515 950 537163 
Fönster 1,2 60097 651~ 
Trapphu1 112 271 723 300 ~9~ 
Ventllatlonaombyggnad 1,2 108 272 
Byggnldalnvontaner t2 0 3 239 

Summa onlAggningstillgimgar 3 471415 3 439 ,,, 

On1st1ttnJngstlllglt11gar 
Kortfristiga fordringar 30872 36 .\51 
Förutbetalda kostnader 18 ,43(3 23 267 
Likvida medel 3 289 169 335 311 

Summa omsiJttnf ngstfflgtmgnr 33a2n 395 029 

Summa tlllgingar 3117 ,12 3 835 018 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 
Bundot eget kapital 

Medlemmarnas Insats 2 430 370 2 430 370 
UpplAt,lsefond 250 000 250 000 
Undert,illsfond 250 311 205 647 

Summa bundot eget kop,ta/ 2 930 681 2188 011 

Fn'tt oget kapital 
Balanserat resultat -702 750 -632 781 
Arets resultat -8-4969 -69 969 

Summa fritt eget kapital -787 719 •702150 

Summa eget kapital 2142 961 2113 216 

Ulngfristlga skulder 
Hypotekslån 5 1495619 1 529 379 

Summa långfristiga skuldor 1495 819 1529 379 

Kortfrist,ga skul<1or 
Leverantörsskulder 7 't 19 945 48 880 
Förutbetalda avgifter 26 822 33278 
Upplupna kostnader 8 30 921 38 ◄87 

Skatt~skuld 1 ◄24 1728 

Ovrtg1 skulder 0 0 

Summa kortfristiga skulder 179112 122 373 

Summa akuldor 1 674 731 1 651 752 

Summa egot kapital och Skulder 3 817 692 3 835 018 
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Noter till Resultat- och Balansräkning Belopp i krenor - 31/12 

RedoY .... pfinc'J)er 

Ar.,-edtWtttnln(l .2023 

2023 

Åm9do\llsmnten ar I aJtt vaaenUigt upprtttad I enlighet m(j(j Åf.5tedCJVl&r1IRG6lagen och Bokft,ringsnämndens allmGl'ftna råd, BFNAR 2012'1 (K3) 

Not 1 AvsktfvNntsplan 
Föremfllgen tillämpar sedan flera it avakf,ivnlnpr pt I byggRaden ingående stooe komponenter 111t1f rån förväntade tekniska och därmed ekonom,ska l\vslangder enligt nedan 

Då byggnaderia bokfOr-da värde ar mycket lågt, 1 071 032 kl Jlmfl'M med taxerings~ värdet, finr,er v1 Ingen anlednmg att fortsätta &krwa av denna. 

Avskrrvningar sker över följar.de antal år 
Mark 
Byggnad 
Marltan~gnlng 
Gård 
Kälfarrenovermg 
Fön.st.er 
Trapphus 
Ventilatlor..somt,yggnad 
i-,wentarier 

Not 2 AnlJggnlngstlNg•ngar 

Mark sknvs eJ av 
Anskaffnmgsvlkde 

akrivs e) av 
skriva eJ av 

20 år 
50 år 
33 Ar 
20 Ar 
20 år 
2-0 år 
5 år 

1270000 
Bokfort värde 1 270 000 

Byggnad skriVs ej av 
Ar.skaffn1ngsvärde 
Ackum~ad avskrwN,ng 

1310000 
-238 968 

Bot,Jort Vå~~ 1 071 032 

Markanllggnklg skr1Vs .w me<i 5% 
Ans)c.affm~v.l!de 
Ackumulerad avskrtv-mng 
Årets avskrwNOQ 

Bokfört värde 

Gård &kriv-s av med 2% 
Ansk.affn,ngsvårde 
Ackumulerad avsknvrnng 
ÅifJ.s avakrM'ti>Jl9 

Bokfört värde 

KIHarrenovermg skrws av med 3% 
Anskaffnings-varde 
Ackumulerad avsxnvn>ng 
Arets avskriYn>ng 

Bokfört \l:ude 
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133 265 
-106 678 

-6 663 
19924 

198 075 
-31 &96 
·3962 

162 417 

708 777 
-169 624 

-21 203 
616 960 

1270000 
1270000 

1310000 
-238 968 

1 071 032 

133 265 
-100 015 

.a 663 
26617 

198 075 
-27 734 

-3 962 
166 379 

706 777 
-148 421 
-21 203 
637163 
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Belopp I kronor_ 31112 
Nol 2 Mllggnlngstlllg,ngar - torts. f önslar akrtvs av med 50.4 Anskaffn\ngs"ardo 

Ackumulerad avskrivning Årets avskrivning 

Bokfört varde 
Trapphu• skriw av med 5% Anskaffn\ngsvlrde 

Ackumulerad avskrivning Årets avskrivning 

VentllatJonsombyggnad Årets anskaff nlng 
Årets avskrivning 

Bokfort varde 

&krlvs av med 5°.4 

Bokfört värde 
Inventarier skrivs av med 200/o Anskaffnlngsvarde 

Ackumulerad avskrtvnlng Årets avskrivning 
Bokfört varde 

Not 3 Likvida medel 
Aff arskonto Handelsbanken 

Summa 
Not 4 F6rlndrtng I llkvlda medel Resultat före avsättning till underhållsfond + Avskrtvnlngar 

Ökning H I minskning ( +) av kortf rlst1ga fordrtngar Oknlng (+)/minskning(-) av kortfristiga skulder 
Från löpande verksamhet 

- Investeringar 
- Amorterlngar 

+ Upptagna lån 

Arets kassaflöde 

Not 6 lntecknlngslAn 
Stadshypotek 
Stadshypotek 
Stadshypotek 
Stads hypotek 
Stadshypotek 

12533 
313011 
699568 
247635 
505559 

5,41% ron 3 mån 
5,41% ,ort 3 mån 
5,41% r0r13 mån 
5,41 °lo rOc1 3 mån 
5,41% rört 3 mån 

summa 

lu.Movi.nlng 102> 

2023 

100 153 
-35049 

-5 007 
10097 

575 431 
-274 936 

-28 772 
271 723 

113 970 
-5698 

108 272 

16195 
-12 956 

-3 239 
0 

289169 
289169 

..-\0 305 
74 544 
34239 

10 610 
56 739 

101 588 

-113 970 
-33 760 
-46142 

0 

479 354 
216 265 
450 000 
250 000 
100 000 

1496619 

2022 

100 153 
-30 042 

--5 007 
651().4 

575 431 
-246164 
-28 772 
300415 

16195 
-9717 
-3 239 
3 239 

335 029 
336 029 

-111 591 
68 8,46 

-42 745 

-29 440 
33 888 

-38 297 

0 
-33 760 
.nos1 

0 

-72 067 

495606 
218 773 
465 000 
250 000 
100 000 

1629379 
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Tfolopp'I krori_or • J!Jf5 

Not e Evenlualf 6rpHkl•"4tr 
Poalighetm1acknmgor 
An,va,rafOfbtrxJtlSOr 

Not 7 L•v•ranl6,.1kutder 
FOrt\Jm 
Von,kratt 
Menja Munagemont 
Ru\o,Relur (dubbelbetatnlngJ 

Not 8 Upplupna kOatnadtr 
V1Uon, nov-<Sec 
El,dec 
Sladnlng, dec 
Sophlmtnlng. okt-oec 
Rln\tkt>ttnlder 

' 

Summ, 

Summa 

Sto~\20, 
1 

Fredrik Elmgren Martin 

3 947 
113 fllO 

3616 
·1 647 

HtkO 

4 381 
11 04; 
1038 
2~ 

11 49'1 
30121 

Min revisionsberättelse har avgivits den 9 Ju~/ 20* 
... 

Sigrun Alsmo 

StdJ \0 
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