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Styrelsen fér Brf Wasa Sirius 1(769600-2034) far harmed uppratta drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1994-04-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1996-12-12 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-24. Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ger fastigheten Sirius 11 Stockholms kommun, omfattande adressen Observatoriegatan 10 /
Upplandsgatan 39.
Sirius 1 byggdes ar 1882.

Marken innehas med dganderétt.

| nedanstédende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
38 Lagenheter, bostadsréatt 2524

Lokaler, bostadsratt 136
3 Lokaler, hyresratt 534

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad i Brandkontoret. Forsékringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2023-06-13. Pa stdmman deltog 20 medlemmar. Extra féreningsstdmma
agde rum 2023-09-06. 19 medlemmar deltog. P4 extrastdmman behandlades antagande av nya stadgar fér
andra gangen.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Anders Aldrin Ordférande
Ann-Charlotte Raagart Ledamot
Camilla Isaksson Ledamot

Axel Nilsson Lindstrém Suppleant
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Bernhard Shafeie Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas tva i foreningen av ledaméterna.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantréden.

Valberedningen har utgjorts av Peter Romare, Bertil Johansson och Filip Ekberg.

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgard
2023 Modernisering av fastighetens tva hissar (bl a nya maskiner
och styrsystem, inredning, mandverpaneler)
2021 Renovering av innergard (bl a tatskikt, dagvattenavrinning,
skorstensbekladnad, taksakerhet), totalrenovering av
hyreslokaler samt installation av ny ventilationsanléggning for

hyreslokalerna med gokénd OVK
2017-2018 Stambyte, inklusive nya badrum i drygt 90% av lagenheterna

2014 Renovering av vadringsbatkonger och fonster
2013 Nytt pldttak och renovering av fasad mot gatan
1980 Sedan slutet pa 1980-talet da vindsvaningar byggdes pa plan

6 har ovan storre undershalls- och investeringsatgarder
genomforts:

Arsavgifter

Under nasta ar planerar féreningen avgiftshojning pa troligen 10%

Medlemsinformation

Vid &rets bérjan var antalet medlemmar 56 st. Under dret har 6 tillkommit samt 4 avgatt. Vid &rets slut var

darmed antalet medlemmar 58 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:
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Avtalstyp Leverantor
Ekonomisk férvaltning Fastighetségarna Service Stockholm AB
Fastighetsstadning Mrowca Stédservice

Bevakning och skottning av snd/is Solid Fastighetspartner

pa yttertak
Fastighetsservice Loudden
Hissar Elevate Stockholm

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

- Modernisering av fastighetens tva hissar

- Inférande av matavfallssortering (Observatoriegatan 10}

- Planering av ombyggnation for sophantering och handikappanpassning i entréplan (Upplandsgatan 39)

- Garantibestktning av 2021 ars renovering av innergard och hyreslokaler

- Gemensamt upphandlad och genomfdrd areamatning av samtliga bostadsratter, som férberedelse infér
2024 beslut om eventuell avgiftshdjning och/eller kapitalinsats i syfte att 1Angsiktigt starka féreningens
ekonomi

- Nytt hyresavtal tecknat med Aron Anderson AB for hyreslokalen pé Observatoriegatan 10 med tilltrade 2024-
02-01

+ Stabilisering och intrimning av tjansterna frén Fastighetségarna avseende féreningens ekonomiska forvaltning

- Nya stadgar antogs pa stdmma samt extra stdmma

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

- Utvardering av anbud géllande ombyggnation for sophantering och handikappanpassning i entréplan
(Upplandsgatan 39)

- Slutforande av analys géllande utfall av areamatningen pa andelstalen infér 2024 beslut om eventuell
avgiftshojning och/eller kapitalinsats i syfte att 1&ngsiktigt starka féreningens ekonomi. Férberedelse av
styrelsens forslag till extrastdmma gallande justerade andelstal for avgifterna. Berékningar av effekten av olika
nivaer av avgiftshdjning

- Frantrade av TFJ Produktion AB frén hyreslokalen pé Observatoriegatan 10 per 2024-01-31

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets forlust beror pa stora underhaliskostnader som &r av engngskaraktar.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 3641 3485 2219 2441
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 5615 454 -7 936 -529
Soliditet (%) -19 0 0 28
Arsavgifter kr/kvm 571
Skuldsattning kr/kvm totalyta 7619
Skuldsattning kr/kvm brf yta 9231
Rantekanslighet % 16%
Energikostnad kr’kvm 199
Sparande per kvm 398
Arsavgifternas andel i procent
av totala rérelseintékter 39%

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 10 093 100 183030 485300 -13 581 351 453 969 -2 365 953

Resufltatdisposition enl
féreningsstdmman

Férandring av fond

for yttre underhall 450 600 -450 600

Balanseras i ny

rakning 453 968 -453 969

Arets resultat -1 514 659 -1 514 659
Belopp vid

arets utgang 10 093 100 183030 935900 -13 577983 -1 514 659 -3 880 612
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -13 577 983
Arets resultat -1 514 659
Totalt -15 092 642
Avsittning till yitre fond -450 000
Uttag ur yttre fond 950 000
Balanseras i ny rdkning -15 592 642
Summa -15 092 642

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintéikter, lagerférandring m.m.

Nettoomséttning 2 3 641 450 3460738
Ovriga rérelseintakter 22 862 23 800
Summa roérelseintékter, lagerforandring m.m. 3664 312 3484 538
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -3 560 605 -1 664 684
Ovriga externa kostnader -163 985 -227 706
Personalkostnader 5 -228 135 -256 789
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl&ggningstillgangar -604 595 -576 227
Summa rérelsekostnader -4 557 320 -2 725 406
Rérelseresultat -893 008 759 132
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9 268 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -630 919 -305 163
Summa finansiella poster -621 651 -305 163
Resultat efter finansiella poster -1 514 659 453 969

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -1 514 659 453 969

Skatter

Arets resultat -1 514 659 453 969
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 19 477 445 19 578 187
Inventarier, verktyg och installationer 26 560 33 200
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar - 497 213
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 504 005 20 108 600
Summa anldggningstillgangar 19 504 005 20 108 600
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21 598 28 347
Ovriga fordringar 9618 26 576
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 43 062 52723
Summa kortfristiga fordringar 74 278 107 646
Kassa och bank

Kassa och bank 710 802 386 341
Summa kassa och bank 710 802 386 341
Summa omsaéttningstillgangar 785 080 493 987
SUMMA TILLGANGAR 20 289 085 20 602 587
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Upplatelse avgifter 10 276 130 10 276 130
Fond for yttre underhall 935 900 485 300
Summa bundet eget kapital 11 212 030 10761 430
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 577 983 -13 581 351
Arets resultat -1514 659 453 969
Summa fritt eget kapital -15 092 642 -13 127 382
Summa eget kapital -3 880612 -2 365 952
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9 000 000 22 500 000
Ovriga skulder 1 000 000 -
Summa langfristiga skulder 10 000 000 22 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 13 300 000 -
Leverantorsskulder 450 488 196 721
Skatteskulder 12 656 -
Ovriga skulder 210534 129 933
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 196 019 141 885
Summa kortfristiga skulder 14 169 697 468 539
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 289 085 20 602 587
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat -893 008 759 132
Avskrivningar 604 595 576 227
Erlagd rénta och rénteintakter -621 651 -305 163

-910 064 1030 196

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -910 064 1030 196
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 6 749 -6 077
Okning(-)/Minskning (+) av dvriga kortfristiga fordringar 34716 630 584
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 253 767 -1 676 123
Okning(+)/Minskning (-) av évr. kortfristiga skulder 139 293 -734 128
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -475 539 -755 548
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya lan 1 000 000
Amortering av laneskulder -200 000 -200 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 800 000 =200 000
Arets kassafléde 324 461 -955 548
Likvida medel vid arets borjan 386 341 1 341 889
Likvida medel vid arets slut 710 802 386 341
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokféringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars
arsredovisning

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna ofdrandrade i jamférelse med féregaende ar.

Definitioner av nyckeltal
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekéanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrittsféreningars réanteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsfoérvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anladggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
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avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgédngar avskr/ ar Ar
Byggnad 0,5% 200
Ombyggnad 2,5%-3,3%  30eller 40
Maskiner & Inventarier 20% 5

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
véarderas till det |IAgsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom érets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter 1426 239 1 530 904
Hyror 2194 125 1929 834
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5774
Ovriga hyresintékter 15 312 23 800

3 641 450 3484 538
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskétsel 55 239 158 430
Stédning 69 292 86 285
Tillsyn, besikining, kontroller 21 592 10 637
Tradgardsskotsel 3880 1985
Snérdjning 43 024 5442
Reparationer 43 432 429 387
El 75 656
Uppvéarmning 470 816 417 045
Vatten 60 732
Sophémtning 27 101
Forsakringspremie 51 683 46 887
Fastighetsavgift bostader 57 204 53 165
Fastighetsskatt lokaler 262 000 262 000
Ovriga fastighetskostnader 29 595 61222
Férvaltningsarvode ekonomi 70 760
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 632 -
Panter och averlatelser 8832
Juridiska atgérder 55 675 15400
Ovriga externa tjénster 40702 89 896

1447 847 1637 781
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Underhall
Lokaler 26 903
Renovering brf-lokal 24784
Hissar 2022 149
Las 457
Rep av tak 16 148 -
Mark 27720
Ovrigt 22 500
2112758 26 903
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 560 605 1664 684
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 2119
Konsuitarvode, arkitekt, bygglov 30723 106 605
KabelTV/Bredband 78 643 105 296
Revisionarvode 15 000 15 805
Summa 126 485 227 706
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2023 2022
Lén 207 000 233 000
Sociala kostnader 21135 23789
228 135 256 789
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 2279 356 2279 356
-Ombyggnad 19 998 119 19 500 906
-Mark 2 570 000 2 570 000
24 847 475 24 350 262
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 772 075 -4 204 154
-Arets avskrivning enligt plan -597 955 -567 921
-5 370 030 4772075
Redovisat varde vid arets slut 19 477 445 19 578 187
Taxeringsvéarde
Byggnader 44 200 000 44 200 000
Mark 106 000 000 106 000 000
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150 200 000 150 200 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 415 185 415 185
415 185 415 185
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -381 985 -373 679
-Arets avskrivning enligt plan -6 640 -8 306
-388 625 -381 985
Redovisat virde vid arets slut 26 560 33200
Not 8 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 42 366 386 159
Avrékningskonto Fastighetsdgarna 668 415 -
Summa 710 781 386 159
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning 31/12 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-12-30 1,24% 9 000 000 9 000 000
Stadshypotek 2024-01-19 5,01% 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek 2024-02-12 4,89% 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek 2024-03-15 4,91% 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2024-03-01 5,01% 2 300 000 2 500 000
22 300 000 22 500 000
Varav Langfristig del 9000 000
Varav Korifristig del 13 300 000
22 300 000

Féreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorséndring efter langre tid &n ett ar

Fareningens korifristiga lan ar rérliga eller kommer att amorteras eller villkorsdndras inom ett ar
Amorteringar har gjorts under aret med

200 000
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Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 22 850 000 22 850 000
Summa stéllda sdkerheter 22 850 000 22 850 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberéatielse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhalisarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mdjligt att
folia och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsdéttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat effer finansiefla poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och rantekostnader.

—  Soliditef visar hur stor andel av féreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— /ntgkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
drifiskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
férdela kostnader pa flera ar.

— Rénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrékningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstilfigangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsétiningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rdknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rikenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med léptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
ian.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noferna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger dédrmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stélining.

Panter och eventualférpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
|[dmnats som séakerhet for foéreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelénas.

—  Eventualforplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bildggs arsredovisningen.



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Wasa Sirius 1
Org.nr 769600-2034

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen for Bostadsriittsféreningen Wasa Sirius 1 for
rikenskapséret 1 januari — 31 december 2023.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att
uppné rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorerna véljer vilka atgirder som ska utf6ras, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &#r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen f6r att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ér indamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevi jag har inhdmtat 4r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for féreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven reviderat forslaget till dispositioner
betréffande foreningens forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen
Wasa Sirius 1 for rdkenskapséret 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
forlust och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och foérhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar férlusten enligt forslaget i férvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 2024-04-18

Leif $andhamre
Sandhamre Foretagskonsult



