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Styrelsen f"r BRF Borgen, med s te i Stockholm, f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret
2023.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK.
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Verksamheten
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f"reningens hus
uppl!ta bostadsl genheter under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning.   
 
Grundfakta om f!reningen
Bostadsr ttsf"reningen registrerades 1997-09-29 genom "verg!ng fr!n den ekonomiska f"reningsformen
bostadsf"rening. F"reningens ekonomiska plan registrerades 1997-09-29 och nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-09-07. F"reningen har sitt s te i Stockholm.
 
F"reningen  r ett s.k. privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en
 kta bostadsr tssf"rening. 
 
Fakta om v#r fastighet
F"reningens fastighet med adress V stmannagatan 14 och Tegn$rgatan 51, inom stadsdelen Norrmalm
Stockholm, innehas enligt nedan. 
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Fastighetsbeteckning %gander tt Kommun
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Bergslagen 21 Frik"pt mark  Stockholm
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
 
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad genom Brandkontoret. Ansvarsf"rs kring ing!r f"r styrelsen.
 
Byggnads#r och ytor
Fastigheten bebyggdes 1886 och best!r av ett flerbostadshus, ett g!rdshus samt en komplementsbyggnad
p! fastighetens innerg!rd.
V rde!ret  r 1930.
 
Byggnadens totalyta  r enligt taxeringsbeskedet 3381 kvm, varav 2973 kvm utg"r l genhetsyta och 408
kvm utg"r lokalyta. 
 
L"genheter och lokaler
F"reningen uppl!ter 25 l genheter med bostadsr tt samt 3 lokaler med hyresr tt.
 
L genhetsf"rdelningen f"r bostadsr tter 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
1 3 14 2 5 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------.--
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-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------.--

  
F"reningen  r frivilligt momsregistrerad. 
 
Verksamhet i lokalerna Yta  L!ptid 
Prenada 85 kvm  2027-09-30
Full Funktion 110 kvm  2026-09-30
EKPR 205 kvm  2025-09-30  
 
Gemensamhetsutrymmen
Tv ttstuga
G!rd med soprum och cykelf"rr!d      

 
Byggnadernas tekniska status
F"reningen f"ljer en underh!llsplan som uppr ttades 2019 och str cker sig fram till 2047. 
 
Nedanst!ende underh!ll har utf"rts eller planeras: 
 
Utf!rt underh#ll   r
M!lning av f"nster                               2023     
Underh!ll av v rmesystemet 2020  Qsec, med start 2019
Lagning av g!rdens t tskikt 2020
Lagning trappa till g!rdshuset 2020
Reparation nedre yttre fasad 2020
V rmeslingor stupr"r  2019
D"rr och f"nsterbyte vindsv!ninga      2019
Ny torktumlare installerad 2019
Injustering, uppgradering 2019
v rmecentral och termostater
Ny porttelefon  2018
 
Planerat underh#ll   r  
M!lning av tak                                    2024
 
 
Avtal
Ekonomisk f"rvaltning   Botema Fastighets AB
Teknisk f"rvaltning  Brf Borgen 
Internet och TV                                    Allente
Mattv tt                                                 CWS
Hisservice                                              Hissen AB
Trappst dning                                       Smart Trappst!dning AB
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Medlemsinformation
 
Antalet medlemsl genheter i f"reningen  r 25 st. Av f"reningens medlemsl genheter har 1 "verl!tits
under !ret. 
 
Antal medlemmar vid r kenskaps!rets b"rjan var 41 och 40 vid dess slut.
 
 
Styrelsen
 
Styrelsen har haft f"ljande sammans ttning:
Roine Bernestr"m           Ledamot Ordf"rande
Bo Stenson           Ledamot 
Lena Berke          Ledamot
Linda Wainwright H"ckerfelt    Suppleant
Erik Dahl nger         Suppleant  
 
Vid kommande ordinarie f"reningsst mma l"per mandatperioden ut f"r samtliga ledam"ter och
suppleanter.
F"reningens firma tecknas av styrelsen eller tv! av styrelseledam"terna i f"rening. 
 
Styrelsen har under !ret avh!llit 6 protokollf"rda sammantr den.
 
Revisor
Anna Nordberg                                    Auktoriserad revisor, ordinarie
Eva Hansen                                          Suppleant
PG Hedstr"m                                        Intern revisor
 
Valberedning
 
Vid ordinarie st mman 2023 valdes Arija Str"mberg och Sonja Kindsj"  att utg"ra valberedning. 
 
St"mmor
 
Ordinarie f"reningsst mma h"lls 2023-05-30
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Fler#rs!versikt 2023 2022 2021 2020  
Nettooms ttning (Tkr) 2 090 1 979 1 891 1 809  
Resultat efter finansiella poster(Tkr) 534 722 297 690  
Soliditet (%) 26,0 18,0 2,0 0,0  
Avgift per bostadsr ttsyta (kr) 281 281 281 236  
Skulds ttning per Bostadsr ttyta (kr) 927 945 963 863  
Skulds ttning per kvm totalyta (kr)* 815 0 0 0  
Sparande per kvm totalyta(kr) 251 261 0 0  
R ntek nslighet (%)* 3 3 0 0  
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 171 151 0 0  
#rsavgifternas andel i procent av totala
r"relseint kter* 39 0 0 0  
      

Nyckeltalsdefinitioner:
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter. 

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re extraordin ra int kter och kostnader. 

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning. 

#rsavgift  per kvm bostadsr ttsyta (kr)
F"reningens totala !rsavgifter dividerat med bostadsr ttsyta av f"reningens fastighet.

Skulds ttning per kvm bostadsr ttsyta: 
R nteb rande skulder dividerad med kvm uppl!ten med bostadsr tt. 

Skulds ttning per kvm totalyta * 
R nteb rande skulder dividerad med kvm totalyta. 

Sparande per kvm (kr)
F"reningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/int kt + planerat underh!ll i f"rh!llande till
totalyta. 

R ntek nslighet (%) 
F"reningens l!n i f"rh!llande till !rsavgifter. 

Energikostnad (kr) 
Bokf"rt vatten, el och v rmekostnad i f"rh!llande till totalyta.
Medlemmarnas kostnad f"r egen elf"rbrukning ing!r ej i !rsavgiften. 

#rsavgifternas andel i procent av totala r"relseint kter*
F"reningens !rsavgifter i f"rh!llande till totala r"relseint kter. 

* Nytt nyckeltal f"r !r 2023.
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* Nytt nyckeltal f"r !r 2023.

F!reningens ekonomi
 #rets resultat
#rets resultat visar ett "verskott med 534 539 kronor efter avskrivningar. En fortsatt god ekonomi  r
beroende av bl a marknadsr ntorna, kostnader f"r fj rrv rme och i vilken omfattning medlemmarna
sj lva bidrar med egna arbetsinsatser och energispar!tg rder f"r att h!lla underh!llskostnaderna nere och
d rmed ocks! !rsavgifterna.
 
#rsavgifter
#rsavgifterna har varit of"r ndrade under !ret.
 
L!n
F"reningen har ett l!n hos handelsbanken om 2 757 000 kr R ntevillkor och bindningstider framg!r av
not 8.
 
Skatter och avgifter
Enligt g llande regler  r det den som  ger fastigheten vid ing!ngen av !ret som  r skyldig att erl gga
fastighetsavgift. F"r bost derna betalas en kommunal fastighetsavgift per l genhet om 1589 kr per
l genhet, dock h"gst 0.3 % av taxeringsv rdet f"r bostadshuset med tillh"rande tomtmark.
 
F!r"ndringar i eget kapital 
       
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r Ansamlad  rets Totalt
 insatser avgift yttre UH f!rlust resultat  
Belopp vid !rets
ing!ng 447 400 5 363 988 2 744 364 -8 469 501 722 316 808 567
Disp av f"reg !rs
resultat    722 316 -722 316 0
F"r ndring under
!ret     534 539 534 539
Belopp vid #rets
utg#ng 447 400 5 363 988 2 744 364 -7 747 185 534 539 1 343 106
       

 
 
Resultatdisposition
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
balanserat resultat -7 747 185
!rets vinst  534 539
 -7 212 646
behandlas s! att
Avs ttning till yttre fond  468 687
i ny r kning "verf"res -7 681 333
 -7 212 646
 
F"retagets resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med till ggsupplysningar.
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Resultatr"kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

kassafl"desanalys med till ggsupplysningar.

R!relseint"kter      
Nettooms ttning 2 2 090 206  1 979 204  
&vriga r"relseint kter 3 24 900  26 730  
Summa r!relseint"kter  2 115 106  2 005 934  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader 4 -1 472 411  -1 099 753  
&vriga f"rvaltnings- och externa kostnader 5 -103 517  -141 404  
Avskrivningar 6 -6 438  -6 438  
Summa r!relsekostnader  -1 582 366  -1 247 595  
R!relseresultat  532 740  758 339  
      
Finansiella poster      
&vriga r nteint kter och liknande resultatposter  39 458  2 329  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -37 659  -38 352  
Summa finansiella poster  1 799  -36 023  
Resultat efter finansiella poster  534 539  722 316  
      
 rets resultat  534 539  722 316  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 7 370 620  377 058  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  370 620  377 058  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  370 620  377 058  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  390 878  293 664  
&vriga fordringar  127 992  78 966  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  45 509  36 069  
Summa kortfristiga fordringar  564 379  408 699  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  4 136 423  3 681 208  
Summa kassa och bank  4 136 423  3 681 208  
Summa oms"ttningstillg#ngar  4 700 802  4 089 907  
      
SUMMA TILLG NGAR  5 071 422  4 466 965  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  5 811 388  5 811 388  
Fond f"r yttre underh!ll  2 744 364  2 744 364  
Summa bundet eget kapital  8 555 752  8 555 752  
      
Ansamlad f"rlust      
Balanserat resultat  -7 747 185  -8 469 501  
#rets resultat  534 539  722 316  
Summa ansamlad f!rlust  -7 212 646  -7 747 185  
Summa eget kapital  1 343 106  808 567  
      
L#ngfristiga skulder      
&vriga skulder till kreditinstitut 8 0  2 757 000  
Summa l#ngfristiga skulder  0  2 757 000  
      
Kortfristiga skulder      
&vriga skulder till kreditinstitut 8 2 757 000  54 000  
Leverant"rsskulder  124 847  75 715  
&vriga skulder  118 794  110 896  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  727 675  660 787  
Summa kortfristiga skulder  3 728 316  901 398  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  5 071 422  4 466 965  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  534 539  722 316  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  6 438  6 438  
Betald skatt  -49 026  -42 984  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  491 951  685 770  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -97 214  -245 788  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -9 440  -12 966  
F"r ndring av leverant"rsskulder  49 132  -8 244  
F"r ndring av kortfristiga skulder  74 787  277 964  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  509 216  696 736  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering  -54 000  -54 000  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -54 000  -54 000  
      
 rets kassafl!de  455 216  642 736  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  3 681 208  3 038 472  
Likvida medel vid #rets slut  4 136 424  3 681 208  
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
 
 rsredovisningen har uppr"ttats i enlighet med BFNAR 2016:10, #rsredovisning i mindre
f!retag(K2).
 
F"renklingsregeln g llande periodiseringar har till mpats.
 
Samma v rderingsprinciper har anv nts som f"reg!ende !r. 
 
Reservering till fond f"r yttre underh!ll enligt stadgar g"rs i !rsbokslutet. F"rslag till
Ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll f"r !rets periodiska underh!ll l mnas i
resultatdtspositionen.
 
L!n som har slutf"rfallodag inom ett !r fr!n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bed"mning om att redovisa den skulden som l!ngfristig kan g"ras f"rst n r slutf"rfallodagen
har passerat och fortsatt bel!ning har bekr ftats hos bank.
 
Avskrivningar p! anl ggningstillg!ngar enligt plan baseras p! ursprungliga
anskaffningsv rdet och ber knad nyttjandeperiod. F"ljande avskrivningar uttryckt i antal
!r till mpas.
 
 
Anl"ggningstillg#ngar
 
Till mpade avskrivningstider (!r):
 
Byggnader 50  
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Not 2 Nettooms"ttning
 2023 2022  
#rsavgifter 835 155 835 155  
Hyror lokaler momspliktiga 912 802 829 191  
Hyror lokaler 336 044 305 359  
Hyra p-plats 6 205 9 500  
&resutj mning 0 -1  
 2 090 206 1 979 204  

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme och vatten.
 
Not 3 $vriga r!relseint"kter
 2023 2022  
&verl!telseavgift och pant.avg 1 491 8 430  
Brankontoret 7 060 15 885  
Avgift andrahandsuthyrning 0 2 415  
Erh!llna statliga bidrag 16 349 0  
 24 900 26 730  

Not 4 Driftskostnader
 2023 2022  
St dning -42 657 -36 867  
Obl besiktningskost OVK,hiss -3 125 -2 988  
Hisservice -19 332 -5 952  
Entr$mattor -12 589 -11 112  
&vriga fastighetskostnader -23 928 -13 192  
Fastighetsf"rs kring -51 857 -47 416  
Bredband -68 869 -6 194  
Fastighetsskatt -122 015 -120 265  
Sn"r"jning/sandning -6 305 -3 153  
&vriga reparationer -486 151 -306 290  
V rme -433 800 -371 250  
El -75 505 -82 307  
Vatten -70 169 -56 980  
Soph mtning -42 839 -31 886  
K llsortering -9 512 -3 902  
&resutj mning 0 1  
Markytor tr dg!rd -3 758 0  
 -1 472 411 -1 099 753  
    

Not 5 $vriga f!rvaltnings- och externa kostnader
 2023 2022  
Revisionsarvoden -36 991 -34 986  
Konsultarvoden 0 -650  
Fastighetsf"rvaltning -36 416 -32 853  
M"teskostnader -25 838 -21 629  
Bankkostnader -3 298 -1 654  
Tele-och datakommunikation -696 -493  
F"rlust p! kundfodringar 0 -47 876  
&vriga externa kostn -279 -1 004  
Porto 0 -260  
&resutj mning 1 1  
 -103 517 -141 404  
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 -103 517 -141 404  

    
 
Not 6 Avskrivningar
 2023 2022  
Byggnad -6 438 -6 438  
 -6 438 -6 438  
    
    
    

Not 7 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
Ackumulerade anskaffningsv"rden byggnader och mark    
Vid !rets b"rjan 435 000 435 000  
Utg#ende anskaffningsv"rde 435 000 435 000  
    
Ackumulerade avskrivningar enligt plan    
Vid !rets b"rjan -57 942 -51 504  
#rets avskrivningar enligt plan -6 438 -6 438  
Utg#ende avskrivning enligt plan -64 380 -57 942  
    
Planenligt restv"rde vid #rets slut- Byggnad och mark 370 620 377 058  
    
Taxeringsv"rde    
Byggnad 44 000 000 44 000 000  
Mark 112 229 000 112 229 000  
 156 229 000 156 229 000  
    
Uppdelning av taxeringsv"rde    
Bost der 148 000 000 148 000 000  
Lokaler 8 229 000 8 229 000  
 156 229 000 156 229 000  
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2023-12-31

L#nebelopp
2022-12-31

Handdelsbanken 1,350 2024-06-30 2 757 000 2 811 000
   2 757 000 2 811 000
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   2 757 000 54 000
     

L!n som har slutf"rfallodag inom ett !r fr!n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bed"mningen om att redovisa den skulden som l!ngfristig kan g"ras f"rst n r slutf"rfallodagen har
passerat och fortsatt bel!ning har bekr ftats hos bank.
 
 
Not St"llda s"kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
    
Fastighetsinteckningar 3 685 000 3 685 000  
 3 685 000 3 685 000  
    
Ansvarsf"rbindelser Inga Inga  

 
 
Underskrifter
 
 
Stockholm 2024 
 
 
 
Per Roine  Bernestr"m Lena  Berke 
Ordf"rande Ledamot 
  
  
  
Bo  Stenson  
Ledamot  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift 
 
 
 
Anna  Nordberg  
Auktoriserad revisor 

��
�.

��
�0
��
��
�3
��
�
��

1
�B
�2
 $

9!
9�
�7
A�
59

��#
"5
6�
:�
��,

��
��


�
	�

 �
	

�




