Brf Kaptenen Org nr 702002-9331

ARSREDOVISNING
Bostadsrattsforeningen KAPTENEN

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens indamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1973-02-08. Foreningens ekonomiska plan dr daterad 1976-03-11.
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningens fastighet

Bostadsrittsforeningen dger den kulturmérkta fastigheten Kyrkogérden 16 med tillhérande tomt ( 968
m?) pa Kaptensgatan 7-9. Enligt Stockholms Stadsmuseums byggnadsinventering av Ostermalm 1973
uppforde byggherren och byggméstaren P Wadstrom fastigheterna Kaptensgatan 2 &ren 1884-1885 pé
nuvarande adress Kaptensgatan 9 och Kaptensgatan 3 dren1885-1886 péd nuvarande adress
Kaptensgatan 7. De béda fastigheterna slogs samman till nuvarande fastighet och totalrenoverades
1973-1974 av Reinhold Gustafsson. Arkitekt vid renoveringen var Louise Nystrom — senare tf
professor och arkitektur- och byggnadsminnesforfattare. Hon bidrog bl.a. genom en vackert
sammanhallen fargsattning av fasader och trapphus till att fastighetens kulturella virde bevarades.
Byggnaderna omgéardar en vacker japansk tradgard belagd med marktegel, vilken vid renoveringen
anlades av den kinde trddgérdsarkitekten Ulla Molin. Dessa bada arkitekter skapade tillsammans en
trivsam boendemiljo med gemensamma utrymmen dér féreningens medlemmar kan umgés med
grannar och vénner. Vid ommalningen av trapphusen ar 2020 har de fatt en frén fasader fristdende
vackert ljus fargsittning i olika gré toner.

Fastigheten har tre vaningsplan, ett vindsplan och ett killarplan, Den bestér av tva gatuhus och tvé
gérdshus och omfattar 29 bostadsrittsligenheter (1841 m? ), som #r fordelade pa fyra trapphus. Det
finns 3 ettor, 14 tvdor, 9 treor och 3 fyror. I killarplanet finns en uthyrningslokal (163 m? ) och
gemensamma utrymmen sadsom Overnattningsldgenhet, gillestuga med kapprum, hantverks-/hobbyrum,
gym, tvittstuga, cykelrum, soprum, undercentral for fjarrvirme, el-central och férradsutrymmen for
tradgardsmobler m.m. I vindsplanet finns det fem ldgenheter och tva forradsomraden.

Fastigheten &r sedan 2020-05-01 fullvirdesforsékrad genom Brandkontorets fastighetsforsékring.

Alla medlemmar skall ha bostadsréttstilldgg i sina hemforsakringar. Det har med nya forsakringsvillkor
blivit extra viktigt. Foreningen dr deldgare i Brandkontoret, vars Allframtidsforsikring ger en utdelning
varje ar (ca. 5 kkr).

Styrelsens arbetsordning och ansvar

Styrelsen har pé uppdrag av stimman 2016 tagit fram en arbetsordning till stod for ett vél fungerande
styrelsearbete och med information om varje styrelseledamots ansvarsomraden samt styrelsens
gemensamma ansvar: ~Styrelsen ar utsedd av foreningens medlemmar och dess arbete skall
overgripande inriktas pa att ta till vara alla medlemmars intressen genom att ta ansvar for att foreningen
har en langsiktigt god ekonomi och dirigenom sikerstilla att foreningens samtliga medlemmar far en
fortsatt miljovanlig, hdlsosam, hallbar, trygg och trivsam konsumentskyddad boendemiljo i en vil
fungerade fastighet med bevarande av stora kulturella, funktionella, sociala och ekonomiska vérden.”
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Arbetsordningen uppdateras efter det att styrelsen konstituerat sig, i samband med styrelsens érliga
utvirdering av styrelsearbete eller nér det behovs.

Forvaltning

Foreningens verksamhet och dess fastighet skots av styrelsen och de medlemmar, som ar engagerade i
foreningen genom vardskap. Lagenhetsregistret, Overlatelser och pantséttningar har styrelsen hand om,
medan den kamerala forvaltningen och medlemsregistret skots av Upplands Brf Service AB. Styrelsen
har under aret haft 7 protokollférda sammantraden.

Foreningens uthyrningslokal uppldts med hyresritt till Ogland Sweden AB fr.o.m. 2021-03-01.
Uthyrningslokalen dr momsregistrerad.

Bostadsrittsldgenheterna L7 och L23 har med tillhérande andelar i fastigheten Gverlatits under aret.

Staimma

Vid den ordinarie féreningsstimman onsdagen den 14 juni 2023 i gillestugan valdes till ordinarie
styrelseledamoter for ett ar Mikael Hedberg — ordfoérande (nyval), Per Eide(omval), David Forslof
(omval), Bertil Gustafsson (omval), Elma Thunman (omval) och Erik Méller (nyval), Till suppleanter
valdes Linus Singelman (omval).

Till revisor for ett ar valdes Emil Holmstrdm (omval) och till revisorssuppleant valdes Fredrik Hamrin
(omval).

Till valberedning utsdgs Henrik Vesterberg och Christina Singelman.

Stamman beslutade att ett arvode pa 30 000 kr skall utgé till styrelsen, som beslutat att avsta fran
arvodet for ar 2023 till férmén for foreningens ekonomi.

Energideklaration

Fastigheten har energideklarerats aren 2008 och 2018. Den yta som varms upp till mer dn 10 °C
uppskattas vara 2 811 m?. Den inkluderar dven killarplanet och trapphusen. Virden for ar 2008 anges
inom parentes. Fastighetens normalarsenergiprestanda har beriknats till 179 (148) kWh/m? &r varav
elen utgdr 8 (8) kWh/m? &r. Foreningens fastighet r klassad som tillhérande byggnadstypen
mellanliggande hus, vars referensvirden r 106-131 (95-142) kWh/m? ar. Motsvarande viirden for
gavelhus var 2008 103-155 kWh/m? ar. Var fastighet tillhdr Energiklass F vilket betyder att dess
energiprestanda ar 181-235 % av kravet pa en ny byggnad. Kravet pa nybyggda hus ar att de skall
tillhora energiklass C och dess energiprestanda skall vara 79 (110) kWh/m? ar.

Nedanstaende tabell visar for aren 2013 — 2023 samt prognos for 2024 antalet MWh/ar i rad 2 och
motsvarande normaldrskorrigerade virden i rad 3 samt i rad 4 kostnaden inkl. moms (kkr):

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

384 365 363 402 402 381 380 342 382 353 384 -

375 383 391 396 390 374 385 383 371 361 365 374

382 357 351 388 381 381 376 357 396 381 428 463
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Ekonomisk férvaltning.

Foreningens lin

Enligt den ekonomiska planen daterad 1976-03-11 betalade foreningen for fastighet inkl. renovering

5 515 900 kr, vilket helt finansierades av medlemmarnas insatser. Féreningen hjélpte medlemmarna
med finansieringen av insatserna genom s.k. strimlade lan, for vilka fem pantbrev i form av
inteckningar i fastigheten (4 100 000 kr) utgjorde sidkerheten. Genom denna konstruktion av lanen fick
foreningen forsta pantrétt i foreningens samtliga bostadsritter. De strimlande lanen och féreningens
pantritt i bostadsrétterna har avvecklats.

Foreningen tog ar 2005 ett lan pa 800 000 kr for att finansiera fyra investeringar — byte av fastighetsnt,
fjarrvirmeundercentral, ventilationsflaktar och takets snosmaéltningssystem. Det var det forsta lanet,
som foreningen tagit sedan den bildades. Lanet 16stes 2014. Styrelsen har i april 2016 tagit ett nytt l&n
om 500 000 kr for att bl.a. kunna betala byggandet av en liten dvernattningsldgenhet efter branden 2014
i kéllarplanet. Styrelsen har tagit ett nytt lan om 300 000 kr under 2017 f6r att bl.a. kunna avhjilpa
brister i fastighetens takkonstruktion vid och ovanfor koket i L15. I november 2019 har styrelsen tagit
ett nytt 1dn om 2 000 000 kr for att finansiera det nya bredbandet, renovering av trddgardens
markbeldggning pa 7:ans sida samt for att finansiera den planerade ommalningen av trapphusen. Under
ar 2020 aterbetalade foreningen aterstoden av lanet fran 2016 468 750 kr. Under 2021 tog féreningen
ett nytt lan om 700 000 kr for att finansiera arets underhallsaktiviteter — malning av trapphusfonster,
tak, lagenhetsfonster 1 9 och 9A, killarfonster, portar, luckor, tradgardsmobler, av vixter skadade
fasadytor samt montering av takbryggor och snérasskydd m.m. Under 2023 &terbetalades 800 kkr for
att minska rantekostnaderna. Vid utgangen av ar 2023 uppgick foreningens lan till 2.200 kkr (3.000
kkr) och i kassan fanns da 211 533 kr (597 042 kr).

Forandring Eget kapital
Inbetalda Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5519900 1361578 -6139157 335949 1074270

Resultat disp. Enl. stimma:

Avsittning t underhallsfond 218034  -218034

lanspraktagande underhallsfond

Balanseras i ny riakning 335949 -335949

Arets resultat 358040 358 040

Belopp vid arets utgang 5519900 1579612 -6021242 358040 1432310

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserad forlust -6 021 242 kr
Arets vinst 358 040 kr
Summa: -5 663 202 kr

Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras si att:

Till fond for yttre underhall avsittes 218 034 kr
I ny rédkning 6verfores -5 881 236 kr
Summa -5 663 202 kr
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Betréffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrikningar med kommentarer framstéllda av Upplands Brf Service AB.

Juridisk foérvaltning och administration

Stadgar och ordningsregler

Gillande stadgar dr en for brf Kaptenen anpassad version av Bostadsritternas nya monsterstadgar 2008,
version 4, senast uppdaterade 2011-04-01. For bevarande av den kulturmérkta fastighetens ursprungliga
utseende &r det enligt stadgarna inte tillatet att fordndra fastighetens yttre t.ex. genom byggande av
balkonger, franska fonster eller nya vindsvaningar. For bevarande av en vil fungerande infrastruktur
avseende vatten, avlopp och ventilation &r det inte tillatet att flytta kok eller badrum till annan del av
lagenheten utan styrelsens och en foreningsstimmas tillstand. Enligt stadgarna far foreningen ta ut
pantséttningsavgift 450 kr och dverlatelseavgift 3 000 kr frén vardera siljare och kdpare.

Bolagsverket godkénde och registrerade stadgarna 2014-06-17.

Ordningsreglerna reviderades senast vid 2012 &rs féreningsstimma.

Réadgivning och information

Foreningen dr medlem i Bostadsrétterna (&rsavgift ca 5 kkr). Styrelsen har under &ret anlitat dess
medlemsservice for att fa svar pa juridiska fragor och hjélp med framtagandet av en ny underhéllsplan
ar 2018. Genom bl.a. informationsbladet Bostadsritterna Direkt samt tidskrifterna Bo Rétt och Bo
Biittre har styrelsen hallit sig informerad om hidndelser, som paverkar bostadsrittsforeningar.
Medlemmar, som har tillgang till internet, kan finna information pa Bostadsritternas hemsidan
www.bostadsratterna.se.

Foreningen ar fr.o.m. 2008 medlem &ven i Stockholms Fastighetsédgare (arsavgift ca. 6 kkr), som
anlitats bl.a. for tekniska konsultationer i samband med balkongrenoveringen 2008. De inbjuder till
intressanta frukostmoten med externa géstforeldsare. Sedan &r 2020 har styrelsen borjat anlita foretag
med ramavtal med fastighetségarna t.ex. Soltorps Bygg AB, CC Plat&Tak AB, Interspol AB,
Installationskompaniet, Aquamedia och for relining ar 2024 Svensk Roranalys AB. Foreningen far
rabatt hos de flesta foretag, som har ramavtal med Fastighetsidgarna.

Béda organisationerna har en omfattande kurs- och informationsverksamhet, vilken normalt dr
kostnadsfri for medlemsforeningarnas styrelsemedlemmar och medlemsrevisorer.

Styrelsen har under éret héllit féreningens medlemmar informerade om verksamheten genom
arsredovisningen och informationsblad och i samband med &rsmdotet.

Viktiga dokument
Foljande dokumentation finns tillgénglig fér medlemmarna:

Telefon- & Virdlista med jourinformation utgiven 2022-09-11.

Ordningsregler (2012-04-26)

Stadgar (2014-05-14)

Styrelsens arbetsordning 2023 - 2024 (2023-10-23)

CD-skiva med foton frén renoveringen av fastigheten aren 1973 - 1974, vilken delats ut till
medlemmarna tillsammans med tillhdrande informationsblad avseende copyright. Vid byte av
medlemskap skall skivan 6verlamnas till den nya medlemmen.

Avtal
Foreningen har tecknat f6ljande avtal:
e Kameral forvaltning hos Upplands Brf Service AB (20 000 kr).
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e Med Stockholm Exergi AB har foreningen tecknat pris-avtalet Fjarrvirme Bas bestdende av
energikostnad och effektkostnad — en fast del baserad pa en rekommenderad maximal effekt.
For ar 2024 &r den 132 kW.

e FElleveransavtal med Fortum &r ett lopande Rorligt avtal, dar féreningen koper elen vill deras
inkopspris + ett paslag pa ett antal 6ren/kWh exklusive moms.

e Hos elnétdgaren Ellevio har foreningen effektabonnemanget L0,4L, vilket innebér att var
huvudsékring ligger pa 80A eller 6ver. Elnétsavgiften 6ver 63 A pé lokalnit (effektabonnemang)
bestér av en effektdel beroende av hur stor kapacitet av elnétet vi utnyttjar (kW/h), en fast del for att
tiacka var andel av Ellevios fasta kostnader for bland annat métning samt en rorlig del som beror pé
hur mycket el vi anvénder.

Styrelsen har ar 2020 utrett mojligheten att sikra ner till 63 A eller 50 A for att kunna byta till ett
sékringsabonnemang. Elnitsavgiften upp till och med 63A bestar av en fast del som beror av
huvudsékringens storlek (A) och en rérlig del som beror av hur mycket el foreningen anvénder.
Utredningen, som Ellevio hjélpt oss med, visar att det blir dyrare att sdkra ner till 63 A och att det
blir ca. 2000 kr billigare om vi sdkrar ner till 50 A, vilket bedoms vara en for liten skillnad for att
kosta pa en nedsdkring och ta risken for stromavbrott vid mycket hog belastning.

e Med Ownit har féreningen i samband med att ett nytt fiberfastighetsnétt installerat hosten 2019
tecknat ett 3-arigt avtal med gruppanslutet bredband och ett TV basutbud for 29 lagenheter med ett
ars forlangning och 6 méanaders uppsagningstid. From ar 2024 kostar bredbandet 157 (148, 134)
kr/ménad och TV basutbudet kostar 34, (32, 29) kr/ménad. Inom parentes priset fran start tom ar
2022 samt priset ar 2023. Varje medlem betalar 200 kr/manad for dessa tjinster genom en separat
avgift inkluderad i m&nadsavgiften.

e Handelsbankens foretagspaket.

e Fortnox - fakturabetalningstjénst.

Avtal avseende fastighetens tekniska service och underhéll finns upptagna under avsnittet Teknisk
forvaltning.

Sociala aktiviteter

Sammankomster

Den traditionella varstadningen genomfordes l6rdagen den 13 maj och avslutades med en god lunch i
tridgarden under trevlig samvaro. Arsmétet holls onsdagen den 14 juni i gillestugan, da styrelsen
informerade om verksamheten.

Overnattningsligenheten och gillestugan

Overnattningsligenheten har under 2023 varit bokad 102 (124, 152, 63, 103, 163) nitter och dirmed
inbringat 16 200 kr (12 400, 16 200, 6 300,10 300, 8 150). Tidigare ars uppgifter inom parentes.
Styrelsen hojde avgifter per natt till 100 kr from ar 2019.

Teknisk forvaltning
Besiktningar av fastigheten ar 2022

Foljande professionella besiktningar / konsultationer har genomfo6rts under aret (priser inkl. moms):

e Styrelsen har anlitat Magnus Aldrin, Kondukta for att skapa och skicka ut offertunderlag avseende
relining till Svensk Roéranalys, Opal och KRI —35 750 kr.

e Styrelsen har besiktigat fastigheten m.a.p. skador pé gérdsfasaden, som lagats av Patrick Axén
Bygg AB.

Underhallsaktiviteter ar 2023
Bland underhéllsaktiviteter under aret kan ndmnas (priser inkl. moms):

Sida 5



Brf Kaptenen Org nr 702002-9331

Hagelins har vid tva tillfallen lagat sopsnurrorna — 6 708 kr.
LTG Hogtryck har rensat avloppet i tvéttstugan — 3 353 kr.
Wicksells El-service har bytt frekvensen i entré-portarnas fjarrkontroller — 2 438 kr.
Hissen AB har bytt batterier — 3 484 kr.
Hissen AB har uppgraderat nddtelefonerna till 4G — 13 060 kr.
Lillemor Stromberg Enva Water Technology AB har tagit vattenprov ur radiatorsystemet — 844 kr.
CC Plét o Tak har skottat sno 23-03-13 — 16 900 kr.
Stadstrddgérden har gjort krukplantering — 3 688 kr.
Inhandlat Ozon Stockholm - ozongenerator o Hornbach avfuktare — 7 318 kr.
Inhandlat AGX Nordic — 2 mogeltest o analog hydrometer — 1 120 kr.
Stadstradgéarden har halk-bekampat tradgarden — 6 000 kr (halva fakturan)
Ocab har kontrollerat fukten i hyreslokalen — 3 788 kr.
Inhandlat Ozoneair Stockholm Purify 120 till hyreslokalen— 7. 990 kr.
Patrick Axén Bygg AB har reparerat fasadskador i tradgarden och stuprdret vid L02 — 48 790 kr.
CC Plat oTak har lagat taklackage i 9A — 7 950 kr.
Fasteb Bygg AB har bytt balkongddrrarna i L29 — 56 000 — 30625 betalat av L29 =25 375 kr.
Tvittstugeservice har installerat en ny stor tvattmaskin — 52 861 kr.
CC Plat o Tak har skottat snd med skylift i december — 9 253 kr.

Avtal avseende professionell besiktning och service av fastigheten

Foljande avtal finns. Foregaende ars avgifter anges inom parentes:

e Jour: ar 2020 tecknades ett nytt jouravtal med foretaget Relita numera Recover utan arsavgift.

¢ Funktionskontroll 1 ggr/ar och jour avseende fjarrvirmeundercentralen: Stockholm Exergi AB

—3875kr (3 875,3 875,3875,3 875,3 875, 3 813, 3 688, 3 250).

e Hisservice: Hissen AB — 13 516 kr (8 200, 8 110, 8 045, 5 356, 2 823, 5 640, 5 136, 4 998, 4 834,
4 679). Styrelsen tecknade detta avtal 2015.

Hissbesiktning: KIWA — 3 933 kr (3 525, 3301, 2 549, 2 506, 2 438, 2 358, 2 325,2 115, 2 055)
Trapphusstddning: Melins stdd — 41 814 kr (38 692, 37 500). Hojs med 2 % per ér.
Nytt sndskottningsavtal for taket: CC Plat & Tak — 6 603 kr (6 250 — tecknat 2021.).
Takviarmesystemets serviceavtal med TLB tecknat &r 2020 — 8 738 kr (8 215, 7 375, 7 000, 6 634,
6 360).
o Triadgardsskotselavtal med Stadstrddgarden — 37 500 kr (34 044, 32 656, 31 250, 30 000).

Underhallsplanen for fastigheten

Styrelsen 1t Jonas Nyman frén SBC ar 2018 for planering av underhéll och renovering av fastigheten
ta fram en 30-arig underhéllsplan, som striacker sig fram t.o.m. ar 2047. Den genomsnittliga
underhallskostnaden per ar uppskattas i planen till ca. 636 kkr.

Partiella stambyten i badrum

Under aren 2018-2021 har partiella stambyte genomforts i i samband med medlemmars
badrumsrenoveringar i ldgenheterna L.20, L22 L.26, L28, L12, (L07) och LO1.

I L20 har samtliga ror i golv och tak, som nés fran lagenheten bytts. Roren i taket i L18 har inte bytts.
I L22 har samtliga ror bytts samt avluftningsroret har bytts upp till vindsplanets golv.

I L26 har samtliga ror i tak och golv samt roren i taket i L24 bytts.

I L28 har samtliga ror i tak och golv bytts. Vid byte av roren i golvet har taket i L26 dppnats.

I L12 har samtliga ror i golv och tak(L14) bytts. Vid byte av roren i golvet har taket i L10 Oppnats.
Badrumsstammen ar placerad i en trumma i koket i 1dgenheterna L09 — L14 i 9:ans trapphus, varfor
man inte torde behdva riva badrummens tétskikt for att byta badrumstammarna. Om sé ar fallet kan
man byta badrumsstammarna i samband med bytet av koksstammarna.
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I LO7 har partiellt stambyte ej genomforts. Badrummet ber6rs ej av ett kommande stambyte dé bade
avloppsstammen och tappvattenstammarna finns utanfor badrummet. Dessa stammar finns i ettt
betonggolv intill rokkanalen och ventilationsroret varfor det vore bra om hér kan gora en relining.

1 LO01 finns en kombistam d.v.s. kok och badrum har gemensam stam. Hér ar dven kokets grenror
partiellt stambytt. D4 badrummet i 1dgenheten ovanfor - LO3 - inte har samma form s& behover man ta
upp delar av taken i bade badrum och kok i LO1 vid partiellt stambyte i LO3.

I L24 har partiellt stambyte i badrummet genomforts ar 2022. Badrumsstammen har bytts ner till
styrelserummet i kdllaren och tappvattnet har bytts till stamventilerna i killaren.

I L23 har partiellt stambyte i badrummet genomforts ar 2024. Badrumsstammen har bytts ner till golvet
och tappvattenstammarna har bytts till stamventilerna i kéllaren. I taket har delar av L25:s groda bytts.

Genomforda och planerade storre underhallsarbeten och besiktningar ar 2024

Foljande har genomforts:

e Juan Manuel Crespo Rios har i L23 upptéckt och atgérdat ett byggfusk fran fastighetens
uppforande. — 40 350 kr.

e Konstruktor Goran Carlquist frén Carlquist & Fenger Arkitekter har gjort konstruktionsritningen
och besiktigat och godként den nya konstruktionen i L.23.

e Jacques fran Sékra Ror och Bygg Stockholm AB har gjort partiellt stambyte i L23 och bytt tre
tappvattenventiler — 61 279 kr.

e Juan Manuel Crespo Rios har tagit bort mattan med plastduk fran hyreslokalen — 5 700 kr

e Juan Manuel Crespo Rios har slipat golvet i hyreslokalen — 17 736 kr
Juan Manuel Crespo Rios har renoverat och malat vaggar i hyreslokalen — ca 20 000 kr

Foljande underhall planeras genomforas ar 2024:

e Nytt golv i hyreslokalen

e Svensk Roranalys AB skall genomfora relining av avloppssystemet — 3 118 750 kr inkl. moms.

e Atgirdande av lickor och byte av ventiler i virmesystemet

e Balkongforetaget Balcona kommer att ersitta nuvarande betongbalkong med en léttbalkong i
september — ca. 200 kkr inkl. moms

Stidning

Trapphusstddningen skots av Melins Stdd. Stadningen omfattar entréerna, trappuppgangar och
soprummet samt tvattstugeomradets golv och toalett enligt ett stidschema som varierar med arstiderna.
Varje medlem stddar tvattstugan och dess maskiner enligt uppsatt instruktion efter anvéandning.
Overnattningsligenheten och gillestugan samt dvriga gemensamma utrymmen stiidas ocksd av varje
medlem efter anvindning.

Vérstdadningen, vid vilken alla medlemmar forvéntas delta, genomfordes 16rdagen den 13 maj.

Triadgarden

Var vackra tradgard skots fr.o.m. 2016 av Stadstradgérden. Styrelsen har med dem tecknat ett
serviceavtal, som omfattar all skotsel exkl. vattning fran april till november. De utfor ansning av véxter,
beskérning av trdd och buskar samt ogrés- och halkbekdmpning. I 6vrigt har den skotts av intresserade
medlemmar, som bl.a. skéter vattning och sndskottning/sandning.

Under hosten 2019 renoverade Stadstradgarden hela tradgarden pa 7:ans sida, vilken fordyrades av att
avloppsledningarna fran stupréren inte var anslutna till dagvattenbrunnen. Nya tatskikt med
dréneringsror installerades mot 7A:s viggar.

Foreningen avser att borja dverta skotseln av tradgarden under 2024 och sdga upp avtalet from ar 2025.
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Sakerhet

Brandsikerhet

For att 6ka brandsédkerheten har foreningen medverkat till att det nu skall finnas brandvarnare och
brandsldckare samt ev. annan brandskyddsutrustning i alla lagenheter samt att det finns brandsldckare i
tvattstugan (1 st.), dvernattningsldgenheten ( 1 st.) och vindarna ( 4 st.). From 2014 ansvarar varje
medlem for kontroll och byte av ldgenhetens brandsldckare och dvrig brandsékerhetsutrustning pa egen
bekostnad.

I 6vernattningslagenheten och gillestugan samt i gardshusens trapphus bottenplan har kommunicerande
brandvarnare installerats.

Radon
Fastighetens vérden ligger i intervallet 40-70 Bq/m3. Referensvérdet for ménniskors hélsa &r 200
Bg/m3 vilket innebar att fastighetens vérden dr godkdnda av Stockholms Miljoforvaltning.

Sophantering

Foreningen tillimpar sopsortering enligt foljande:

o Hushaéllssopor ldamnas i vél forslutna plastpasar via sopnedkast i karusellerna i soprummet, som
toms en gang per vecka av foretaget Urbaser pa uppdrag av Stockholm Vatten och Avlopp. Det ar
viktigt att man inte kastar ner soppasen da karusellen byter sick. Vid 9:ans sopnedkast finns en
lampa som lyser rott vid sdckbyte. I 7:an saknas denna lampa och man méste déarfor alltid vénta lite
innan man kastar ndsta pase eller alternativ g& ner i soprummet och kasta dem direkt i sopsédcken.
Som hushallssopor réknas inte nedan angivna sopor.

e Matavfall ldmnas i sdrskilda kérl enligt gdllande rutin inford &r 2023. Matavfall och hushallssopor
himtas av foretaget Urbaser pd uppdrag av Stockholm Vatten och Avlopp.

¢ Tidningar och papper, som inte dr behandlat med klister eller plast, limnas i container i soprummet,
dér de hamtas varannan vecka av Remodis. Tidningar och papper enligt ovan kan ocksé lamnas i
stadens insamlingskérl pd Nybrogatan och pé Strandvégen.

e Glodlampor och batterier ldmnas i kartong resp. behallare i soprummet. Styrelsen ordnar sa att de
lamnas till den mobila miljostationen.

e Grovsopor fér endast stéllas ned i soprummet da styrelsen ordnar en gemensam insamling. Medlem,
som vill bekosta en egen hdmtning av grovsopor t.ex. vid avflyttning, skall kontakta styrelsen i god
tid, som d& ordnar med en extra himtning.

e Forpackningsmaterial inkl. kartonger och glas kan varje medlem lamna i stadens insamlingskarl pd
Nybrogatan och pé Strandvégen.

Vara medlemmar kan ldmna farligt avfall via den mobila miljostationen, d& den finns i vart omréde.
Turlista och information om vad som kan 1dmnas kan fas via Trafikkontorets hemsida
www.stockholm.se/mobila eller alternativt via deras telefonnummer 08-508 27 200. Man kan ocksa
bestilla ett paminnelse-SMS varje gédng den skall komma.

Sammanstallning av ej arligen aterkommande aktiviteter

Aktivitet Typ | Senast | Kostnad | Frekvens | Niista
OVK E 2019 15 kkr 6 2025
Sotning E 2022 14 kkr 3 2025
Stamrensning U 2021 31 kkr cab 2025/-26
Vindsfonstermalning U 2018 158 kkr cal 2026
Brandskyddskontroll E 2022 8 kkr 6 2028
Energideklaration E 2018 10 kkr 10 2028
Radonmétning E 2019 5 kkr 10 2029
Fonstermdlning i ldgenheter | U 2019/21 8 2027/29
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| Takmalning U [2021 [287kkr |cal2 | 2033 |
E — Egenkontroll, U-underhall

Nyckeltalssammanstéllning - (Flerarsoversikt - Resultat och stéllning framstalld
av Upplands Brf Service AB.)

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1665 1553 1340 994 1110 1100
Resultat efter finansiella poster 358 336 -710 -1343  -658 -47

Soliditet (eget kapital/totalt kapital)  36%  24% 18%  36%  48%  78%
Arsavgift* per kv bostadsrittsyta 418 388

Skuld kr/m? bostadsrittsyta 1195 1629 1630 1249 1504 418
Skuld kr/m? totalyta 1098 1496
Sparande kr per kvm totalyta 216 206
Raéntekanslighet 29% 4,2%
Energikostnad kr per kvm totalyta 264 249
Arsavgift* i % av totala intiikter 46%  46%

Virmeavgiften ingér inte i arsavgiften och tas ut per kvm.
Totalytan &r bostadsrittsytan plus hyreslokalytan exkl. trapphus och 6vriga gemensamma ytor.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning: Intékter enligt not 1.
Arsavgift*: Arsavgift + intékter internet
Sparande: Justerat resultat (arets resultat + avskrivningar — elstod) per kvm totalarea.

Réntekinslighet: Lan dividerat med arsavgifter*. Visar hur mycket arsavgiften kan behova hojas om
rdntan stiger med en procentenhet.

Energikostnad: El, varme och vatten.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intédkter
Nettoomséttning
Statligt elstod

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Avskrivningar
Byggnader

Maskiner och Inventarier
Installationer

Rorelseresultat

Finansiella poster
Skattefria ranteintakter
Utdelning Brandkontoret, skattefri del

Rantekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

702002-9331

2023-01-01
2023-12-31

Not 1 1655 382
13 043
1668 425

Not 2

-141 250

-152 856

-590 688

-98 639

-55 191

-78 725

-1 117 349

Not 4 -55 775
Not 5 -10 573
Not 6 -20 684

-87 032

464 044

Not 3 7 568
4 500

-118 072

-106 004

358 040

20
20

1

1

-1

10

22-01-01
22-12-31

552 694
0
552 694

-155 018
-189 015
-557 362
-81 289
-53 161
-65 426
101 271

-55 775
0

-20 684
-76 459

374 964
2 065
5175

-46 255

-39 015

335949
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Installationer

Finansiella anldggingstillgangar
Insats SBC

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga Fordringar

Arsavgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader o upplupna intékter

Kassa och Bank
Handelsbanken
SBAB Bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld

Deposition lokal

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Momsskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

702002-9331

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

Not 10

Not 11

2023-12-31

3294 983
42 288
106 267

3 443 538

2800

2 800

3 446 338

266 231
53 436
43 642

363 309

104 884
106 649
211 533

574 842

4 021 180

5515 900
1579612
7 095 512

-6 021 242
358 040
-5 663 202

1432 310

oo

2200 000
50 325
79 235
7 644
21656
230010

2588 870

4021180

1"

2022-12-31

3350 758
0

126 951
3477709

3 480 509

285298
54 606
19 456

359 360

294 556
302 486
597 042

956 402

4436 911

5515 900
1361578
6 877 478

-6 139 157
335 949
-5 803 208

1074 270
0
0

2998 500
99 649

8 215

7 344

22 812
226 121
3362 641

4 436 911
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KASSAFLODESANALYS

Den Iépande verksamheten
Inbetalningar fran medlemmar
Ovriga intakter, statligt elstéd

702002-9331

Not 9

Utbetalningar till leverantorer, Skatteverket och styrelsen Not 10

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

betalning av réntor

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férandring finansiella anlaggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023

1662 460
13 043
-1103 252

572 251
12 068

-118 467

465 852

-52 861
-52 861

0
-798 500

-798 500

-385 509
597 042

T 211533

12
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre féretag (K2).

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2023 uppgér den kommunala fastighetsavgiften till 1 589 kronor per bostadslagenhet.
dock hégst 0,3% av géllande taxeringsvérde fér bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

Fastighetsskatten for lokalen &r 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas vissa kapitalvinster
upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran féregaende ar dras av och &r
underlaget positivt sker beskattning med 20,6%.

Anldggningstillgangar
Avskrivning pa anléggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader
och beréknad ekonomisk livsi&ngd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider uttryckt i procent tillampas.

2023 2022

Byggnad 1,5% 1,5%
Inventarier 2023 20,0%
Installation fiber 2019 10% 10%
Not 1
Nettoomsittning
Arsavgifter 700 005 643 739
Varmeavgifter 400 000 381465
Lokalhyror 454 284 409 797
Hyresrabatt 0 -17 075
Avgifter fiberanslutning 72 000 71900
Overnattningar 16 200 13 400
Overlatelseavgifter 9 000 43 350
Frivilliga betalningar 3893 6 118
Summa 1655 382 1552 694
Not 2
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel och stédning
Férbrukningsinventarier 1996 0
Snéskottning 32 116 13 247
Service varmekabel 8 596 8 081
Funktionskontroll varmeanl 3812 7 624
Stadning, extern 41 814 40 927
Sotning 0 22 435
Hissbesiktning 3933 3706
Tradgardsarbeten 48 038 51 526
Ovrigt férbrukningsmaterial 945 7472

141 250 155018
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Reparationer
Bostadshus

Lokal

Tvattstuga
VA-sanitetsinstallationer
Varmeanlaggning
Ventilation
Elinstallationer
Hissar service
Hissreparationer

Las

Hus utvandigt (6vrigt)
Fuktskador

Ovrigt underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Elkostnader

Varmekostnader

Vattenavgifter

Sophamtning

Grovsopor

Returpapper

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV / fiber

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltningskostnader och rorelsekostnader
Kontorsmitrl, tidningar, tidskrifter

Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Kostnader for styrelsemdéten, stamma o dyl.
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavagifter till organisationer

Personalkostnader
Féreningen har under aret inte haft ndgon person anstalld.

Summa rérelsens kostnader

Not 3

Skattefria ranteintékter
SBAB Bank
Skattekontot

2023

30 663
4755
0
3353
8 829
6 392
2438
13 516
17 357
411
55 512
3031
6 599
152 856

66 175
418 152
44 955
57 472
0

3934
590 688

37 478
61161
98 639

55 191

3413
0

19 675
7 048
35169
2684
10 736
78725

1117 349

6 648
920
7568

14

2022
14 143

43 352
69 266
0

0

0

8 380
36616
387

0

13 657
3214
189 015

91 106
367 030
40 659
47 572
7 349

3 646
557 362

34 657
46 632
81289

53 161

1026
13 816
19 675

5393
12 869

2 543
10 104
65 426

1101 271

2 005
60
2065
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Not 4
Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde byggnader

Mark
Anskaffningsvarde

Summa byggnader och mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader
Lokaler

Not 5
Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Anskaffning under aret.
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat véarde

Not 6
Installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Anskaffning under aret
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023

3718 338
3718 338

-2 174 580
-55 775
-2 230 355

1487 983

1807 000

3294 983

30911 000
80 000 000
110 911 000

110 000
911 000

172 287
52 861
225148

-172 287
-10 573
-182 860

42 288

206 839
Q
206 839

-79 888
-20 684
-100 572

106 267

15

2022

3718 338
3718 338

-2 118 805
-55 775
-2 174 580

1543 758

1807 000

3 350 758

30911 000
80 000 000
110 911 000

110 000
911 000

172 287
9
172 287

-172 287
0
-172 287

0

206 839
0
206 839

-59 204
-20 684
-79 888

126 951
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Not 7 2023 2022
Insats SBC
Medlemsinsats, aterfas vid uttrade 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 8
Ovriga fordringar
Skatteverket, skattekontot 16 454 15 534
Skattefordringar 31 357 33 387
Ovr kortfristig fordran 5625 5685
53 436 54 606
Not 9
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Foérsakringspremie 12 842 11793
Snojouravtal 3248 3140
Hisservice 5 865 4523
Fiber 16 617 0
Medlemsavgift Bostadsrétterna 5 070 [}
43 642 19 456
Not 10
Skulder till kreditinstitut
Villkors- Belopp Belopp
Langivare, lanenr och réntesats andringsdag 2023 2022
Stadshypotek, 475789, 1,07% 0 298 500
Stadshypotek, 653905, 4,848% 2024-11-25 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek, 653904, 4,848% 2024-11-25 500 000 500 000
Stadshypotek, 534910, 3,147% 0 500 000
Stadshypotek, 602137, 4,789% 2024-06-26 700 000 700 000
2200 000 2998 500
Kortfristig del av langfristig skuld 2 200 000 2998 500

Enligt nya direktiv i ARL redovisas lan som forfaller under nastkommande verksamhetsar som kortfristig skuld.
Darfér redovisas lan som forfaller under nasta &r som kortfristig skuld tillsammans med nasta ars
beraknad amortering. L&n som forfaller nasta ar villkorséndras och omsétts i nya lan.

Amorterat under aret 798 500 1500
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Not 11

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupen réanta

Férutbetalda hyror och avgifter
El

Varme

Vatten o aviopp

Sophamtning

Stadning

Returpapper o grovsopor
Ekonomisk férvaltning

Ovrigt

Not 12

Inbetalningar fran medlemmar
Inbetalda arsavgifter

Férandring av forutbetalda arsavgifter
Foérandring av rérelsefordringar

Not 13

Utbetalningar till leverantorer, Skatteverket och styrelsen
Driftskostnader, inkl fastighetsskatt

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Férandring rérelseskulder avseende drift, underhall,

ovriga externa kostnader, personalkostnader och skatt.

2023

8 208
101 914
9107
64 252
7725
14 416
3519
1059
19 675
135
230 010

2023
1655 382

11 027
-3 949

1662 460

-885 768
-152 856
-78 725

14 097

-1 103 252

17

2022

8 603
90 887
13723
59 097

7 206
12613

3450

6 704
19675

4 163

226 121
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Not 14 2023 2022
Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar . 4 100 000 4 100 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Stockholm

er Ytre-Eide

Min revisionsberattelse betraffande denna redovisning har avlidmnats den  2%.0%5. 2024.




