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Forord

Dessa nya stadgar, som skall behandlas av arets stimma, utgors av en for brf
Kaptenen anpassad version av SBC:s nya mdnsterstadgar 2008, version 4, senast
uppdaterade 2011-04-01

Enligt bostadsrattslagen giller:

5 § Bostadsrattsforeningens stadgar skall ange

1. téreningens firma,

2. den ort i Sverige dir foreningens styrelse skall ha sitt site,

3. dndamalet med foreningens verksamhet och verksamhetens art,

4. om upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut,

5. de grunder enligt vilka arsavgift, 6verlitelseavgift och pantsittningsavgift skall berdknas,
6.1 det fall ritten att bestimma ersiittning for bostadsriitt vid 6verlatelse skall vara inskriinkt,
de grunder enligt vilka ersittning skall berdknas,

7. de grunder enligt vilka medel skall avsiittas for att sikerstéilla underhéllet av foreningens
hus,

8. antalet eller lidgsta och higsta antalet styrelseledamdter och revisorer samt eventuella
suppleanter, tiden for deras uppdrag samt, om nagon av dem skall utses pa annat sitt 4n som
anges i denna lag. hur det skall ske,

9. inom vilken tid och hur fSreningsstimman skall sammankallas samt hur andra
meddelanden skall komma till medlemmarnas kiinnedom,

10. vilka drenden som skall féorekomma pa ordinarie stimma,

11. vilken tid féreningens rikenskapsar skall omfatta, samt

12. grunderna fér fordelning av foreningens vinst samt hur man skall férfara med féreningens
behallna tillgangar nir féreningen upploses.
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OM FORENINGEN

1 § Namn, siite och dndamal
Féreningens namn ér Bostadsrittsforeningen Kaptenen. Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Féreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus uppléta bostider for permanent boende till nyttjande utan tidsbegriinsning.
Medlems riitt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

2 § Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han har antagits
till medlem i foreningen. Forvirvaren skall ansoka om medlemskap i foreningen pa sitt
styrelsen bestimmer. Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa 6verldtelsehandling som
ska vara underskriven av képare och siljare och innehalla uppgift om den ligenhet som
overlatelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och gava. Om dverlatelsehandlingen
inte uppfyller formkraven ir dverlatelsen ogiltig.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt dock inom en ménad fran det att ansdkan om
medlemskap kom in till foreningen och den stkande tagit del av freningens stadgar och
ordnings regler samt presenterat sig personligen for styrelsen, prova frigan om medlemskap.
Som underlag for prévningen har foreningen rétt att ta en kreditupplysning avseende
sokanden. En overlatelse #r ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller dvergatt till inte
antas till medlem i foreningen. En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska anses
ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far std kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprdvning - juridisk person
Juridisk person som forvérvat bostadsriitt till en bostadslagenhet fir véigras intride i
féreningen.

4 § Medlemskapsproévaing - fysisk person

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritt 1 foreningens
hus. Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte véigras medlemskap i féreningen om
foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Medlemskap far inte
vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhdrighet, religion
eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell ldggning.

Underarig fysisk person som har forvirvat bostadsritt till en bostadsritislagenhet far vigras
medlemskap i1 féreningen.

5 § Bosiittningskrav
Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bosiitta sig 1
bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.

6 § Andelsigande

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pé
vilka sambolagen tillimpas.
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7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i férekommande fall upplitelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av freningsstimma.

8 § Arsavgifternas beriikning
Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.
Beslut om @ndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av fGreningsstdmma.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende ersattning for taxebundna kostnader sasom
viirme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV, bredband och telefoni ska
erldggas efter forbrukning, area eller per ligenhet.

9 § Overlitelse- och pantsiittningsavgifter

Overlatelseavgift och pantsiittningsavgift far tas ut efier beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 20 % och pantsitiningsavgifien till hogst 1 % av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsitning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att §verlatelseavgiften
betalas. Pantséittningsavgift betalas av pantsiittaren.

10 § Ovriga avgifter
Foreningen far i vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

11 § Dréjsmal med betalning

Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen beslutar. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgér drjsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader
m m.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utging.

13 § Motianer
Medlem som 6nskar fa ett rende behandlat vid féreningsstimma skall anmila detta senast
den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutar.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma skall hallas niir styrelsen finner skal till det. Sadan féreningsstimma
ska @ven héllas nir det fér uppgivet dndamal skriftligen begirs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberéttigade.
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15 § Dagordning
Pa ordinarie foreningsstdimma skall forekomma:
1. Stimmans oppnande
2. Godkénnande av dagordningen
3. Val av stimmoordftrande
4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
5. Val av tvi justeringsmin tillika rostraknare
6. Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7.  Faststillande av rostlingd
8. Foredragning av styrelsens drsredovisning
9. Foredragning av revisoms berittelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
13. Information om budget och avgifter samt planerat underhall
14. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
15.  Val av styrelsens ordforande, dvriga styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
19. Stdmmans avslutande

Pi extra foreningsstimma ska utover punkt 1-7 och 19 férekomma de édrenden for vilken
stdimman blivit utlyst.

16 § Kallelse
Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Beslut fér inte fattas i andra drenden &n de som angivits i kallelsen.

Kallelse till foreningsstdimma och annan information till foreningens medlemmar ska utfirdas
till samtliga medlemmar genom e-post eller om e-postadress inte uppgivits genom utdelning
eller postbefordran till uppgiven postadress. Kallelsen ska dessutom anslas pa de bada
anslagstavloma i gathusets entréplan.

Kallelse far utfiirdas tidigast fyra veckor fére stimma och ska utfiirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

17 § Rostriitt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera ligenheter har
ocksé endast en rost, Rostriitt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

18 § Ombud och bitriide

Medlem fér utéva sin rostriitt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett ar frin utfirdandet. Ombud
far inte foretrida mer 4n en medlem. Pa foreningsstimma far medlem medfora hogst ett
bitride. Bitridets uppgift r att vara medlemmen behjélplig.

Ombud och bitriide far endast vara:

« annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

.....
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e annan nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus
e god man

19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordfranden bitriider. Blankrést iir inte en
avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fitt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

Stimmoordférande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omristning ska genomforas.
Vid personval ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa begiiran av rostberittigad.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

20 § Jiv
Se giillande lagar!

21 § Over- och underskott
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny

rikning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med niista
ordinarie féreningsstimma. Valberedningens uppgift 4r att limna forslag till arvoden, antalet
ledaméter och revisorer samt till samtliga personval.

23 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som stimmans ordforande dirtill utsett. 1
fraga om protokollets innehall géller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges 1 protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor tillsindas medlemmarna.

Protokollet ska forvaras pa betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansiittning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman for tiden fram till och med niista ordinarie
foreningsstimma.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem &ven viiljas person som tillhér medlemmens

familjehushall och som dr bosatt 1 foreningens hus. Stimma kan dock viilja en (1) ledamot
som inte uppfyller kraven i foregidende mening.
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Foreningsstimman viiljer styrelseordforanden. Styrelsen utser inom sig Gvriga funktiondrer.
Om den av stimman valde styrelseordforanden avgir inom mandatperioden skall en extra
foreningsstimma sammankallas for val av en ny styrelseordforande.

25 § Konstituering
Se 24 §!

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sitt och
foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll ér tillgangliga endast for ledaméter, suppleanter och
revisorer.

27 § Beslutforhet och réstning

Styrelsen #r beslutfor niir antalet narvarande ledamoéter vid sammantriidet Gverstiger hiilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én hilften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordfranden bitrider. For giltigt
beslut krivs enhillighet nir for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ér nérvarande.
Suppleanter tjanstgor i den ordning som ordfrande bestimmer om inte annat bestimts av
foreningsstimma eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir viisentlig fordindring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir att medlems ligenhet
forindras ska medlemmens samtycke inhimtas. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke
till @ndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande pé stimman
har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt , riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsétgirder av sadan egendom och inte heller besluta om kostnadskrévande
reparationer och underhallsatgirder, vilka i forvig dr mojliga att planera.

Styrelsen eller firmatecknare far inte placera foreningens likvida medel eller fonder s& att
placeringarna innebir avsevirda ekonomiska eller valutamissiga risker.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva styrelseledaméter i forening.

30 § Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och férvaltning av dess angelidgenheter.

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeliigenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehalla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogora for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatriikning) och for dess stillning vid rikenskapsérets utgéing (balansrikning).
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e att senast en manad fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avldmna
arsredovisningen.

e att senast en vecka fore ordinarie fSreningsstimma skall drsredovisningen och
revisionsberittelsen tillstillas medlemmarna.

e att fora medlems- och ligenhetsforteckning; féreningen har ritt att behandla i
forteckningama ingaende personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen.

» att minst en gang drligen innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter
samt inventera dvriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av siirskild betydelse.

e att uppritthalla en underhallsplan, som omfattar cirka tjugo ar.

31 § Utdrag ur liigenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har riitt att pa begiiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsritt.

32 § Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderér.

33 § Revisor

Féreningsstdmma skall viilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till och
med niista ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i foreningen
och behover inte heller vara auktoriserade eller godkiinda.

34 § Revisionsberiittelse
Revisorerna skall verkstiilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt avge
revisionsberéttelse till styrelsen senast tvd veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla det inre av lagenheten i gott skick. Detta
giller dven forrdd eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhall och reparationer av bland annat:

e yibeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som
krivs for att anbringa ytbeliggningen pa ett fackmanna-missigt sitt

e icke birande innerviaggar

e glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster med tillhdrande beslag, gangjamn,
handtag, lasanordning, vidringsfilter och titningslister samt all malning forutom utviindig
malning och kittning

o till ligenhetens ytterdorr horande beslag, gingjam, glas, handtag, ringklocka, brevinkast
och las inklusive nycklar; bostadsriittshavare svarar dven for all mélning med undantag for
malning av ytterdorrens utsida; motsvarade giller for balkong- eller altandorr
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¢ innerddrrar och siikerhetsgrindar
o lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om féreningens viirmesystems vattenfyllda radiatorer och
viirmeledningar svarar bostadsriittshavaren endast f6r malning

elektrisk golvviirme, som bostadsrittshavaren fOrsett ligenheten med

eldstéider, dock inte tillhérande rokgangar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ér atkomliga inne i ligenheten och
betjédnar endast bostadsréttshavarens ligenhet

undercentral (sikringsskap) och dirifran utgéende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

¢ ventiler och luftinslipp, dock endast mélning
e brandvarnare och brandslidckare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver bland
annat dven 1or;

till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhérande klimring till den del det 4r atkomligt frin ligenheten
rensning av golvbrunn och vattenlis

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

elektrisk handdukstork ( tappvarmvattenuppvirmda bor ej installeras p.g.a. risken for
legionella)

[ kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlds

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler

For att minska risken for vattenskador svarar bostadsrittshavaren for att foljande uppfylls i
samband med installation av disk- och tviittmaskin:

Styrelsens skriftliga godkdnnande skall ha begirts och erhallits innan ingrepp gors i
foreningens el-, vvs- och tappvattensystem.

Maskinerna skall anslutas till féreningens elsystem, avloppssystem och kallvattenledningar
enligt de anvisningar som foljer med maskinen. Diskmaskin ansluts till elsystemet via
stickpropp (eller fast anslutning) till jordat uttag.

Binkdiskmaskin skall placeras pa diskbédnken och anslutas till en blandare med
avstingningsbar avsittning for diskmaskin. Maskinens avlopp skall ledas till vasken och
inte till diskhon for undvikande av dversvimning.

Golvdiskmaskin skall férses med en fast avloppsanslutning till vattenlaset under
diskbinken och kallvattenanslutningen skall vara avstingningsbar med en ventil placerad
pa diskbénken eller i blandaren. Maskinen skall placeras pa en s.k. skvallerplat, som leder
fram vatten s att lickage blir synliga.
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e Twvittmaskin far endast anviindas 1 utrymme med golvbrunn och skall forses med fast
avstingningsbar anslutning till kallvattenledning och med avloppsslang med fast avledning
till golvbrunn samt med fast elanslutning med sikerhetsbrytare. Tvittmaskin bor placeras
pa en skvallerplat om maskinen stir pa ett plastgolv for att skydda golvet vid
centrifugering.

For minimering av risk fér matos 1 trapphusen svarar bostadsritishavaren for att kolfilter
rengors och byts enligt instruktionen for 1 ligenheten mstallerad koksflikt.

Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vatten och
elektricitet, om foreningen har forsett ligenheten med ledningamna och dessa tjénar fler dn en
ligenhet. Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av varmvattenledningar och
ventilationskanaler om foreningen har forsett ligenheten med dessa.

36 § Ytterligare installationer

Bostadsrittshavaren svarar for alla dtgérder 1 ligenheten som har vidtagits av
bostadsriittinnehavaren eller tidigare innchavare av bostadsrétten, sasom reparationer,
underhall och installationer som denne utfort.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begriinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att inneha en hemforsakring med bostadsrattstillagg.

38 § Komplement
Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren endast
for renhéllning och snéskottning.

39 § Felanmiilan

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till foreningen anméila fel och brister 1 sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa
stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsdtgérd i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick 1 sddan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

42 § Tillbyggnad

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efier styrelsens skriftliga
sodkinnande. Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhall av sidana anordningar.
Om det behovs for husets underhall eller for att fullgdra myndighetsbeslut dr
bostadsriittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera dessa anordningar.
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43 § Fordndringar i ligenheten

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten. Foljande atgérder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme eller vatten

3. dndring av befintliga ventilationskanaler

4. annan visentlig fordndring av lidgenheten

Styrelsen fir endast viigra tillstind om atgirden ér till pataglig skada eller oligenhet for
foreningen eller anman medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Styrelsen kan 1 tillstandet begira att fa lata utfora besiktningar
och stilla krav pa forandringarna och deras genomforande t.ex. att de skall utforas av
certifierad fackman. Forindringar, som krdver styrelsens tillstind, far foretas endast efter
skriftlig begiiran och skriftligt tillstdnd av styrelsen och under fSrutsiittning att forindringen
inte 4r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Forindringar skall alltid utforas pa ett
fackmannamassigt sitt.

For bevarande av den kulturmirkta fastighetens ursprungliga utseende ir det inte tillitet att
forindra fastighetens fasader t.ex. genom byggande av balkonger, franska fonster eller nya
vindsvaningar. Dessa forandringar skulle ocksd medfora kostnader for ombyggnader av
virmesystemet och tkade underhéllskostnader.

For bevarande av en vil fungerande infrastruktur avseende vatten, avliopp och ventilation ér
det inte tillatet att flytta kok eller badrum till annan del av ligenheten utan styrelsens och
foreningsstiimmans tillstind. Féréindringar av detta slag medfor vanligtvis forsvarat underhall
och 6kade underhallskostnader for foreningen samt permanenta stérningar 1
grannldgenheterna.

Med hénsyn till avloppsledningarnas alder dr det inte tillatet att installera avfallskvamar utan
styrelsens skriftliga tillstand.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsriitten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten {or nagot annat &ndamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i fSreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrittshavaren dr skyldig 1aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ritta sig efter foreningens ordningsregler. Detta giiller dven
for den som hor till hushallet, géstar bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for
bostadsrittshavarens rikning.

Har till ligenheten forrad eller annat ldgenhetskomplement ska bostadsréttshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sadant utrymme.

Ohyra far inte fSras in i ligenheten.
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46 § Tilltradesritt
Foretrddare for foreningen har rétt att fA komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar f6r eller har rétt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrdde till ligenheten, niir foreningen har ritt
till det, kan styrelsen ansdka om siirskild handréckning hos kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjialvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare skall skriftligen
hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I ansokan skall anges skilet till
upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ligenheten skall upplatas. Tillstand
ska limnas om bostadsrittshavaren har beaktansviirda skil for upplatelsen och foreningen inte
har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan verprovas av
hyresndmnden.

Tillstand till andrahandsupplatelse skall begriinsas till en viss tid och skall forenas med
villkor, som hindrar hyresgisten fran att kunna fa mojlighet att aberopa s.k. besittningsskydd.

48 § Inneboende
Bostadsriittshavare far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten. om det kan meditra

men for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet, som innehas med bostadsritt, kan forverkas och fdreningen

saledes bli beriittigad att séiga upp bostadsriittshavaren till avilyttning i bland annat féljande

fall:

e bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift

¢ ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

e bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan
medlem

e ligenheten anvinds for annat indamadl 4n vad den 4r avsedd fSr och avvikelsen ér av
viésentlig betydelse for foreningen eller nagon medlem

e bostadsrittshavaren eller den, som lidgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt drojsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten

e bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar
sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

o bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt
for detta

¢ bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgtrs _

e ligenheten helt eller till vésentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar 1 brottsligt forfarande.
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50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten ér inte férverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last &@r av liten
betydelse.

[ enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen normalt uppmana bostadsrittshavaren
att vidta riittelse innan foreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker rittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

51 § Ersiittning vid uppsiigning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till
skadestdnd.

52 § Tvangsforsiljning
Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning kan bostadsriitten
komma att tvangsforsiljas enligt reglerna 1 bostadsrittslagen.

OVRIGT

53 § Meddelanden
Meddelanden delges genom e-post och utdelning eller genom anslag i foreningens fastighet.

54 § Framtida underhall
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde. Om foreningen har uppriattat underhallsplan kan istillet avsittning till fonden
goras enligt planen.

55 § Utdelning, upplosning och likvidation

Om fdreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarma 1 férhiallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

Om foreningen uppléses eller likvideras skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och annan lagstiftning. Foreningen har utfirdat ordningsregler for fortydligande av
dessa stadgar.

57 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberdttigade dr ense om det. Beslutet &r dven
giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstammor. Den forsta stimmans
beslut utgors av den mening som har fatt mer #n hilften av de avgivna rosterna eller, vid lika
rostetal, den mening som ordféranden bitriider. Pa den andra stimman krivs att minst tva
tredjedelar av de rostande gir med pa beslutet. Bostadsréttslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.
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Ovanstdende stadgar har antagits vid tvd pd varandra fSljande stimmor 2013-04-25 och
2014-05-13.

Stockholm 2014-05-14

Bostadsréttsforeningen Kaptenen

..

Namnfortydligande

b hl(Tis befssan, _Camdla Greve.
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