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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SMEDJAN 11

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-11-11 och nuvarande stadgar registrerades 2020-05-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs. en dkta
bostadsrattsforening vilket betyder att foreningens intdkter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Foreningen har fem lokaler, varav samtliga ar uthyrda. | dessa bedrivs féljande verksamheter:

o Ateljé/verkstad
e Frisor

e Kontor

Kontor/lager

Kontor/lager

Fastigheten

Foreningens fastighet Smedjan 11 byggdes 1919 och har vardear 1952. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 7880 kvm varav 7596 kvm utgor lagenhetsyta och 284 kvm utgor lokalyta. Tomtytan ar
3160 kvm. Foreningen ager inte marken utan har ett tomtrattsavtal med Stockholm Stad som galler till och
med 2022-12-31. Foreningen har per 2022-12-31 sju (7) hyreslagenheter, vilket ar en dold tillgang for
foreningen. Under aret ombildades en av hyreslagenheterna till bostadsratt (efter uppsagning av kontraktet
pga flytt till dldreboende). Denna lagenhet har tecknats av en spekulant med handpenning for tilltrade senast
den 3:e Maj 2023. Ytterligare annu en hyresratt har uppsagts upp fran hyresgastens arvtagare, -lagenheten
har ombildades under 2022 till bostadsratt, och ligger pa forsaljning i 6ppna marknaden via en maklare.
Foreningen kommer saledes att ha fem (5) hyreslagenheter kvar efter forsaljningar av hyresratterna.

Fastigheten varms upp med fjarrvarme.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad genom Lansforsakringar. Ansvarsforsakring for styrelsen finns.
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Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av NABO AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av CEMI AB.
Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Naser Amini Ordférande
Emma Gronroos Ledamot
Samira Karlsson Ledamot, kassor

Revisor har varit Mats Ivarsson, auktoriserad revisor vid Litus Revision AB.
Ordinarie foreningsstamma holls 9:e maj 2023

Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantraden under aret. Arvoden till styrelse och valberedningen har
utbetalats motsvarande tva (2) basbelopp. Féreningen har inte haft ndgon anstalld personal.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Under dr 2022 genomférda projekt och underhallsarbeten:

Under 2022 upptacktes en vattenlacka i port H. Undersdkningar visade att stammen i denna del ej hade bytts
till 100% (eventuellt pga tillganglighet till en lagenhet i trapphuset under stambytesprojektet tidigare). Denna
del av stammen byttes, och tillkommande skadorna atgardades som en "oplanerat investering" under aret.

Utgifterna for denna investering balanseras i resultatbalansen, och finansierades av kontanta medel i kassan.

Alla portkodsldsare moderniserades under dret.
Underhallsplanen uppdaterats, och foljts enligt plan med mindre malning och underhallsarbete.

Avtal for modernisering av samtliga hissar uppréttats, projektet startar den 1:a April 2023, och berdknas paga
under sex (6) manader. For finansiering av detta projekt kommer styrelsen att anvanda pengar fran forséljning
av bostaderna namnda ovan under rubriken "fastigheten".

Omférhandling av samtliga hyreslokaler har startats under aret och kommer att fortsatta under 2023 for att
justera hyresnivan med tanke pa den nya tomtrattsavgalden. Tre (3) stycken utav fem (5) avtal har redan
fornyats.

Under ar 2021 genomférda projekt och underhdllsarbeten:

Niomiljonersjuhundraattioatta kronor (9 788 000) amorterades av gamla lanen med pengarna fran
forsaljningen av de tva (2) nya bostadsratterna. Resterande lanen pa femton (15) miljoner bindes med fast
ranta pa fem (5) ar med mycket attraktivt 1ag ranta.

Underhallsplanen uppdaterats, och foljts enl[ E'/I HyXUdqqzht HkeQlkqdz2 ]nélning och underhallsarbete.
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Under dr 2020 genomférda projekt och underhdllsarbeten:

Ventilationsrengdring i samtliga lagenheter och lokaler.

Installation av avgasare och magnetfilter till fjarrvarmesystemet (energieffektivisering).
Sotning av eldstader.

Ommalning och uppfraschning av soprum.

Under dr 2019 genomférda projekt och underhdllsarbeten:

Renovering/ombyggnation av kallarlokal till uthyrningsbar kontors-/lagerlokal (uthyrd fran och med december
2019).
Ommalning och malningsarbeten pa fonster och dorrar pa lokalerna ut mot Dalagatan.

Under dr 2018 genomférda projekt och underhdllsarbeten:

Mindre fasadarbeten genomférda.

Malning av balkongracken pa samtliga 16 gemensamma balkonger.
Genomford energideklaration.

Installation av rorelsedetektorer for belysning i samtliga trapphus.

Under ar 2017 genomférda projekt och underhdllsarbeten:

Stamspolning genomford i hela fastigheten i januari 2017.

Genomford och godkand OVK-besiktning efter kompletterande atgarder.
Malning av samtliga portdorrar samt den invdandiga entrén i A- och H-porten.
Inkdp av ny torktumlare till tvattstugan i D-kallaren.

Byte av rullstyrningar pa hisskorgar i port A, C, E, G och H.

Montering av taksdkerhet inklusive snorasskydd pa taket.

Renovering av tva storre skorstenar pa taket.

Malning, tvattning och underhallsarbeten av taket.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 224 st. Tillkommande medlemmar under aret var 36 och
avgaende medlemmar under aret var 33. Vid rakenskapsarets slut fanns det 227 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 24 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldréanta, %
Belaningsgrad, %

2022 2021 2020
6 063 6114 6071
-34 -252 -118
86 86 78
6784 5928 5049
368518 296847 296 847
7 596 7 596 7 596
689 693 697
1965 1975 3263
0,72 1,02 1,41
13,59 13,54 22,17

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
5959
-37
78
4158
296 847
7596
697
3270
1,28
22,08

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 75 408
Upplatelseavgifter 34 940
Fond, yttre underhall 5928
Direkt kapitaltillskott -1
Balanserat resultat -17 574
Arets resultat -252
Eget kapital 98 449

Disp av foreg Disp av

ars resultat  Gvriga poster  2022-12-31

- 419 75 827

- 3281 38221

- 856 6784

- - -1

-252 -856 -18 683

252 -34 -34

0 3 666 102 115
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -18 683
Arets resultat -34
Totalt -18 717

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 1106
Att fran yttre fond i ansprak ta -558
Balanseras i ny rakning -19 264

-18 717

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

[E’/l HyXUJqqzh-HkeQlkqcz2 J

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -

N
ot 50221231

6 063
205

6 268

3-7 -4771
-261

-110

-1 055

-6 197

72

10 -108
-106

-34

2021-01-01 -
2021-12-31

6114
57

6170

-4.724
-293
-125

-1078

-6 220

-202
-202

-252

-252
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

[[\VI HyXUJqqzh-HkeQlkqcz2 J
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12

13
14
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2022-12-31

110390
199
255

110 844

110 844

61
3521
515

4 097

3398
3398

7494

118 339

2021-12-31

110761
228
0

110990

110990

63
210
403

675

2962
2962

3637

114 627
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

114 047
6784

120 831

-18 683

-18 717

102 115

15 000
15 000

251
102
871

1224

118 339

2021-12-31

110 347
5928

116 275

-17 574
-252

-17 827

98 449

15000
15 000

259
101
817

1178

114 627
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férdandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

2962

3421
46
-2 354

-910
-910

3700

3700

436

3398

2021-01-01 -
2021-12-31

3 869
-252

1078

826

18
-249
595

o

8285

-9788
-1503

-907

2962
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Smedjan 11 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 1,67-20%
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Balkonger

Dorrar och las/porttele
Forsakringsarende/vattenskada
Hissar

Reparationer

Tak

Temp. rep und eller projekt
Trapphus/port/entr

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Oscarsson lag port G ombyggnad och forsaljning
H-port vattenskada

Summa

[E’/l HyXUJqqzh-HkeQlkqcz2 J
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2022

244
471

5100

454
6 268

2022

55
129
20
114

40
358

2022

289

13
267

569

2022
269

269

2021
342
435

-10
5075
329
6170

2021
53
344
36
113

71
622

2021
98

99
46
249
40
34
31
597

2021

35
35
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2022
216
87
1259
244
1806

2022
206
190
313

1058
1770

2022

133
45
20
61

261

2022

26
84
110

2022
108
108

2021
143
84
1276
225
1728

2021
204
184
294

1058
1742

2021

15
129
85
20
44
293

2021
30
95

125

2021
202
202
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan
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2022-12-31 2021-12-31
126 518 126 518
654 0

127 172 126 518
-15756 -14 708
-1026 -1 049

-16 782 -15756
110 390 110761
117 862 86 283
250 656 210564
368 518 296 847
2022-12-31 2021-12-31
330 330

330 330

-102 -72

-29 -29

-131 -102

199 228
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 35 53
Skattekonto 157 156
Ovriga fordringar 3330 0
Summa 3521 210
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 56 52
Forsakringspremier 48 46
Forvaltning 38 34
Kabel-TV 1 1
Tomtratt 368 265
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 6
Summa 515 403
NOT 15, SKULDER TILL Villkorséandringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2026-03-01 0,72 % 15000
Summa 15000
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 28 22
Forutbetalda avgifter/hyror 543 508
Stadning 9 9
Uppvarmning 194 193
Utgiftsrantor 36 36
Vatten 45 38
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 13
Summa 871 817
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

2022-12-31
36 000
36 000

Ort och datum

Arsredovisning 2022

2021-12-31
36 000
36 000

Naser Amini
Ordférande

Samira Karlsson
Ledamot, Kassor

Var revisionsberattelse har lamnats

Emma Gronroos
Ledamot

Litus Revision AB
Mats Ivarsson
Auktoriserad revisor
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LITUS REVISION

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Smedjan 11 org.nr 769604-3012

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Smedjan 11 &r 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiclla resultat och kassafléde for ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansriikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dindamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvéndig fOr att uppriétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att
lémna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans. rimligen
kan f6rvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
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dessa risker och inhémtar revisionsbevis som r tillriickliga och indamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
ocgentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
léngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i irsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett stt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

forsvarlig med hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

¢ pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar', arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beshitsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den 25 april 2023

Mats Ivarsson

Auktoriserad revisor
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