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STADGAR FOR BOSTADSRATTFORENINGEN RENEN 14

Firma och dAndamal

§ 1
Foreningens firma ar Bostadsritisforeningen Renen 14.
§2

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrinsning i tiden. Bostadsritt dr den

ratt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus
eller del av hus. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Siarskilda bestimmelser

§ 3

Styrelsen skall ha sitt sdte 1 Stockholms kommun.

§4

Ordinarie foreningsstaimma halls en gang om dret fore maj manads utgang.

§3

Foreningens rakenskaper omfattar 1/1 — 31/12

Medlemskap
§6

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om intet annat foljer av 2kap 10 § Bostadsratisiagen. Ansékan
om intrdde i foreningen skall goras skriftligen. Juridisk person kan inte vinna intride.

§7
Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, s linge hon/han innehar bostadsritt. Anmélan om uttrade
skall goras skriftligen.
Avgifter
§8

For bostadsritten utgdende insats faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma. Arsavgift faststalls av arsstimman.

For bostadsritt skall erlaggas arsavgift tll bestridande av foreningens kostnader for den l6pande verksamheten,
samt for de i § 9 angivna avsitiningarna. Arsavgiften fordelas efter bostadsrétternas andelstal. Arsavgift skall
Betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller pa annan tid som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for viirme, varmvatten och/eller konsumtionsvatten skall erliggas efter
forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2.5% av det basbelopp enligt lagen om allmén forsikring (/962:381)
som giller vid ansékan om medlemskap.
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Pantsittningsaveift far maximalt uppgh till 1% av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring
som giller vid tidpunkten {or underriticlse om pantsdtming.

Avsidttningar och anvdndning av arsvinst

§9

Avsittming for foreningens fastighetsunderhall, s k yitre fond, skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med eft
belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Den vinst som kan uppstd i foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisorer
§ 10

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst tre supplearniter, vilka samtidigt
viljs av foreningen pa ordinarie stimma till nista ordinarie stimma hallits.

§ 11

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen 4r beslutfor nér antalet nirvarande ledamoter vid sammantrédet dverstiger hilften av samtliga
styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer an hilften av de nirvarande rostat
=ller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. D4 for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar

nirvarande fordras enighet om besluten.
§ 12

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening eller av en styrelseledamot i forening med annan
person som styrelsen utsett for detta.

§13

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjalv inte behdver
vara medlem i foreningen. Om extern forvaltare anlitas, krdvs beslut pa foreningsstdmima.

Férvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsan.
§14

Utan féreningstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen dess fasta
egendom eller tomirdtt eller inteckna och beléna sidan egendom. Foér foreningsstammas bemyndigande krivs
2/3 majoritet.

§ 15
Styrelsen aligger:
att avee redovisning dver forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna jrsredovisning som
<kall innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltmingsberittelse) samt redogorelse for foreningens
intikter och kostnader under aret (resultatrikning), och for stéllningen vid rikenskapséarets utging

(blansrékning),

att uppritta budget och foresla &rsavgifier for det kommande rikenskapsaret,
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att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen.

§16

Minst en hégst tva revisorer samt minst en hogst tva suppleanter viljs av ordinarie féreningsstdmma till nista
ordinarie stimma hallits.

Revisorn aligger:
att verkstilla revision av foreningens rékenskaper och férvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framlégga revisionsberitielse.

Fﬁr:enjngsst amma
§ 17

Ordinarie foreningsstimma hills en ging om éret vid tidpunkt som framgar av 4§.

Extra stimma halls da styrelsen eller revisorer finner skil till det eller da minst en tiondel av samtliga
rostberittigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas behandlat pa stimman.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall tillstillas medlemmarna
sknftligt.

Kallelse till stimman skall tydligt ange de &renden som skall férekomma pa stimman. Medlem, som mte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfdrdas senast tva veckor fore ordinarie stimma
och senast en vecka f6re exira stimma.

§ 18

Medlem som &nskar f2 ett irende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen i sa
god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

§ 19
Pa ordinarie foreningsstimma skall {6rekomma f6ljande drenden:

a) Upprittande av forteckning 6ver nédrvarande medlemmar.
b) Val av ordférande och sekreterare vid stimman.

¢) Val av justeringsman.

d) Friga om kallelse till stimman behérigen skett.

e) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

f) Féredragning av revisorernas berétielse.

g) Faststdllande av resultat- och balansrikning.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Friga om anvindandet av uppkommen vinst eller tickande av forlust samt faststillande av budget och
arsavgift.

j) Friaga om arvoden.

k) Val av styrelseledamter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

PA extra stinima skall, forutom punkterna a-d ovan, forekomma endast de drenden for vilka stdmman utlysts och
vilka angivits i kallelsen fill densamma.

§ 20

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor ﬁ]}srﬁuas medlemmarna.
r ! fi
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b §21

Vid foreningsstdmina har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsréit gemensamt, har de
emellertid tillsammans endast en rost. Rostbersttigad r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

féreningen.

Medlem far utéva sin rostritt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, #kia
malke, sambo eller nérstiende. Ombud skall forete skrifilig och dagtecknad fullmakt.

Ingen fér p4 grund av fullmakt rosta for mer @n en annan rostberdttigad.
Omrostning vid foreningsstimma sker Oppet om inte narvarande rostberittigad pakallar sluten omrdsting.
Vid lika rostetal avgérs val génom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrdds av ordféranden.

De fall- bland annat friga om #ndringar av dessa stadgar- dér sarskild rostdvervikt erfordras for giltighet av
beslut behandles i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen.

Upplatelse och dverging av bostadsriit
| § 22 -

Bostadsritt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas 4t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplételsen avser, dndamalet med upplatelsen
- samt de belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

§ 23

Ett avtal om éverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljare och
kopare. | avtalet skall den l4genhet som Overlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall gdlla
vid byte eller gava. Overlatelsen som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig. Avskrift av gverlatelseavtalet
skall tillst#llas styrelsen. '

§ 24

Har bostadsritt vergitt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han dr eller antas till
medlem i foreningen. En 6verlatelse &r ogiltig om den som bostadsrétien gverlatits till viigras medlemskap 1
foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsétten trots att dtdsboet inte &r medlem i
foreningen. Efter tre ar frin dodsfallet, fr foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte eller att nigon, som inte far végras intrdde i foreningen, forvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsréatien séljas pa
offentlig auktion for dédsboets rékning.
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§ 25

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte végras intrade i foreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgama ir uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som bostadsratishavare.

En juridisk person som har férvarvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far vagras intride i foreningen.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsréttshavarens make far maken vigras intréde i foreningen endast om
maken inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller
sadant villkkor. Detsamma gller ocksé nér en bostadsrtt till en bostadsldgenhet dvergétt till nagon annan

ndrstaende person.

[friga om forvirv av andel i bostadsratl dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrdtten avser bostadsldgenhet, av sidana sambor pa vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tilldimpas.

§ 26
Om en bostadsritt vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och

forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader frin anmaningen
visa att nagon som inte fir vigras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. lakttas inte

tid som angetts i anmaningen, far bostadsratien siljas pa offentlig auktion for forvdrvarens rékning.

Avsiigelse av bostadsritt
&2

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tvi ir fran upplatelsen. Avsdgelse skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
méanader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts i denna.

Bostadsittshavarens rittisheter och skyldigheter
§ 28

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekosmad hélla lagenhetens inre med tillhdrande dvriga utrymmen 1 gott
skick. Detta giller d4ven marken/uteplats om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsréttshavaren dr ocksa skyldig att
f6lja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den allménna utformningen av marken.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for ldgenhetens

* vigear, golv och tak,

* inredning och utrustning, inklusive svagstromsanliggningar, ledningar och &vriga installationer {or vatten,
avlopp, vérme, gas, ventilation och el som féreningen forsett ldgenheten med till de delar dessa befinner sig inne
i ldgenheten. Ifriga om radiatorer svarar bostadsrattshavaren dock endast for malning,

* golvbrunnar, eldstdder, rokgéngar, inner- och ytterdorrar samt glas och béagar i fGnster.

Féreningen svarar salunda 6r

* radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, vdrme, gas, ventilation och el; ifriga om stamledning for el
svara foreningen fram till l4genhetens sékringstavla,

* malning av yttersidorna av fonster och ytterdSrrar samt 1 forekommande fall kittming,
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* reparation i anledning av brand eller rorledningsskada i ligenheten, dock inte om skadan uppkommit genom
bosiadsrattshavarens eget vallande eller genom vardslgshet eller forsummelse av ndgon som til lhr hans hushall
sller géstar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dér for hans rakning.

1frhga om brandskada som bo stadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som hu sagts endast om
bostadsratishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsldgenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingang, aligger det
bostadsrattshavaren att svara for renhallning och sndskottning.

Foreningen far ita sig att utfora sadan underhéllsatgird som enligt vad ovan sagts bostadsrittshavaren skall
cvara for. Beslut harom skall fattas pa foreningsstdmma och far endast avse atgérder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror bostadréttshavarens ldgenhet.

Om ohyra férekommer 1 Jagenheten skall motsvarande ansvarsforsakring gilla som vid brand eller
rorledningsskada.

§ 29
Det aligger bostadsradttshavaren att teckna och vidmakthilla hemforsakring och s K tilliggsforsikring.
§ 30
Bostadsratishavaren far inte gora ndgon vésentlig forén dring i ligenheten utan fillstand av styrelsen.
§31

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta sig efter de sdrskilda regler
som féreningen i dverensstdimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn
sver aft detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han
inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skil kan misstinkas vara behaftad med ohyra far inte
foras in i ldgenheten.

§ 32

Foretrade for bostadsrittsforeningen har ritt att fA komma in 1 ligenheten eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for.

§ 33
En bostadsritishavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte ldmnar sitt samtycke till bostadsrattshavare, som under viss tid inte bar tillfélle att anvinda sin
bostadsligenhet, fir denne upplata ligenheten i andra hand, om hyresnimnden lémnar tillstind till upplatelsen.
Sadant tillstand skall limnas om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal for upplételsen och féreningen inte
har befogad anledning att viigra samtycke. Tillstand kan begriinsas till en viss tid och forenas med villkor.

§ 34
Bostadsriatishavaren fir inte anvénda ligenheten for nagot annat @ndamal dn det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.

§ 35

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra men for
fdreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.
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Forverkandeanledningar
§ 36

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r férverkad och féreningen

saledes beritticad att sédga upp bostadsrittshavaren till avflytining:
| Om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver rva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom/henne att fullgora sin betalningsskyldighet eller om
bostadsratishavaren drojer med att betala arsavgiften utdver en vecka efter forfallodagen.

Om bostadsratthavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten | andra hand.

[

3. Om lagenheten anvénds i strid med 34 eller 35 §§.

4 Om bostadsritishavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten, eller om bostadsrittshavaren genom att inte, utan skaligt
dréjesmal, underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids I

fastigheten.

Om ldgenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren, eller den som ldgenheten upplatits
till i andra hand, asidositter nigot av vad som enligt 31 § skall iakttas vid |igenhetens begagnande, eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger bostadsrittshavaren.

L

6. Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till 1agenheten enligt 32§ och han/hon inte kan visa pa en
giltig ursédkt for detta.

7 Om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utover det han skall géra enhgt
bostadsratislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs.

8. Om lagenheten helt eller tll vésentlig del anvinds for niringsverksamhet eller likartad verksambet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella

forbindelser mot ersattning.
9  Om bostadsrittshavaren inte foljer de ordningsregler som finns foreskrivna.
Nyfttjanderatten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsdgning pa grund av forhallanden som avses i forsta stycket punkterna 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren underlater, att utan drojesmal, vidta réttelse.

Ifriza om en bostadslégenhet far uppsagning, pa grund av forhallanden som avses i forsta stycket punkt 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren, efter tillsdgelse och utan drojesmal, anstker om tillstand till upplatelse och far

ansitkan beviljad.
Om foreningen siger upp bostadsrétishavaren till avflyttning har foreningen rat till ersétining for skada.

Ovriga bestimmelser
§ 37

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29§ bostadsréttslagen. Behallna tillgangar skall fordelas
mellan bostadsrittshavarna efter lagenheternas andelstal.

§ 38

Utéver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsritislagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt andra tillampliga lagar.



