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Brf Messeniusgatan 6
769606-1063

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Messeniusgatan 6, organisationsnummer 769606-1063, avger harmed féljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningen ager fastigheten Odalbonden 6 med adress Messeniusgatan 6. Fastigheten férvarvades 2003.
Fastigheten ar byggd 1936 och ombyggd 1991, da bland annat stammarna byttes. Under 2021 har en renovering
genomfdrts av fastighetens fasad, yttertak och balkonger som totalentreprenad enligt beslut vid 2020 ars
féreningsstamma.

| huset finns 40 lagenheter och 3 lokaler. Vid arsskiftet 2022/2023 var 38 lagenheter upplatna med bostadsratt och 2
lAgenheter med hyresréatt. Samtliga lokaler ar hyresratter.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter, tva i férening.

Foéreningens séte ar i Stockholm.

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 2000.
Ekonomisk plan registrerades ar 2003.
Foéreningens stadgar registrerades ar 2000.
Foreningen férvarvade fastigheten ar 2003.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fullvardesférsékrad hos Brandkontoret.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-04-23.
Pa stimman deltog representanter fran 17 lagenheter.
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Styrelse

Ordférande Viktor Wahlqvist
Ledamot Kajsa Nordstrém
Ledamot Fredrik Johnsson
Suppleant Malin Berglund
Suppleant Ragnar Fahlin Strémberg
Revisor

Extern Mikael Jennel

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Odalbonden 6, Stockholm

Féreningens adresser:

Messeniusgatan 6, 112 57 Stockholm

Nybyggnadsar: 1936

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
1 rok 28 856
2 rok 10 491
Summa 38 1347
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
1 rok 2 64
Lokaler
upplatna med hyresrétt
Antal Total yta m?
3 167
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Brf Messeniusgatan 6
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Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk Fdérvaltning Delagott Forvaltning AB
Teknisk foérvaltning Delagott Forvaltning AB

Véasentliga handelser under réakenskapsaret

Under 2023 har styrelsen genomfért den planerade rérinfodringen i fastighetens bottenplatta, och av réret upp till
takterrassen. Projektet genomférdes till ett pris om ca SEK 750 000, i enlighet med budget.

Rérinfodringen sétter punkt fér den intensiva underhallsfas som féreningen varit inne i de senaste aren, med tak-
fasad- och balkongrenoveringen 2021, och moderniseringen av hissen samt panncentralen 2022. Enligt den
underhallsplan som styrelsen tog fram i februari 2023, och som delats med vara medlemmar i mars 2023, sa
planeras nu inga stérre underhall de narmaste aren. Fokus &r istallet pa att amortera ner féreningens lan, vilket
pabdrjats 2023 med en mindre amortering om SEK 100 000. En tvaarsbesiktning har genomférts av tak- fasad- och
balkongrenoveringen dér de mindre anmarkningar som noterats har atgardats. Féreningen har aven fatt elstéd om
ca SEK 30 000.

Styrelsen har under sista kvartalet 2023 hdjt féreningens avgifter med 10%, i linje med allmanna kostnadsdkningar.
Samtidigt har styrelsen som vanligt sett dver féreningens leverantdrsavtal, och efter upphandling tecknat nytt
tvaarsavtal med Delagott om ekonomisk och teknisk férvaltning.

Till sist, féreningens hyresgast BC Soft, som hyr tva av féreningens lokaler, har valt att séga upp sitt hyresavtal till
oktober 2024. Styrelsen har kontaktat méaklare for att hitta en eller tva nya hyresgéaster.

Medlemsinformation

Foreningen debiterar saljaren en dverlatelseavgift pa 2,5 % av vid varije tillfélle gallande basbelopp. Vid
pantsattningen debiteras kdparen en avgift pa 1 % av vid varje tillfalle gallande basbelopp.

52 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
7 bostadsratter har dverlatits.

6 medlemmar har uttratt ur féreningen.

7 medlemmar har upptagits.

38 bostadsratter

53 mediemmar vid rdkenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning, tkr 1605 1589 1 563 1572
Arsavgifter, tkr 1100 1080 1074 1074
Resultat efter finansiella poster, tkr - 644 - 944 -8 064 482
Soliditet!, % 73 73 73 99
Réantekanslighet, % 7 7 8 0
Skuld/kvm totalyta 5006 5070 5 387 0
Skuld/kvm bostadsréattsyta 5 865 5939 6310 0
Energikostnad/kvm totalyta 221 193 174 129
Sparande/kvm totalyta 249 410 265 478
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 817 802 797 797
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 65 60 67 68

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinition

Soliditet
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande

Uttrycker det I6pande dverskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar féreningens ackumulerade likvida medel
fran den I6pande driften under rakenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall fran redovisningen.

Rantekanslighet
Visar i procent hur mycket féreningen behéver hdja avgiften om réntan pa lanen 6kar med en procentenhet for att
upprétthalla nuvarande sparande for framtida underhall och investeringar.

Energikostnad
Totala kostnaderna fér varme, vatten och el per kvm totalyta.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat, framst pa grund av underhéliskostnader, rantekostnader samt
avskrivningar pa féreningens tillgangar. Om avskrivningarna exkluderas, redovisar féreningen 2023 ett negativt
justerat resultat pa ca SEK 311 000.

Underhallskostnaderna for féreningen beldper sig till ca SEK 730 000 fér 2023. Denna utgift paverkar kassaflédet
negativt men genererar samtidigt mervarde for féreningen och dess medlemmar genom férbéttringar pa fastigheten.
Avskrivningar utgdr en bokféringsmaéssig post som reflekterar arlig vardeminskning av tillgadngarna och innebér ingen
faktisk minskning av likvida medel.

Foreningen genomférde en avgiftshdjning sent under 2023. Féreningen innehar dven dolda tillgangar i form av
hyresratter och lokaler som kan séljas for att generera ytterligare intakter till féreningen. Denna méjlighet utgér en
strategisk tillgdng som kan stérka féreningens ekonomiska stéllning pa langre sikt.
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Forandringar i eget kapital

Brf Messeniusgatan 6
769606-1063

Insatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter for yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 23 361 214 10218 191 74 769 -9764 161 -943691 22946 322
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall 74 769 -74 769 0
lanspréktagande av fond for yttre -74 769 74 769 0
underhall
Balanseras i ny rékning -943 691 943 691 0
Avrets resultat -643 696 -643 696
Belopp vid arets utgang 23 361 214 10 218 191 74769 -10707 852 -643696 22302626

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhéll avsattes enligt stadgar

lanspraktagande av fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Totalt

-10707 852
- 643 696
-11 351 548

74769

-74 769

- 11 351 548
-11 351 548
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintakter
Summa Roérelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

($)]
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2023

1604 867
87 304

1692 171

-1 444 758
-202 439
-51 743
-307 338

-2 006 278

-314 107

530

-330 119
-329 589

-643 696

-643 696

-643 696
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2022

1588 831
215223

1804 054

-1 926 486
-353 024
-63 476
-307 338
-2 650 324

-846 270
32

-97 453
-97 421

-943 691
-943 691

-943 691
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldaggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 29 547 315
8 785 871

30 333 186

9 6610

6610

30 339 796

5312
59 821

65 133

186 243
186 243

251 376

30 591 172
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2022-12-31

29 796 544
843 980

30 640 524

15310

15310

30 655 834

3 766
49 736
56 062

109 564

537 825
537 825

647 390

31 303 223



Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

33 579 405
74 769

33 654 174

-10 707 852
-643 696

-11 351 548

22 302 626

43 500
43 500

10 7 900 000
44 167

42 630

258 249

8 245 046

30 591 172
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2022-12-31

33 579 405
74 769

33654174

-9 764 161
-943 691
-10 707 852

22 946 322

43 500
43 500

8 000 000
64 385

0

249 016

8 313 401

31 303 223
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -314 107 -846 270
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 307 338 307 338
Summa -6 769 -538 932
Erhallen ranta 530 32
Erlagd rénta -330 119 -97 453
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore féréandringar av -336 358 -636 353
rérelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar 29 095 -26 527
Férandring av rérelseskulder 46 981 -31 554
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -260 282 -694 434
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Nedskrivningar 8700 8 700
Kassaflode fran investeringsverksamheten 8700 8700
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering lan -100 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -500 000
Arets kassafléde -351 582 -1185734
Likvida medel vid arets bérjan 537 825 1723 559
Likvida medel vid arets slut 186 243 537 825
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning i mindre féretag
(K2).

Resultatrakning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya bendmningar pa poster har inférts fran
2019 och jamférelsetalen har réknats om for att harmonisera de nya posterna.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (&r) Avskrivning (%)
Byggnader 100 1
Bergvarmeanlaggning 50 2
Karlskap 10 10
Tvattmaskiner 3 33
Not 2. Nettoomsiéttning 2023 2022
Arsavgifter bostader 1100 352 1079 954
Hyresintakter bostader 135 485 132 703
Hyresintakter lokaler 310070 314 889
Hyresintakter fdrrad 9700 12 000
Kabel-TV 49 200 49 200
Ovriga intakter 60 84
Totalt nettoomsaéttning 1604 867 1588 831

| féreningens avgift ingar uppvarmning, vatten och sophé&mtning.

Not 3. Ovriga rérelseintakter 2023 2022
Erhéllna bidrag 32 120 141 875
Foérsakringsersattningar 31 654 45 926
Ovriga ersattningar och intakter 23 530 27 422
Totalt 6vriga rorelseintéakter 87 304 215 223

[E‘/| HJjc74VeC-ringm4NxA 11 (14)




Not 4. Operativ drift och underhall

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Hiss

Fastighetsskétsel
Fastighetsstad

Takskottning

TV

Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Reparationer

Underhall

Underhall hiss

Underhall lokaler

Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och férvaltning

Medlems- och féreningsavgifter

Arvode ekonomisk forvaltning

Arvode teknisk forvaltning

Revisionsarvode

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Totalt personalkostnader

Not 7. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde mark

Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2023

129 316
150 784
69 046
39 836
2995
21279
29 362
19 777
79 613
28 510
96 990
50 592
726 658
0

0

1444 758

2023

5651
52 988
23 780
20 563

4 851
71 056

3747
19 804

202 439

2023

39 373
12 370
51743

2023-12-31

24 922 944
9 692 256
34 615 200

-4 818 656

- 249 229
-5 067 885
29 547 315
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2022

154 033
94 280
55 957
31 804

7270
11 661
28 810

5652
87 686
24 693
94 190
47 230

584 476

567 500

131 244

1926 486

2022

5 091
47 780
21 443
15619
46 278

194 139

4224

18 449
353 024

2022

48 300
15176
63 476

2022-12-31

24 922 944
9 692 256
34 615 200

- 4 569 427

- 249 229
-4 818 656
29 796 544
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

. . 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvérden 1135110 1135110
Utgaende anskaffningsvarden 1135110 1135110
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -291 129 - 233 020
Arets avskrivningar -58 109 -58 109
Utgaende avskrivningar - 349 238 -291 129
Utgaende redovisat varde 785 872 843 981
Not 9. Andra langfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende anskaffningsvérden 24 010 24 010
Utgaende anskaffningsvérden 24 010 24 010
Ackumulerade nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -8 700 -0
Arets nedskrivningar -8 700 -8700
Utgaende nedskrivningar -17 400 -8 700
Utgaende redovisat varde 6 610 15310
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
45269175 2024-02-28 4,58 % 3 000 000 3 000 000
45271153 2024-03-28 4,60 % 3 000 000 3 000 000
45574156 2024-05-28 4,69 % 1900 000 2 000 000
0 0
Summa skulder till kreditinstitut 7 900 000 8 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 900 000 -8 000 000
0 0

Foreningen redovisar kortfristiga skulder fér 1an som forfaller inom ett ar efter balansdagen, inklusive amortering.

Det &r viktigt att notera att trots dessa kortfristiga redovisningar &r féreningens évergripande intention inte att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar, da den har en langsiktig strategi.

For att méta framtida utmaningar och sékerstalla en hallbar ekonomi, har féreningen planer pa att aktivt
omférhandla, amortera eller férlanga lanen.

Not 11. Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 20 200 000 20 200 000
Summa: 20 200 000 20 200 000
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Underskrifter

Ort och datum enligt var digitala signatur

Viktor Wahlqvist Kajsa Nordstrém

Fredrik Johnsson

Min revisionsberattelse har lamnats enligt min digitala signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Brf Messeniusgatan 6
Org.nr 769606-1063

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Messeniusgatan 6 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstaimman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf M i 606-1063
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Messeniusgatan 6 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstaimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsare

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
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darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, datum enligt digital signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Brf Messeniusgatan 6
769606-1063

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Messeniusgatan 6, organisationsnummer 769606-1063, avger harmed féljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningen ager fastigheten Odalbonden 6 med adress Messeniusgatan 6. Fastigheten férvarvades 2003.
Fastigheten ar byggd 1936 och ombyggd 1991, da bland annat stammarna byttes. Under 2021 har en renovering
genomfdrts av fastighetens fasad, yttertak och balkonger som totalentreprenad enligt beslut vid 2020 ars
féreningsstamma.

| huset finns 40 lagenheter och 3 lokaler. Vid arsskiftet 2022/2023 var 38 lagenheter upplatna med bostadsratt och 2
lAgenheter med hyresréatt. Samtliga lokaler ar hyresratter.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter, tva i férening.

Foéreningens séte ar i Stockholm.

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 2000.
Ekonomisk plan registrerades ar 2003.
Foéreningens stadgar registrerades ar 2000.
Foreningen férvarvade fastigheten ar 2003.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fullvardesférsékrad hos Brandkontoret.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-04-23.
Pa stimman deltog representanter fran 17 lagenheter.
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Styrelse

Ordférande Viktor Wahlqvist
Ledamot Kajsa Nordstrém
Ledamot Fredrik Johnsson
Suppleant Malin Berglund
Suppleant Ragnar Fahlin Strémberg
Revisor

Extern Mikael Jennel

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Odalbonden 6, Stockholm

Féreningens adresser:

Messeniusgatan 6, 112 57 Stockholm

Nybyggnadsar: 1936

Bostadslagenheter

upplatna med bostadsrétt

Brf Messeniusgatan 6
769606-1063

Antal Total yta m?
1 rok 28 856
2 rok 10 491
Summa 38 1347
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
1 rok 2 64
Lokaler
upplatna med hyresrétt
Antal Total yta m?
3 167
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Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk Fdérvaltning Delagott Forvaltning AB
Teknisk foérvaltning Delagott Forvaltning AB

Véasentliga handelser under réakenskapsaret

Under 2023 har styrelsen genomfért den planerade rérinfodringen i fastighetens bottenplatta, och av réret upp till
takterrassen. Projektet genomférdes till ett pris om ca SEK 750 000, i enlighet med budget.

Rérinfodringen sétter punkt fér den intensiva underhallsfas som féreningen varit inne i de senaste aren, med tak-
fasad- och balkongrenoveringen 2021, och moderniseringen av hissen samt panncentralen 2022. Enligt den
underhallsplan som styrelsen tog fram i februari 2023, och som delats med vara medlemmar i mars 2023, sa
planeras nu inga stérre underhall de narmaste aren. Fokus &r istallet pa att amortera ner féreningens lan, vilket
pabdrjats 2023 med en mindre amortering om SEK 100 000. En tvaarsbesiktning har genomférts av tak- fasad- och
balkongrenoveringen dér de mindre anmarkningar som noterats har atgardats. Féreningen har aven fatt elstéd om
ca SEK 30 000.

Styrelsen har under sista kvartalet 2023 hdjt féreningens avgifter med 10%, i linje med allmanna kostnadsdkningar.
Samtidigt har styrelsen som vanligt sett dver féreningens leverantdrsavtal, och efter upphandling tecknat nytt
tvaarsavtal med Delagott om ekonomisk och teknisk férvaltning.

Till sist, féreningens hyresgast BC Soft, som hyr tva av féreningens lokaler, har valt att séga upp sitt hyresavtal till
oktober 2024. Styrelsen har kontaktat méaklare for att hitta en eller tva nya hyresgéaster.

Medlemsinformation

Foreningen debiterar saljaren en dverlatelseavgift pa 2,5 % av vid varije tillfélle gallande basbelopp. Vid
pantsattningen debiteras kdparen en avgift pa 1 % av vid varje tillfalle gallande basbelopp.

52 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
7 bostadsratter har dverlatits.

6 medlemmar har uttratt ur féreningen.

7 medlemmar har upptagits.

38 bostadsratter

53 mediemmar vid rdkenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning, tkr 1605 1589 1 563 1572
Arsavgifter, tkr 1100 1080 1074 1074
Resultat efter finansiella poster, tkr - 644 - 944 -8 064 482
Soliditet!, % 73 73 73 99
Réantekanslighet, % 7 7 8 0
Skuld/kvm totalyta 5006 5070 5 387 0
Skuld/kvm bostadsréattsyta 5 865 5939 6310 0
Energikostnad/kvm totalyta 221 193 174 129
Sparande/kvm totalyta 249 410 265 478
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 817 802 797 797
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 65 60 67 68

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinition

Soliditet
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande

Uttrycker det I6pande dverskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar féreningens ackumulerade likvida medel
fran den I6pande driften under rakenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall fran redovisningen.

Rantekanslighet
Visar i procent hur mycket féreningen behéver hdja avgiften om réntan pa lanen 6kar med en procentenhet for att
upprétthalla nuvarande sparande for framtida underhall och investeringar.

Energikostnad
Totala kostnaderna fér varme, vatten och el per kvm totalyta.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat, framst pa grund av underhéliskostnader, rantekostnader samt
avskrivningar pa féreningens tillgangar. Om avskrivningarna exkluderas, redovisar féreningen 2023 ett negativt
justerat resultat pa ca SEK 311 000.

Underhallskostnaderna for féreningen beldper sig till ca SEK 730 000 fér 2023. Denna utgift paverkar kassaflédet
negativt men genererar samtidigt mervarde for féreningen och dess medlemmar genom férbéttringar pa fastigheten.
Avskrivningar utgdr en bokféringsmaéssig post som reflekterar arlig vardeminskning av tillgadngarna och innebér ingen
faktisk minskning av likvida medel.

Foreningen genomférde en avgiftshdjning sent under 2023. Féreningen innehar dven dolda tillgangar i form av
hyresratter och lokaler som kan séljas for att generera ytterligare intakter till féreningen. Denna méjlighet utgér en
strategisk tillgdng som kan stérka féreningens ekonomiska stéllning pa langre sikt.





Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter for yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 23 361 214 10218 191 74 769 -9764 161 -943691 22946 322
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall 74 769 -74 769 0
lanspréktagande av fond for yttre -74 769 74 769 0
underhall
Balanseras i ny rékning -943 691 943 691 0
Avrets resultat -643 696 -643 696
Belopp vid arets utgang 23361214 10218 191 74769 -10707852 -643696 22302626
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -10 707 852
Avrets resultat - 643 696
Totalt -11 351 548
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar 74 769
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -74769
Balanseras i ny rakning -11 351 548
Totalt -11 351 548





Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintakter
Summa Roérelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

($)]

2023

1604 867
87 304

1692 171

-1 444 758
-202 439
-51 743
-307 338

-2 006 278

-314 107

530

-330 119
-329 589

-643 696

-643 696

-643 696

Brf Messeniusgatan 6
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2022

1588 831
215223

1804 054

-1 926 486
-353 024
-63 476
-307 338
-2 650 324

-846 270
32

-97 453
-97 421

-943 691
-943 691

-943 691
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 29 547 315
8 785 871

30 333 186

9 6610

6610

30 339 796

5312
59 821

65 133

186 243
186 243

251 376

30 591 172
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2022-12-31

29 796 544
843 980

30 640 524

15310

15310

30 655 834

3 766
49 736
56 062

109 564

537 825
537 825

647 390

31 303 223





Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

33 579 405
74 769

33 654 174

-10 707 852
-643 696

-11 351 548

22 302 626

43 500
43 500

10 7 900 000
44 167

42 630

258 249

8 245 046

30 591 172

Brf Messeniusgatan 6
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2022-12-31

33 579 405
74 769

33654174

-9 764 161
-943 691
-10 707 852

22 946 322

43 500
43 500

8 000 000
64 385

0

249 016

8 313 401

31 303 223
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -314 107 -846 270
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 307 338 307 338
Summa -6 769 -538 932
Erhallen ranta 530 32
Erlagd rénta -330 119 -97 453
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore féréandringar av -336 358 -636 353
rérelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar 29 095 -26 527
Férandring av rérelseskulder 46 981 -31 554
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -260 282 -694 434
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Nedskrivningar 8700 8 700
Kassaflode fran investeringsverksamheten 8700 8700
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering lan -100 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -500 000
Arets kassafléde -351 582 -1185734
Likvida medel vid arets bérjan 537 825 1723 559
Likvida medel vid arets slut 186 243 537 825
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning i mindre féretag
(K2).

Resultatrakning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya bendmningar pa poster har inférts fran
2019 och jamférelsetalen har réknats om for att harmonisera de nya posterna.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (&r) Avskrivning (%)
Byggnader 100 1
Bergvarmeanlaggning 50 2
Karlskap 10 10
Tvattmaskiner 3 33
Not 2. Nettoomsiéttning 2023 2022
Arsavgifter bostader 1100 352 1079 954
Hyresintakter bostader 135 485 132 703
Hyresintakter lokaler 310070 314 889
Hyresintakter fdrrad 9700 12 000
Kabel-TV 49 200 49 200
Ovriga intakter 60 84
Totalt nettoomsaéttning 1604 867 1588 831

| féreningens avgift ingar uppvarmning, vatten och sophé&mtning.

Not 3. Ovriga rérelseintakter 2023 2022
Erhéllna bidrag 32 120 141 875
Foérsakringsersattningar 31 654 45 926
Ovriga ersattningar och intakter 23 530 27 422

Totalt 6vriga rorelseintéakter 87 304 215 223

11 (14)





Not 4. Operativ drift och underhall

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Hiss

Fastighetsskétsel
Fastighetsstad

Takskottning

TV

Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Reparationer

Underhall

Underhall hiss

Underhall lokaler

Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och férvaltning

Medlems- och féreningsavgifter

Arvode ekonomisk forvaltning

Arvode teknisk forvaltning

Revisionsarvode

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Totalt personalkostnader

Not 7. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde mark

Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023

129 316
150 784
69 046
39 836
2995
21279
29 362
19 777
79 613
28 510
96 990
50 592
726 658
0

0

1444 758

2023

5651
52 988
23 780
20 563

4 851
71 056

3747
19 804

202 439

2023

39 373
12 370
51743

2023-12-31

24 922 944
9 692 256
34 615 200

-4 818 656

- 249 229
-5 067 885
29 547 315

Brf Messeniusgatan 6

769606-1063

2022

154 033
94 280
55 957
31 804

7270
11 661
28 810

5652
87 686
24 693
94 190
47 230

584 476

567 500

131 244

1926 486

2022

5 091
47 780
21 443
15619
46 278

194 139

4224

18 449
353 024

2022

48 300
15176
63 476

2022-12-31

24 922 944
9 692 256
34 615 200

- 4 569 427

- 249 229
-4 818 656
29 796 544
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Brf Messeniusgatan 6
769606-1063

Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

. . 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvérden 1135110 1135110
Utgaende anskaffningsvarden 1135110 1135110
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -291 129 - 233 020
Arets avskrivningar -58 109 -58 109
Utgaende avskrivningar - 349 238 -291 129
Utgaende redovisat varde 785 872 843 981
Not 9. Andra langfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende anskaffningsvérden 24 010 24 010
Utgaende anskaffningsvérden 24 010 24 010
Ackumulerade nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -8 700 -0
Arets nedskrivningar -8 700 -8700
Utgaende nedskrivningar -17 400 -8 700
Utgaende redovisat varde 6 610 15310
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
45269175 2024-02-28 4,58 % 3 000 000 3 000 000
45271153 2024-03-28 4,60 % 3 000 000 3 000 000
45574156 2024-05-28 4,69 % 1900 000 2 000 000
0 0
Summa skulder till kreditinstitut 7 900 000 8 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 900 000 -8 000 000
0 0

Foreningen redovisar kortfristiga skulder fér 1an som forfaller inom ett ar efter balansdagen, inklusive amortering.

Det &r viktigt att notera att trots dessa kortfristiga redovisningar &r féreningens évergripande intention inte att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar, da den har en langsiktig strategi.

For att méta framtida utmaningar och sékerstalla en hallbar ekonomi, har féreningen planer pa att aktivt
omférhandla, amortera eller férlanga lanen.

Not 11. Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 20 200 000 20 200 000
Summa: 20 200 000 20 200 000
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Underskrifter

Ort och datum enligt var digitala signatur

Viktor Wahlqvist Kajsa Nordstrém

Fredrik Johnsson

Min revisionsberattelse har lamnats enligt min digitala signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Brf Messeniusgatan 6
Org.nr 769606-1063

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Messeniusgatan 6 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstaimman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Messeniusgatan 6 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstaimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsare

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
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darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, datum enligt digital signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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      r1nqm4NxA
      2f581987-c482-46b8-9106-57bd84f804b9
      true
      2024-04-11T19:17:40.149Z
      
      
       /envelopes/HJjc74VeC/recipients/HyMkV4NlA
       Kajsa Malin
       Nordström
       kajsa.m.nordstrom@gmail.com
       198709133527
       1987/09/13
       188.151.208.203
     
    
     198709133527
     2024-04-11T19:17:40.149Z
   
    
     /envelopes/HJjc74VeC/recipients/HyMkV4NlA
     Kajsa Malin
     Nordström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-15T07:14:11.205Z
    HkMNV4NlA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0
      4.223.166.104
      2024-04-15T07:14:11.180Z
    
     HkMNV4NlA
     2024-04-15T07:14:11.180Z
     /envelopes/HJjc74VeC/recipients/HkMNV4NlA
     /envelopes/HJjc74VeC
   
    
     /envelopes/HJjc74VeC/recipients/HkMNV4NlA
     Mikael
     Jennel
     4.223.166.104
   
  
   
    signature.created
    2024-04-15T07:14:53.286Z
    r1nqm4NxA.2440fd7f-14ad-472a-999d-7f198f853637
    
     r1nqm4NxA.2440fd7f-14ad-472a-999d-7f198f853637
     /envelopes/HJjc74VeC/documents/r1nqm4NxA/signatures/r1nqm4NxA.2440fd7f-14ad-472a-999d-7f198f853637
     /envelopes/HJjc74VeC/documents/r1nqm4NxA
     
      /envelopes/HJjc74VeC/recipients/HkMNV4NlA
      Claes Mikael
      Jennel
      1966/03/21
      196603211373
    
     signed
     bankid-se
     Claes Mikael
     Jennel
     1966/03/21
     83.233.61.154
     
      r1nqm4NxA
      9e0c09b0-3d56-4f35-8b5d-5d9d450afbcd
      true
      2024-04-15T07:14:52.745Z
      
      
       /envelopes/HJjc74VeC/recipients/HkMNV4NlA
       Claes Mikael
       Jennel
       mikael.jennel@bakertillystockholm.se
       196603211373
       1966/03/21
       83.233.61.154
     
    
     196603211373
     2024-04-15T07:14:52.745Z
   
    
     /envelopes/HJjc74VeC/recipients/HkMNV4NlA
     Claes Mikael
     Jennel
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