ARSREDOVISNING

for

Bostadsrittsforeningen Loket 30

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Loket 30, 716409-9066, i Stockholms kommun,
upprittar hirmed arsredovisning for rikenskapsiret 1 januari — 31 december 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet
Stockholm Loket 30

Foreningen dger fastigheten inklusive marken.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

T.o.m. den 25 maj 2023
Susanna Cintl
Axel Hauska

Frida Kjellén
Martin Munkelt
Magnus Rundgren
Jenny Linnarsson

Fr.o.m. den 25 maj 2023
Susanna Cintl
Axel Hauska

Frida Kjellén
Jenny Linnarsson
Martin Munkelt
Magnus Rundgren
Linn Killum

Revisorer

Revisor har varit Moore Allegretto AB/Anders Karlén

Ledamot
Ledamot

Ledamot

Ledamot
Ledamot/Ordférande
Suppleant

Ledamot
Ledamot (t.o.m. nov 2023)

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot/Ordférande

Suppleant
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Bostadsrittsféreningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 maj 2023.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter samt
avhillit 10 protokollforda sammantriden.

Vid drets borjan hade féreningen 69 medlemmar. Under aret har 6 medlemmar avgatt

och 10 tillkommit, si att medlemsantalet vid arets slut ir 73.
Av foéreningens 49 ligenheter har under ar 2023 7 overladts:

Atlasgatan 16
Lgh4 1004

Vulcanusgatan 9-11

Igh20 1001
Lgh24 1102
Lgh32 1205
Lgh37 1305
Lgh40 1403
Lgh45 1503

Foreningen uppliter fyra lokaler med hyresritt.

Féreningen ir av Skatteverket klassad som en s k dkta bostadsrittsférening, och
foreningen har ingen verklig huvudman.

Féreningen ir medlem i Fastighetsigarna Stockholm.

Totalytan ir enligt taxeringsbeskedet 2 260 m?, varav 2 130 m* utgor ligenhetsyta,
och 130 m* lokalyta.

Foreningens fastighet dr fullviirdesforsikrad av Brandkontoret.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Upplands BRF-Service AB.
Fastighetsskotsel har utforts av Fastighetsigarna Stockholm.
Trappstidning har skétts av Vasa Clean by Vitsvik AB.

Hemsida/tvittstugebokning

Foreningen har en hemsida pé internet — www.brfloket30.se alt.
www.svenskbrf.se/loket30. P4 hemsidan finns information om féreningen, viktiga
dokument, blanketter etc.

Tvittstugebokningen sker via hemsidan. Viktigt att alla medlemmar aktiverar sin
personliga log-in och haller kontaktuppgifter uppdaterade, vilket bland annat mojligede
dels tvittstugebokning, dels informationsmeddelanden frin féreningen.

Bredband/kabel-TV/fiber
Foéreningen har férutom kabel-TV (Tele2) dven en gruppanslutning till bredband via Al
fiberkabel (Bahnhof). 1 Gbit ingir i avgiften.
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Bostadsrittsforeningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

Container
Container for grovavfall har hyrts in vid ett tillfille f6r att medlemmar skall kunna rensa 1
sina forrad.

Fastigheten

Hosten 2023 inleddes ett omfattande renoveringsprojekt av byggnadens samtliga
avloppsstammar. Projektet beriknas att avslutas i april 2024. Renoveringen har i
huvudsak skett genom s.k. ”re-lining”. Detta innebiit rent tekniskt att stammarna slipas
pa insidan for att direfter forses med ett plastskikt pa insidan som installeras med hyilp
av tryckluft. Denna metod har vissa fordelar jimfort med ett fullstindigt byte av
stamledningarna, framfér allt f6r att omfattande rivning undviks och det méjliggor
kvarboende i ligenheterna. Ansvarig entreprenér for detta har varit Sortera Industry AB.
Projektet har dven innefattat renovering av toalett i killaren inklusive installation av
duschutrymme att kunna anvindas av medlemmarna.

Kostnaden for detta har beriknats uppga till c:a 4 mkr och finansieras med nya lan.

Fjirrvirmecentralen ir 30 ar och ir siledes i slutet av sin livslingd. Foreningen har
ansdkt om- och erhallit nédvindiga borrnings- och miljétillstind och avser att 2024
ersitta fjirrvirmecentralen med ett bergvirmesystem.

Féreningen har en underhallsplan som uppdateras 16pande.

Cykelpolicy

For att sikerstilla tillgingligheten till vira cykelplatser har beslutats om en cykelpolicy,
innebirande bland annat obligatorisk mirkning samt att endast cyklar i brukbart skick far
tillging till cykelplatserna. Cykelpolicyn finns pa hemsidan.

Andrahandsuthyrning

Foreningen debiterar en avgift for att limna tillstand till andrahandsuthyrning. Avgiften
uppgir till 10% av prisbasbeloppet (2024: 57 500kr) per 4t. F6r den som hyr uti ett dr
blir avgiften siledes 5 750 kr. Information- samt blanketter for ansékan om
andrahandsuthyrning finns p4 hemsidan. Av ansékan ska bland annat skil for
andrahandsuthyrningen anges.

Sophantering

Styrelsen erinrar om att endast hushallssopor far slingas i sopkitlen. For grovsopor,
kartong och glas hinvisas till kommunens atervinningsstationer (AVS) och
atervinningscentraler (AVC).

Kirl for dtervinning av matavfall finns i vira sopskjul. Sirskilda papperspasar for detta
indamal finns f6r avhimtning 1 tvittstugan.

Det finns dven kirl for dtervinning av tddningspapper i vira sopskjul.

Ekonomi

Féreningen har som lingsiktig strategi att ha ett resultat +/- noll efter avsittning dll

underhillsfond samt att ha en lag skuldsittningsgrad.

Inflation, rintelige och energipriser har en betydande piverkan pa féreningens ekonomi.
Arsavgifterna hojdes per den 1 januari 2023 med 15% och den1 januari 2024 med 10%.
Avgiftsjustering planeras dven att ske i samband med att nuvarande fastrintelin 16per ut, )
senare under aret, di de skall omsiittas i ett nytt hogre rintelige (se not 12). A /L A L



Bostadsrittsféreningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

Resultat och stillning (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2105 1860 1753 1747 1770 1760
Resultat efter finansiella poster -1230  -184 758  -441 -3 -182
Soliditet (eget kapital/totalt kapital) 49%  55%  55%  56%  57% 57%
Lan kr/m? totalyta 4810 4366 4366 4366 4408 4408
Skuld kr/m? bostadsriittsyta 5104 4634

Arsavgift kr/m? bostadstittsyta 833 725

Sparande kr/m? totalyta 232 161

Rintekinslighet 6% 6%

Energikostnad kr/m?® totalarea 213 209

Arsavgift i % av totala intikter 84%  83%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning: Intikter enligt not 2.

Sparande: Justerat resultat (arets resultat + avskrivningar — elstéd + ev

forsikringsskador + kostnad for relining) per kv totalarea.
Rintekinslighet:  Lin dividerat med arsavgifter. Visar hur mycket arsavgiften kan
behéva hojas om rintan stiger med en procentenhet.

Energikostnad: El, virme och vatten.
Forindring Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 10310222 5337959 776211 -3771280 -184 145 12468 967
Resultatdisp enligt stimma:
Avsittning t underhallsfond 303 825 -303 825
Ianspraktagande underhillsfond
Balanseras i ny rikning 184145 184145
Arets resultat -1230171 -1230171
Belopp vid arets utging 10310222 5337959 1080036 -4 259 250 -1230 171 11 238 796
Upplysning vid forlust

Foreningen har under 2023 inlett renovering av avloppsledningar vilket kostat 1 362 tkr
under dret. Det gor att drets och nista ars resultat blir en forlust. Styrelsen arbetar for att
stirka foreningens ekonomi. Arsavgiften hojdes 1 januari 2023 med 15 % och med 10%
1 januari 2024. Ytterligare hojning av drsavgift och hyror planeras under 2024.

Dispositionsforslag
Till stimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 259 250

Arets resultat -1230 171
-5 489 421

Styrelsen foreslar att:

Arets fondavsittning enligt stadgarna 303 825

I ny rikning 6verfores -5793 246
-5 489 421

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till foljande resultat- och % %
balansrikningar med noter. I /1, /- .
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Bostadsrattsféreningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomséattning

Statligt elstod

Summa rérelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga skuldrelaterade kostnader, pantbrev
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not7, 8, 9

2023-01-01
2023-12-31

2105038
10 620

2115 668

-1 092 544
-1 516 084
-81 222
-82 794
-390 260

-3 162 904

-1 047 246

8 642
-120 052
-71 515

-182 926

-1 230171

2

2022-01-01
2022-12-31

1859 832
S—
1869 832

-1 021 099
-360 323
-82 287
-78 852
-403 267
-1 946 828

-85 996
616

-98 765
.
-98 149

-184 1486

ZA
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Bostadsrattsforeningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Matriella Anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 21645 430 22 009 291
Inventarier Not 8 337 4 495
Installationer Not 9 101 100 126 375
21749 901 22 140 161
Summa anlaggningstillgangar 21 749 901 22 140 161
Omsittningstillgangar
Kortfristiga Fordringar
Arsavgifts- och hyresfordringar 6 309 11 011
Ovriga fordringar Not 10 21553 14 905
Foérutbetalda kostnader Not 11 70 844 58 428
98 706 84 344
Kassa och Bank
Kassa och bank 946 422 474 280
946 422 474 280
Summa omsittningstillgangar 1045128 558 624
SUMMA TILLGANGAR 22 796 029 22 698 785
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 310 222 10 310 222
Upplatelseavgifter 5 337 959 5337 959
Fond for yttre underhall 1080 036 776 211
16 728 217 16 424 392
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 259 250 -3771 280
Arets resultat -1230171 -184 145
-5 489 421 -3 955 425
Summa eget kapital 11 238 796 12 468 967
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 0 9 371 365
0 9 371 365
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 10 871 365 500 000
Deponerad hyra 15200 15 200
Leverantdrsskulder 252 091 31168
Ovriga skulder 9 537 7720
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 13 408 040 304 365
11 6566 233 858 453
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 795 029 22 698 785
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Bostadsrattsféreningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

KASSAFLODESANALYS 2023
Den I6pande verksamheten

Inbetalningar fran medlemmar Not 14 2123781
Ovriga intakter, statligt elstéd 10 620
Utbetalningar till leverantérer, Skatteverket

och styrelsen Not 15 -2 488 068
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

betalning av rintor -3563 667
Erhallen ranta 8 642
Erlagd réanta -111 318
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -456 343

Investeringsverksamheten
Foérandring finansiella anlaggningstillgangar 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1000 000
Ovriga skuldrelaterade kostnader, pantbrev -71 515
Amortering av lan 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 928 485
Arets kassafléde 472142
Likvida medel vid arets bdrjan 474 280
Likvida medel vid arets slut 946 422

n A A pn PV



Bostadsrattsféreningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

Noter

Not 1
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader
och beraknad ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Féljande avskrivningstider uttryckt i ar tillampas. 2023 2022
Byggnad 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar, dréneringar 2002 50 ar 50 ar
Racken, Kallardorrar 2003 20 ar
Elementbyten 2003 50 ar 50 ar
Takrenovering 2004 20 ar 20ar
Trapphusrenovering 2010 25ar 25ar
Foénsterrenovering 2013 20 ar 20 ar
Inventarier 2022 5ar 5ar
Installation fiber 2018 10 ar 10 ar

Skatter och avgifter

Fér inkomstaret 2023 uppgar den kommunala fastighetsavgiften till 1 589 kronor per bostadslagenhet.
dock hégst 0,3% av géllande taxeringsvarde for bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

Fér lokaldelen uppgar statlig fastighetsskatt till 1% av taxeringsvarde for lokaler.

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas vissa kapitalvinster
upp for berékning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran féregaende ar dras av och &r
underlaget positivt sker beskattning med 20,6%.

Not 2

Nettoomsittning

Arsavgifter 1774 904 1544 149
Hyror 297 696 281232
Avgift andrahandsuthyrning 28438 30 451
Overlatelseavgifter 4 000 4 000
Summa 2106 038 1859 832

CA\L-
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Bostadsrattsforeningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

Not 3

Driftskostnader
Férbrukningsmaterial
Fastighetsskétsel entreprenad
Skotsel utemiljé
Snéréjning

Stadning entreprenad
Hissbesiktning
Brandskydd
Tradgardsarbeten

Hiss, serviceavtal
Funktionskontroll fjarrvarmecentral
Ovriga fastighetskostnader
Elkostnader
Varmekostnader
Vattenkostnader
Sophémtning

Grovsopor

Returpapper

Slamsugning

Forsékring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa driftskostnader

Not 4
Underhallskostnader
Lokaler

Tvéttstuga
Stamspolning och inspektion
Relining avloppsroér
Vatten och aviopp
Varmeanléggning
Ventilation

El

Hiss

Lassystem

Hus utvandigt
Markytor
Vattenskador

Not 6

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode (extern revisor)
Férvaltningsarvode
Administration

Bankkostnader

Ovr externa kostnader
Medlemsavgifter

2023

4708
71122
61130

5413
60 601

4135

7435

8797
15 973

9321

5450
62 757

356 797
61750
75816

0

7287

0

62 419
101 022
981 933

110 611

1092 544 1

66 619
13 554
0
1361 584
13373
16 438
0

5 576
2405
8 449
2938
25148
0

1516 084

22419
34 000
13 1563
5920
0
5730

81 222

2022

9629
63 467
0
9239
44 169
9750
7024
28 649
15974
9020
4125
77494
319685
76 080
63 525
9992
6 820
5036
57 324
96 916

913 918

107 181

021 099

0

0

84 500
0
22745
0

15 963
29992
24 141
0

0

37 919
145 063
360 323

16 875
34 000
10 095

3738
12417

5162
82287



Bostadsrattsforeningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

Not 6

Personalkostnader
Foreningsarvode styrelse
Erséttning tradgardsarbete
Sociala avgifter d:o

Sociala avgifter arvoden
Summa personalkostnader

Not 7
Byggnader och mark

Vid arets bérjan
Investeringar under aret
Utgaende anskaffningsvérde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsviarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Sammanlagt taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Not 8
Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Arets inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

2023

60 000
3000
942

18 852
82794

30710 390
0

30710390

-8 701 099
-363 861

-9 064 960

21 6456 430
8 601 082

30 466 000
70 809 000

101 2756 000

98 000 000
3275000

178 141
0

178 141

173 646
1124

-174 770

3371

2022

60 000

18 852

78 862

30710390
0

30710390

-8 333 126
-367 973

-8 701 099

22 009 291
8601 082

30 466 000
70 809 000

101 276 000

98 000 000
3275000

172 522
5619
178 141

-163 627
-10 019

-173 646

44956



Bostadsrattsforeningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

Not 9
Installationer

Ing&ende anskaffningsvarden
Installation fiber
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 10

Ovriga fordringar
Skatteverket, skattekontot
Skattefordringar

Ovr kortfristig fordran

Not 11

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsagarna

Snéjouravtal

Brandkontoret. Forsékringspremie
Ovrigt

Not 12
Skulder till kreditinstitut

Langivare och nr

Stadshypotek 397019
Stadshypotek 383623
Stadshypotek 390868
Stadshypotek 717459
Stadshypotek 649132

Kortfristig del av langfristig skuld

Amorterat under aret

2023

252750
0

252 760

-126 375

-25 275

-151 650

101 100

1501
3668
16 384
21 563

7087
2707
32612
28438
70 844

Rantesats
23-12-31
0,97%
0,96%
0,96%
5,26%
5,26%

Belopp

4 521 365
4 000 000
850 000
500 000

1 000 000
10 871 365

10 871 366

0

2022

252750
0

252 760

-101 100
-25 275

-126 376

126 375

1288
7098
6 519

14 905

6 958
2707
29 807
18 956

68 428

Villkors-

23-12-31 andringsdag

2024-09-01
2024-06-30
2024-09-01
2024-01-26
2024-02-13

Belopp
22-12-31
4521 365
4 000 000
850 000
500 000

0

9 871 3656

500 000

0

Enligt direktiv i ARL redovisas lan som férfaller under nastkommande verksamhetsar som kortfristig skuld.
Darfor redovisas lan som forfaller under nasta ar som kortfristig skuld tillsammans med nésta ars

beraknad amortering. Lan som forfaller nasta ar villkorséndras och omsétts i nya lan.
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Bostadsrattsféreningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

Not 13

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntor

Forutbetalda avgifter och hyror
El

Varme

Vatten o avlopp

Sophéamtning

Stédning

Returpapper

Bankkostnader

Upplupet revisorsarvode
Forvaltningsarvode

Not 14

Inbetalningar fran medlemmar
Inbetalda arsavgifter

Forandring av forutbetalda arsavgifter
Féréndring av rérelsefordringar

Not 16

Utbetalningar till leverantérer, Skatteverket och styrelsen
Driftskostnader, inkl fastighetsskatt

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden inkl arbetsgivaravgifter (personalkostnader)
Foérandring rérelseskulder avseende drift, underhall,

ovriga externa kostnader, personalkostnader och skatt.

2023

22 894
178 012
12738
96 328
14 533
18 954
10 500
1839
242

18 000
34 000

408 040

2105038
33105
-14 362

2123 781

-1 092 544
-1 516 084
-81 222
-82794

284 576

-2 488 068

2022

14 160
144 907
9439
48 910
14 097
16 813
4133
1693
213

16 000
34 000
304 365

12



Bostadsrattsforeningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

Not 16 2023
Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckningar 14 071 800
Eventualférpliktelser Inga
Not 17

Visentliga hiandelser efter arets slut
Inga véasentliga héndelser har intréffat efter arets slut.

Stockholm 2024-04 -2k

e

Martin Munkelt

Magnus Rundgre e

Var revisionsberétte/ls,e betraffande denna redovisning har aviamnats den Z{ ayf\\ 2024,
e

ke o G
Anders Karlén
Auktoriserad revisor Moore Allegretto AB

2022

10 513 906
Inga

13
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Loket 30
Org.nr 716409-9066

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Loket 30 for rakenskapsaret 2023,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och zndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.

Brf Loket 30, Org.nr 716409-9066

Registered in England No. 02215276. Registered office as above.
Member firms in principal cities throughout the world



2(3)

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningstgirder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocks8 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Loket
30 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 26 april 2024

Anders Karlén
Auktoriserad revisor
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