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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vakteln 6 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-01-07. Nuvarande ekonomisk plan registrerades 2021-11-15
och nuvarande stadgar 2023-02-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har dganderitt pad marken vilket innebér att de inte betalar ndgon tomtrattsavgalld.
Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Foreningen beslutade pa ordinarie foreningsstimma 2023 att utoka antalet styrelseledamoter till sex.

Styrelsens sammaséttning
Mathias Kjellberg, ledamot (omval)
Peter Voors, ordférande (omval)
Christian Ekberg, ledamot (omval)
Michael Banksell, ledamot (omval)
Maria Kjellser, ledamot (nyval)
Marcus Klamming, ledamot (nyval)

Styrelsesuppleanter
Maxime Kjellvertz, suppleant (omval)

Ordinarie revisorer

Jonas GoOransson

Auktoriserad revisor

JG Revision & Rédgivning i Bromma AB
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Stimmor Datum Kommentar
Extrastimma balkonger 2023-01-30 Beslut om 6verklagan bygglov balkong
Foreningsméte 2023 2023-05-23 Arsméte.

Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckning: Vakteln 6
Forvarv: 2021
Kommun: Stockholm

Fullvérdesforsdkring finns via Brandkontoret
Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes &r 1898 och bestar av ett flerbostadshus i vinkel med ingéng fran bade
Valhallavéigen 78 och Danderydsgatan 32.

Fastighetens vérdear dr 1965

Byggnadens totalyta har l6pande matts vartefter ligenheter och lokaler har blivit tillgéngliga. Under 2022
har totalytan métts upp till 2 913 kvm, varav 26 kvm utgor uppmatt men oexploaterad yta for forrad/lokal
och 390 kvm utgér uppmatt med oexploaterad yta for ravinden. Slutgiltig totalyta kommer att
sammanstillas nar forrdd/lokalen och rédvinden ér fardigexploaterade.

Liigenheter och lokaler

Foreningen upplater idag 20 (17) lagenheter med bostadsritt och 2 lagenheter med hyresritt. Till detta
tillkommer ett férrad/lokal som foreningen avser att avyttra till marknadspris. Skillnaden i antalet
lagenheter beror pé att Rdvinden som avyttrades 2023-01-17, och beréknas enligt projektplanen vara
fardigexploaterad inom 12 manader, har delats upp i tre ldgenheter. Totalt antal ligenheter enligt
ekonomisk plan 21 st. Detta planeras att justeras nir Ravinden &r fardigexploaterad och ny ekonomisk
plan &r upprattad.

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer den aktuella underhéllsplanen med kdnda underhélls-och investeringsbehov om 6,21
Mkr som skapades 2021, varav 0,3 (0,4) Mkr genomfordes 2023. Planen baseras pa en extern besiktning
infor forvarvet genomford den 2021-09-08 av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB. Underhéllsplanen
striacker sig 10 ar framat dvs. till 2032.
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Nedanstiende underhall har hittills utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Succesivt byte av vertikala stammar 2022 0,4 Mkr

Succesivt byte av vertikala stammar 2023 0,08 Mkr

Byte samtliga vattenventiler 2023 0,19 Mkr

Byte fonster 2-3

Relining 8-10 Kvarvarande vertikala stammar

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2023 ar Foreningens andra fulla verksamhetsar. Fokus har darfor legat pé att sékerstilla att Foreningens
langsiktiga forvaltning fortsétter vara effektiv, samt att slutfora de storre projekt som Foreningens
etablering har medfort for att kunna realisera den beslutade ekonomiska planen. De tre viktigaste
aktiviteterna forutom det 16pande forvaltningsarbetet har varit:

Att fullf6lja att byggnationen av ravinden foljer plan och regelverk

Slutfora forséljning av lokal

Séakerstillande av langsiktig ekonomisk stéllning

Forsiljning av ravind och lokal

Avtal triaffades 2023-01-17 med exploatdr for byggnation pé vinden, Projektbolaget Vakteln 6 AB med
ekonomiskt utfall om 4,285 Mkr (enlig ek plan 5 Mkr) till Féreningen, dir 10% betalades vid kontraktets
tecknande, 50% vid tilltrdde (som infoll 2023-11-24) och 40% vid godként slutbesked, dock senast 15
manader efter Tilltradet (dvs senast 2025-02-16). Vid godként slutbesked paborjas dven debitering av
Foreningens avgifter om arligen 183 Tkr.

I den ekonomiska planen finns ett forrad, uppmatt till 26 kvm, och upptaget i den ekonomiska planen till
ett virde om 2 Mkr. Lokalen anvénds idag dels som soprum och som barnvagns/cykelforrad. Till
foreningsmotet 2022 inkom ett forslag fran en medlem som dnskade forvirva lokalen. I syfte att
tillgodose likabehandlingsprincipen beslutades pé foreningsstimman att Féreningen skulle genomfora en
hembudsprocess och sedan att Styrelsen, for det fall andra bud inkom, skulle efter fri prévning, godkédnna
det mest fordelaktiga anbudet. Ett ytterligare anbud inkom fran en annan medlem.

I samband med genomgangen av anbuden uppstod ett antal fragetecken kring eventuella risker for
bygglov och den kort- och 14ngsiktiga 16sningen for sophantering, vilket har gjort att projektet har tagit
extra tid. Upplételseavtal tecknades med medlem Rizk Issa efter rdkenskapsarets utgang (2024-05-07),
vilket kommer generera ca 1,7 Mkr till.

Amortering av bryggldan samt sikerstillande av lingsiktig ekonomisk stillning

Foreningen hade vid rakenskapsérets ingang ett bottenldn om 13,6 Mkr samt ett brygglan om 14,7 Mkr
hos SEB som 16pte ut 2023-12-28. Bryggléanet finansierade i huvudsak de 7 lagenheterna som tidigare var
uthyrda som foretagsldgenheter, och som Foreningen salde under 2022.

Styrelsen har konkurrensutsatt SEB och for 2024 forhandlat fram motsvarande rabatter som tidigare.



Bostadsrittsforeningen Vakteln 6 4 (16)
Org.nr 716419-5104

Ambitionen fran foregdende ar var att amortera ca 6,1 Mkr under 2023. Anledningen till férskjutningen i
amorteringsplanen &r att forsdljningen av lokalen inte har genomforts under rdkenskapsaret och att
forséljningen av ravinden blev forskjuten, vilket gjorde att det fanns en osdkerhet om hur mycket
likviditetsbuffert Foreningen har varit i behov av. Fram till 2023-10-22 har Foéreningen haft ca 2,4 Mkr
placerat i ett kvartalsvis rullande 1ast rintebdrande konto hos var bank SEB. Detta har gett oss en
inldningsrénta om 36 Tkr.

Ambitionen ar att under 2024, i takt med att ovan nimnda projekt nu genomfors och likviditetsrisken
dérfor successivt minskar, amortera ca 6,3 Mkr. Detta skulle innebéra att Féreningen vid utgangen 2024,
nir lanen aterigen skall omforhandlas, skulle ha ett finansieringsbehov av ca 13,6 Mkr + ca 8,4 Mkr dvs.
en total rintebdrande skuld om ca 22 Mkr

I samband med ombildandet av fastigheten méttes samtliga ldgenheter om. Det uppstod da sent i
ombildningsprocessen en justering av andelstal gentemot tidigare férvantan (som var baserat pa tidigare
dgares uppgifter). Foreningen beslot da att erbjuda samtliga medlemmar att anvédnda en del av det
kreditutrymme som Foreningen hade i sitt brygglan, for att de som hade behov, skulle kunna finansiera
den ytterligare upplatelseavgift det 6kade kvadratmeterantalet innebar, under den 16ptid som brygglénet
lopte (dvs. till 2023-12-28). Endast en medlem anvinde detta erbjudande. Skulden om 1,1 Mkr forfoll
under aret. Styrelsen har haft en tit dialog med medlemmen i drendet, medlemmen har accepterat en
lagstadgad drojsmalsriinta som dverstiger foreningens méojliga inléningsrinta. Aterstdende skuld har efter
rakenskapsaret reglerats jimte drojsmaélsrénta.

De kvarvarande hyresgisternas samlade insatser enligt den ekonomiska planen omfattar 17,7 Mkr och
anses som dolda tillgangar. Rétten att forvirva ldgenheterna till motsvarande insatser som dvriga
konstituerande medlemmar har forfallit, dd mer &n 1 ar har gatt sedan ombildningen.

Lépande forvaltning

Den I6pande forvaltningen foljer i stort den ekonomiska planen férutom réntekostnader som fortsatt oka
dven under 2023. Vi har dven fortsatt att successivt byta vertikala stammar i samband med renoveringar,
vilket har varit kostnadseffektivt. Vidare har vi renoverat samtliga vattenventiler vilket sammanlagt
uppgar till 0,2 Mkr som minskar framtida underhéllsbehov.

Foreningen har ocksa fortsatt med optimering av virmesystemet med hjilp av sensorsystemet (Intelligy).
Den totala energidtgangen for fjérrvirmen 2023 uppgick till ca 343,8 (339,1) MW och kostade 0,4 (0,3)
Mkr. Féreningen har inte haft behov av snoérdjning under 2023. Grovsophanteringen om ca 20 Tkr f6ljer
det beslutade utrymmet.

Inpasseringsystemet har under 2023 fungerat béttre, vilket har gjort att vi har beslutat att vinta lite med
att byta ut det.

Hyreshojningar har genomforts for vara hyresgister om 12%. Béda hyresgésterna har motsatt sig
hdjningen och process pagér. Inga avgiftsforandringar for medlemmarna genomfordes under 2023.

For 2023 och enligt budget dven for 2024 &r foreningen ungefar likviditetsneutral, men resultatet for
2023 uppgatr till en forlust om -1,1 (-1,2) Mkr fore avskrivningar och skatt. Motsvarande géller dven i
2024 ars budget. Avvikelserna gentemot ekonomisk plan ar i huvudsak riantekostnader samt investeringar
i fastigheten.

Balkongprojekt

Foreningen sokte och fick bygglov for balkonger, men tyvérr bara for hélften av vart ansdkta bygglov.
Projektet genomfordes under hosten 2023 och avslutades innan arsskiftet. For de medlemmar vars
ansOkan avslogs har ansdkningar om éverprovning i samtliga instanser nekats.
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Organisation och kontroll fram till verksamhetsdrets utging

Styrelsen har under rikenskapsaret haft styrelsemdte varannan vecka (forutom sommarsemester), ett
flertal informationsmoten, samt ordinarie foreningsstdmma for att kunna genomfora l6pande férvaltning
och de storre projekten. Samtliga har protokollforts och justerats. Det finns dven en antagen
arbetsordning for styrelsen.

Information och kommunikation med medlemmarna har i huvudsak skotts via korta epostmeddelanden
efter styrelseméten. Det finns antagna ordningsregler och renoveringsanvisningar fér medlemmar.
Samtliga ombyggnationer har ocksa foljaktligen besiktigats av nagon styrelsemedlem.

Styrelsen har haft flera uppfoljningsmoten med SEB dér uppdaterad likviditetsprognos har ldmnats. PKR
skoter den lopande ekonomiska forvaltningen och styrelsens far I6pande information om avvikelser som t
ex. ¢j inbetalda avgifter och hyror.

Forvintad konverteringsgrad

Konverteringsgrad vid 2022 ars utgang var 17 av 19 tillgéngliga ldgenheter, dir de tva kvarvarande
lagenheterna anses som dolda tillgangar i den ekonomiska planen. De 21 ldgenheterna i den ekonomiska
planen inkluderar dven ravinden (som 1 st ldgenhet, men som nu ar uppdelad i 3 st ldgenheter) samt ovan
ndmnd 1 st forrdd/lokal. Nedan tabell beskriver nuvarande och forvéintad konverteringsgrad

Konverteringsgrad Antal %BOA Kommentar
2023-12-31 20 91% Révind 3 lagenheter under produktion
Fardigstélld inom 24 man 2 95% 1 st lokal, 1 st hyresgést
"kvar" 1 5% 1 st hyresgist
100%
Totalt 23 2813
Medlemsinformation
Medlemmar 2023 2022
Vid verksamhetsérets borjan 30 21
Tillkommande 6 14
Avgaende 6 5
Vid rikenskapsérets slut 30 30

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1336 1530 76
Resultat efter finansiella poster -2 867 -3 001 -99
Soliditet (%) 85,4 78,4 473
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 470 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 339 0 0
Skuldsdttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 13 681 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) -351 0 0
Réntekénslighet (%) 29,1 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 208 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 71,6 0,0 0,0

Nettoomséttning och resultat efter finansiella poster visas i Tkr, resten i kr.
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Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett underskott om 2 867 tkr. Som framgar av kassaflodesanalysen redovisar

6 (16)

foreningen ett positivt kassaflode om 1 067 tkr. Styrelsen anser ddrmed att det inte finns ndgon uppenbar

risk att foreningen inte skall kunna finansiera sina framtida ekonomiska ataganden genom hojda

arsavgifter.

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Insatser

Belopp vid arets ingéng 173 508
Okning av insatskapital 30 000
Disposition av foregdende

ars resultat:

Avsittning Yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 203 508

Upplatelse-
avgift

28 807
1356

30 163

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Fond for yttre

underhall

0

123

123

Avsittning till yttre fond enl. stadgar med 0,1% av tax.vérde.

1 ny rékning overfores

Balanserat

resultat

-99

-3 001
-123

-3223

-3 222 531
-2 867 092
-6 089 623

123 220
-6 212 843
-6 089 623

Arets

resultat

-3 001

3001

-2 867
-2 867

Totalt

199 215
31356

0

0

-2 867
227704

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN L W

2023-01-01
-2023-12-31

1335722
16 181
1351 903

-838 017
-268 551
-183 559
-1793 786
-3 083 913
-1732 010

0

79 156
-1214 238
-1 135 082
-2 867 092

-2 867 092

-2 867 092
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2022-01-01
-2022-12-31

1 530 158
35310
1 565 468

-859 533
-351 327
-1014 512
-1 819 662
-4 045 034
-2 479 566

73 444

16 656
464 185
-520 973
-3 000 539

-3 000539

-3 000 539
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Andra kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 14

11

12,16

2023-12-31

249 093 232
249 093 232

0
0
249 093 232

1100 925
244 496

12 011 898
84 706

13 442 025

4135974
17 577 999

266 671 231
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2022-12-31

249 471 137
249 471 137

0
0
249 471 137

1100 925
200 194
3440

95 028
1399 587

3069 400
4 468 987

253 940 124
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 14

15

2023-12-31

232314775
1355812
123 220

233 793 807

-3 222 531
-2 867 092
-6 089 623
227704 184

28 305 000
54 050

63 452
9986 277
558 268
38967 047

266 671 231

9 (16)

2022-12-31

202314 775
0
0
202 314 775

-98 772

-3 000 539
-3 099 311
199 215 464

28 305 000
164 076

44 732
25736 277
474 575
54 724 660

253940 124
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Justering kopeskilling materiella anldggningstillgangar
Forséljning av finansiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning av medlemsinsatser

Amortering av lan

Erhallna kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-2 867 092
16 418 786

13 551 694

-44 302

-11 998 136
-110 026
-15 647 587
-14 248 357

-1415 881
0
0
-1 415 881

15 375 000
0
1355812
16 730 812

1066 574

3069 400
4135974
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2022-01-01
-2022-12-31

-3.000 539
1 819 662

-1 180 877

-200 194
536 931
134 213

-3 961 395
-4 671 322

0

4 285 000
25000
4310 000

77 000 000
-81 150 000
0

-4 150 000

-4 511 322

7580 722
3 069 400
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och 2023:1, Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgdngar Ar
Byggnader 15-100

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegridnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innerviggar mm 50 &r

-Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 25-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréttsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter bostider -973 440 -833 460
Hyror bostiader -314 048 -650 439
Hyror lokaler -45 893 -41 397
Ovriga intikter 22342 -4 862
-1335723 -1 530 158

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten. (For vidgledning - Se punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)
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Not 3 Driftskostnader

Uppvéarmning

El

Vatten & avlopp

Hiss

Sophantering

Stadning

Kabel-TV & bredband
Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier

Not 4 Reparationer

Gérd

Vatten och sanitet
Viarme

Tvittstuga

Hiss

Fastighet

Not 5 Planerat underhall

Virme
Byte av vertikala stammar

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

Redovisningstjanster
Ersittning till revisor
Konsultarvoden
Bankkostnader
Advokatkostnader
Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader
Maiklararvoden

2023

361 444
53 586
63 223
12 435
43516
68 938
29214
77 266
18 720

0

728 342

2023

3537
17 958
22 984

0

3626

61570
109 675

2023

187 537
81015
268 552

2023

30 628
49 976
2500

2 868
21000
0

76 587
0

183 559
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2022

345161
51783
54 545
10 405
48 235
53750
34672
76 629
44 732
10510

730 422

2022

0

0

0
10713
3244
115154
129 111

2022

0
351327
351 327

2022

27 788
25000
18 588
1143
274 185
4 808

21 600
641 400
1014 512
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Not 7 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inga anstéllda.
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Not 8 Resultat frin 6vriga virdepapper och fordringar som ér anliiggningstillgingar

Resultat vid avyttringar

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Justering kdpeskilling

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde mark

Not 11 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden
Forsdljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023

0
0

2023

1214238
1214 238

2023-12-31

251 365 567
1415 881

252 781 448
-1 894 430
-1793 786
-3 688 216

249 093 232

168 414 930
168 414 930

2023-12-31

0

0

2022

73 444
73 444

2022

464 185
464 185

2022-12-31

255 650 567

-4 285 000
251 365 567

-74 768

-1 819 662
-1 894 430
249 471 137

168 414 930
168 414 930

2022-12-31

25000
-25 000
0
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Not 12 Andra kortfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 1 100 925 1100 925
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 1100925 1100925
Utgaende redovisat virde 1100 925 1100 925
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av féreningens 14n.
Réntesats Slutbetaldag Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % 2023-12-31 2022-12-31
SEB 4,54 2024-12-28 13 641 000 13 641 000
SEB 4,54 2024-12-28 14 664 000 14 664 000
28 305 000 28 305 000

Lan med forfallodatum inom ett ar klassificeras som kortfristig skuld i balansrdkningen enligt
bokforingnsndmdens allminna rad. Lanen omforhandlas och &r dérefter en langfristig skuld efter
forfallodatum

Not 14 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 109 455 000 109 455 000
109 455 000 109 455 000

Not 15 Ovriga skulder

10 Mkr av den kortfristiga skulden bestér av den del av tilliggskdpeskillingen for forsdljningen av vinden
som tillfaller den tidigare 4garen av fastigheten. Under 2024, i takt med vindsexploateringens
fortlopande, kommer skulden successivt minska.

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Sedan verksamhetsérets utgédng har foljande vasentliga hindelser intréffat eller genomforts.

-Kvarvarande medlems skuld till Féreningen inkl dréjsmalsranta har reglerats.

-Avtal, 1 enlighet med foreningsstimmans beslut 2022, har tréffats med medlem Rizk Issa om forvérv av
cykelforrad, soprum.
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Stockholm
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Voors Mathias Kjellberg
Ordforande

Maria Kjellser Christian Ekberg
Michael Banksell Marcus Klamming

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas Goransson
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Mathias Kjellberg

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-09 11:36:55 GMT+02:00
Transaktions-ID: 3ab2a2f8f7d44e16b8ba6fa668a39b63

Underskrift 3

Namn: Maria Kjellser

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-09 21:25:09 GMT+02:00
Transaktions-ID: 7b674db57004475797e0ad8c95880e5a

Underskrift 5

Namn: Christian Ekberg

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-09 21:58:09 GMT+02:00
Transaktions-ID: 853778088dd0456fa71328b9eb51e637

Underskrift 7

Namn: Jonas Géransson

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-10 10:53:24 GMT+02:00
Transaktions-ID: 77ae26cecd944473a285d3009330a9d2

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Peter Voors

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-09 11:48:25 GMT+02:00
Transaktions-1D: d9db67e2fc484e84a418dd1292082b57

Underskrift 4

Namn: Michael Banksell

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-09 21:38:04 GMT+02:00
Transaktions-ID: 42803ab4c8f842bb87b6c0674c9a241a

Underskrift 6

Namn: Marcus Klamming

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-10 09:05:16 GMT+02:00
Transaktions-ID: 7240292698c74d6ea41f99f352990b07
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