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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Assjan 3, organisationsnummer 716420-3106, i Stockholm har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan aven avse mark.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1988-07-04.

Fastighetsagaren till fastigheten Assjan 3 i Stockholm kommun har erbjudit féreningen att forvarva
namnda fastighet, med adress Sankt Eriksgatan 112 i Stockholm, nedan kallad fastigheten.

Byggnaden uppfyller kravet avseende att &andamalsenlig samverkan mellan bostadsréatterna kan
ske.

Fastighetsforvarvet kommer att ske via forvarv av fastighet.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Vid framtagandet har styrelsen noga
overvagt ett balanserat forhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en
langsiktigt hallbar ekonomi.

Uppgifterna i planen avseende féreningens forvarv av fastigheten avser den slutliga
forvarvskostnaden samt berakning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc.
och grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kanda forhallanden. Taxebundna kostnader
bygger pa faktisk forbrukning, 6vriga driftskostnader ar uppskattade till vad som anses vara
marknadsmassigt.

Byggnadernas skick och reparationsbehov har faststéllts efter besiktning av det bygg-, el- och VVS-
tekniska skicket. Den totala anskaffningskostnaden avser alla kostnader i samband med forvarvet
samt reparationsbehovet de forsta tio verksamhetsaren.

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgaster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna beréknas ske nar foreningen pa extra foreningsstamma beslutat forvarva
fastigheten for ombildning fran hyresratt till bostadsratt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket.

Upplatelse och tilltrade planeras till juli 2024.

Teknisk statusbesiktning har utforts av SBC, 2024-05-20. Underhallsplanen utgér en bilaga till den
ekonomiska planen.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Agandeform:
Markareal:
Byggnadsar:

Vardear:

Antal bostadslagenheter:

Lagenhetsarea:
Antal lokaler:
Lokalarea:
Total area

Antal garage:

Byggnader:

Stockholm Assjan 3
Sankt Eriksgatan 112

Aganderatt
717 m?
1925

1946

15 st
1347 mz

3 st

572 mz
1919 m?
1st

Areorna ovan ar uppgivna och ej kontrollerade.

En huskropp om sex vaningar med kallarplan samt vind.
Kallarplan omfattar aven underbyggd gard och bestar av
garage, forradsutrymmen och tvattstuga. Typkod 321.

Géllande planer och bestammelser

Plannamn
Assjan

Norra vasastaden mm
tilldggsbestammelser

Norra vasastaden mm

Plantyp Beslutsdatum Akt

Stadsplan 1941-01-17 0180-2490A
Detaljplan - 1980-10-28 0180-7601A

andring

Detaljplan - 2003-06-12 0180K-P2002-11171

andring



Ekonomisk plan - Bostadsrattsféreningen Assjan 3

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/aviopp:
Uppvarmning/varmedistribution:

Undercentral:

Ventilation:

Sophantering:

Elinstallationer:

Skyddsrum:
Tomt/mark:

Tvattstugor:

Kabel-TV och bredband:
OVK:
Energideklaration:

Radon:

Kommunalt
Vattenburen fjarrvarme

Fjarrvarmeundercentral

Sjalvdrag i bostader samt lokal i gatuplan, mekanisk till- och
franluftsventilation i kallarlokal

Soprum i gatuplan

Aldre elservis, huvudledningar till lagenheter och installationer
i lagenheterna i huvudsak utbytta

Finns ej
Overbyggt garage belagt med konstgras och grus

Tvattstuga i kallarplan med tva tvattmaskiner, en torktumlare
och ett torkskap

Fiber till lokalerna, Tele2 (f.d. ComHem) till lagenheterna
Godkand 2022-03-29, nasta besiktning senast 2027-09-13
Utford 2024-06-03, Energiklass D

Godkand 2022-12-28, langtidsmatning 40 Bg/m3
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Byggnadsbeskrivning (se aven bilaga 1, Teknisk besiktning)

Kallare:

Vind:

Antal vaningar:
Grundlaggning:

Stomme:

Fasadbehandling:

Yttertak:

Balkonger:

Fonster:

Portar/dOrrar:

Trapphus:

Tvattstuga, cykelforradd m.m.
Lagenhetsforrad

Ett hus med sex vaningar samt kallarplan och vindsplan

Kallare med grundmurar av betong
Tra

Puts

Falsad plat

Stalramskonstruktion med mellangjuten betongplatta och
pinnracken i smide

2-glas tra med kopplade bagar

Lackad ek mot gatan, malad tradorr mot gard

Marmorgolv och malade vaggar

Lagenhetsbeskrivning (avvikelser kan forekomma)

Inv. vaggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Forvaring:

Malade eller tapetserade
Malade

Parkett/tragolv i samtliga rum

Diskbank, elspisar, spiskapa, kyl- och frys. Skapinredning av
varierade aldrar. Kolfilterflaktar i vissa. Vitvaror av blandad
alder. Diskmaskiner i nagra.

Klinkers pa golv, kakel pa vagg i varierande omfattning,
malade tak, badkar eller dusch, wc-stol, tvattstall.
Vattenradiator. Egeninstallerad tvattmaskin i vissa.

Kladkammare eller forrad
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FASTIGHETENS SKICK

Byggnader med nybyggnadsar 1925 i mycket gott skick fér byggnadséret. Atgarder nedan &r att
betrakta som led i normalt periodiskt underhall.

Nara i tiden ligger battringsmalning av tak och modernisering av hiss.

Fastighetens underhallsbehov

| den ekonomiska planen ska det enligt bostadsrattslagen inga en teknisk underhallsplan som visar
fastighetens underhalls- och aterinvesteringsbehov de kommande 50 aren. Finansiering av
underhallsbehov ska redovisas mer detaljerat och specifikt ju narmare i tid en planerad atgard

ligger.

Enligt bostadsrattsforordningen ska den ekonomiska planen innehalla en ekonomisk prognos som
avser de sex forsta verksamhetsaren samt det tionde och det tjugonde verksamhetsaret. | denna
ekonomiska plan 6verfinansieras vid forvarvet underhallsbehovet till och med det tionde
verksamhetsaret. Underhallsbehov darefter finansieras genom lopande avsattningar, upplatelse av
eventuellt aterstaende hyresratter samt vid behov upptagande av nya lan.

For att tacka fastighetens kanda underhalls- och investeringsbehov sétter féreningen av 2 516 000
kr. Darutover gors en arlig avsattning till fond for yttre underhall.

Inom 3 &r 688 000 kr *
Inom 4-11 ar 1 828 000 kr
Totalt 2 516 000 kr

! varav 563 000 kr avser modernisering av hiss inkl. hisslinor, hissmaskin och styrsystem

Av besiktningsmannen angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och mervardesskatt. Alla belopp &ar angivna med cirkapris. Se underhallsplan.

Foreningen tar utéver avsattningen till renoveringsfonden vid forvarvet ut arsavgift for avskrivning
samt avsattning till yttre underhall med ca 265572 kr per ar.

TAXERINGSVARDE

Typkod: 321 Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Taxeringsvarde

Totalt Bostad Lokal
Mark 41 505 000 kr 39 000 000 kr 2 505 000 kr
Byggnad 23 000 000 kr 17 800 000 kr 5 200 000 kr
Summa 64 505 000 kr 56 800 000 kr 7 705 000 kr

Beraknad kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt

Antal lagenheter 15 st 1 630 kr per lagenhet (2024) 24 450 kr
Taxeringsvarde, lokaler 7 705 000 kr (beskattas 1% fastighetsskal 77 050 kr
Summa 101 500 kr
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARV

Kopeskilling

Lagfartkostnad
Pantbrevskostnad
Hyresrabatter lokal t.o.m. 2027
Ombildningskostnader

115 000 000 kr
1725 825 kr
500 000 kr
100 000 kr

2 875 000 kr

Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad

120 200 825 kr

Renoveringsfond * 2 516 000 kr
Atgarder vind (hisshdjning samt forradsflytt) 800 000 kr
Kassa 250 000 kr
Summa fonderingar och kassa 3 566 000 kr

Summa anskaffningskostnad, fonderingar och kassa

123 766 825 kr

1 Renoveringsfonden tacker av besiktningsmannen bedomt renoveringsbehov de narmaste 10 aren.

FINANSIERINGSPLAN

Réanta (%) Réanta (kr)
Ny belaning i kreditinstitut, bottenlan 4,00% 1 062 289 kr
Summa lan 1 062 289 kr

Medlemmars insatser
Summa insatser

Belopp

26 557 225 kr

26 557 225 kr

97 209 600 kr

97 209 600 kr

Summa finansiering

123 766 825 kr

Finansieringen ar baserad pa att cirka 100% (14 st, 1200 m2) av antalet lagenheter forvarvas
sasom bostadsratt samt att vinden, cirka 147 kvm, séljs till utomstaende som pa egen bekostnad
ska iordningsstalla en lagenhet inklusive takkupor (lAgenhet nr 15). Antalet lagenheter kan

forandras.

Om foéreningen lanar ytterligare 1 miljon kronor motsvarar det en 6kning av manadsavgiften med

247 kr/manad for en lagenhet pa 100 m2.

Bindningstid for Ian, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta (4%, vilket
overstiger rantenivan for av langivare offererad bindningstid). Kredittid understiger ej bindningstid.

Sakerhet for lAanen kommer att utgoras av pantbrev.
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Réntekostnader 1062 289 kr
Summa kapitalkostnader 1062 289 kr
Driftskostnader

Administration 60 000 kr
Fastighetsskétsel, byggnad och mark 50 000 kr
Lopande underhall och reparationer 100 000 kr
Fastighetsforsakring 40 000 kr
Energianvandning, fjarrvarme 280 000 kr
Elférbrukning, exkl hushallsel 40 000 kr
Vattenforbrukning 60 000 kr
Sophantering, exkl. grovsopor 30 000 kr
Stadning, gemensamma utrymmen 40 000 kr
Styrelsearvode 20 000 kr
Ovrigt 100 000 kr
Summa driftskostnader 820 000 kr
Skatter/avgifter

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 101 500 kr
Summa skatter/avgifter 101 500 kr
Avskrivningar/amorteringar

Avskrivningar/Amorteringar 201 067 kr
Fond yttre underhall 64 505 kr
Summa avskrivningar/amorteringar 265 572 kr
Summa kostnader 2 249 361 kr
Intakter

Hyresintakter, lokaler 1 349 510 kr
Hyresintakter, garage 36 000 kr
Fastighetsskatt, lokaler 63 731 kr
Summa hyresintakter/fastighetsskatt lokaler 1449 241 kr
Arsavgift fran medlemmar 800 120 kr
Summa intékter 2 249 361 kr
Kostnad for lan per 3 ar 3186 867 kr
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OVRIGA UPPLYSNINGAR KOSTNADER OCH INTAKTER

Avskrivningar och avsattning fond for yttre underhall
Efter Bokforingsnamndens klargorande ar progressiv avskrivning inte tillampbar for avskrivning av
byggnader. Darfér maste bostadsrattsforeningar fr.o.m. 2014 tillampa linjar avskrivning.

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens bokforda
byggnadsvarde i enlighet med Bokféringsnamndens rad och vagledning. Féreningen avser inte att
ta ut arsavgift for att fullt ut tacka avskrivningar. Féreningen tar ut avgifter om 201.067 kr.
Foreningen gor avskrivningar med 1% av byggnadsvardet (ca 416 199 kr) da inre underhall aligger
bostadsréattshavarna samt att fastigheten [6pande renoveras genom avsattningar och
ianspraktagande av renoveringsfond. Avskrivning planeras ske i enlighet med regelverket K2
(BFNAR 2016:10)

Avsattning till underhall skall enligt foreningens stadgar ske med minst 0,10% av taxeringsvardet,
vilket far minskas med avskrivningar. Féreningen tar ut arsavgift for avskrivningar och avséattning till
yttre fond motsvarande ca 0,1% av taxeringsvardet (ca 34 kr/m?).

Arsavgifter

Bostadsrattsforeningens beréknade arsavgift kommer att tacka foreningens ldpande utbetalningar
for drift, lanerantor samt del av avskrivningar och avsattning till renoveringsfond. Detta kommer att
resultera i ett bokforingsmassigt underskott som inte paverkar foreningens likviditet eller
ekonomiska hallbarhet och darmed inte heller arsavgiftens storlek.

Foreningens lan

Foreningen avser att amortera l6pande pa sina lan. Foreningen tar ut arsavgift for avskrivning och
avsattning till yttre underhall motsvarande ca 265 572 kr per ar. Skulle rantenivaerna andras i
framtiden kan amorteringarna komma att 6ka eller minska.

Forsakring
Fastigheten kommer fran och med tilltradesdagen att vara forsakrad till fullvarde. | forsakringen
ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Nyckeltal
Anskaffningskostnad (BOA+LOA) 62 637 kr/mz?
Insatser och upplatelseavgifter kronor per kvadratmeter upplaten 72 167 kr/m2

lagenhetsarea (BOA)

Lan kronor per kvadratmeter upplaten lagenhetsarea (BOA+LOA) 13 839 kr/m2
Arsavgift kronor per kvadratmeter med bostadsréatt upplaten lagenhetsarea 594 kr/m?
(BOA)

Driftskostnader kronor per kvadratmeter upplaten lagenhetsarea + uthyrd 427 kr/m2

lagenhetsarea (BOA+LOA)
Kassafléde kronor per kvadratmeter total lagenhetsarea (BOA+LOA). 0 kr/m2

Avsattning till underhallsfond + avskrivningar per kvadratmeter total 197 kr/m?
lagenhetsarea (BOA+LOA)

10
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LAGENHETSFORTECKNING

Lagen- Andelstal insats Andelstal
hetsnr. |Area Adress Insats 100% avgift 100% |Arsavgift
1 100 m?|S:t Eriksgatan 112 7 370 000 kr 7,5816%| 7,4239% 59 400 kr
2 40 m?{S:t Eriksgatan 112 2 894 400 kr 2,9775%| 2,9696% 23 760 kr
3 100 m?|S:t Eriksgatan 112 7 370 000 kr 7,5816%| 7,4239% 59 400 kr
4 100 m2|S:t Eriksgatan 112 7 638 000 kr 7,8572%| 7,4239% 59 400 kr
5 40 m?|S:t Eriksgatan 112 3001 600 kr 3,0878%| 2,9696% 23 760 kr
6 100 m?{S:t Eriksgatan 112 7 638 000 kr 7,8572%| 7,4239% 59 400 kr
7 100 m?|S:t Eriksgatan 112 7 705 000 kr 7,9262%| 7,4239% 59 400 kr
8 40 m?|S:t Eriksgatan 112 3028 400 kr 3,1153%| 2,9696% 23 760 kr
9 100 m2|S:t Eriksgatan 112 7 705 000 kr 7,9262%| 7,4239% 59 400 kr
10 100 m?{S:t Eriksgatan 112 7 772 000 kr 7,9951%| 7,4239% 59 400 kr
11 40 m?{S:t Eriksgatan 112 3 055 200 kr 3,1429%| 2,9696% 23 760 kr
12 100 m?{S:t Eriksgatan 112 7 772 000 kr 7,9951%| 7,4239% 59 400 kr
13 140 m?|S:t Eriksgatan 112 10 720 000 kr 11,0277%]| 10,3935% 83 160 kr
14 100 m?{S:t Eriksgatan 112 8 040 000 kr 8,2708%| 7,4239% 59 400 kr
15 147 m?|S:t Eriksgatan 112 5 500 000 kr 5,6579%| 10,9131% 87 318 kr
1347 m? 97 209 600 kr 100,00%] 100,00% 800 120 kr

Lagenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Nar lagenheterna kops med bostadsratt far dessa ett andelstal. Andelstalen berdaknade pa att alla
lagenheter ar upplatna med bostadsratt dvs. 100%. | det fall vinden (Igh 15) blir tva eller fler
lagenheter kan insats och arsavgift fordelas mellan det antal lagenheter som upplats. Vid eventuell
differens av total boarea ska arsavgift justeras till 6vriga lagenheters nivaer.

Enligt med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgiften fordelas efter andelstal.

Driftskostnader som kan tillkomma for bostadsrattshavaren &r hushallsel, hemforsékring med
bostadsrattstillagg, kabel-TV, internetanslutning. Uppskattad kostnad for lagenhet om 100 kvm (4
personer) ar 12 000 kr/ar, varav hemforsakring 2 000 kr/ar, Internet/TV 4 200 kr/ar och el 5 800

kr/ar.

LOKALFORTECKNING OCH GARAGEPLATS

Lokalnr.|Lokalslag Yta Arshyra Skatt Kontrakt t.0o.m.
1 Garage/kontor 438 m?2 923 000 kr| 48 937 kr 2028-01-31
2 Kontor/Showroom 24 m2 96 510 kr 2 697 kr 2027-01-18
3 Kontor/Showroom 110 m? 330 000 kr| 12 097 kr 2027-06-30
4 Garage ej uppmatt 36 000 kr 0 kr €] uthyrd
572 m2 1385510 kr| 63 731 kr

Samtliga lokalhyresavtal |6per pa 3 ar med 9 manaders 6msesidig uppsagningstid. Garageplats
kommer hyras ut till medlem med 3 manaders uppsagning.

11



EKONOMISK PROGNOS

Taxeringsvarde

Foreningslan

Kassaflodesanalys

Réntekostnad

Amortering

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt
Driftskostnad

Hyresintakter, lokaler inkl. fastighetsskatt
Hyresintakter, garage

Hyresintakter, bostader

Erforderlig arsavgift

Féreningens arliga intakter
Hyresintakter, lokaler
Hyresintékter, garage
Fastighetsskatt, lokaler

Arsavgift enligt kassaflédesanalys

Summa intékter

Féreningens arliga kostnader

Réntekostnad

Kommunal fastighetsavgift och fastigt
Avskrivning
Driftskostnad

Summa kostnader

Resultat

Balanserat 6verskott/underskott

Kassafléde

Ackumulerat kassaflode

Erforderlig arsavgift for utgiftstackning

Erforderlig &rsavgift fér kostnadstackning

Bostadsrattsyta

Ovriga upplysningar om den ekonomiska prognosen

Antagen genomsnittsranta enl. ek. plan
Inflationsantagande

Hyresutveckling bostader

Kanslighetsanalys 1

Arl
Ar 2024

64 505 000 kr
26 557 225 kr

Ar2
Ar 2025

65 795 100 kr
26 291 653 kr

Ar3
Ar 2026

67 111 002 kr
26 026 081 kr

Ara
Ar 2027

68 453 222 kr
25 760 509 kr

Ars
Ar 2028

69 822 286 kr
25 494 936 kr

Aré
Ar 2029

71218 732 kr
25 229 364 kr

Ar 10
Ar 2033

77 089 446 kr
24 167 075 kr

Ar 20
Ar 2043

93 971 605 kr
27 855 353 kr

| nedanstdende kalkyl visas vilken inverkan &ndrad inflationtakt och &ndrade réntenivéer kan f& for féreningens medlemmars arsavagifter.

Dagens inflationsniva och dagens genomsnittsranteniva

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och genomsnittsranteniva +1%
Dagens inflationsniva och genomsnittsranteniva +2%

Dagens inflationsniva och genomsnittsranteniva - 1%

Dagens réanteniva och inflationsniva* +1%

-1 062 289 kr -1 051 666 kr -1 041 043 kr -1 030 420 kr -1 019 797 kr -1009 175 kr -966 683 kr -1114 214 kr
-265 572 kr -265 572 kr -265 572 kr -265 572 kr -265 572 kr -265 572 kr -265 572 kr -265 572 kr
-101 500 kr -103 530 kr -105 601 kr -107 713 kr -109 867 kr -112 064 kr -121 302 kr -147 866 kr
-820 000 kr -836 400 kr -853 128 kr -870 191 kr -887 594 kr -905 346 kr -979 976 kr -1 194 585 kr

1413 241 kr 1441 506 kr 1470 336 kr 1499 743 kr 1529 738 kr 1560 332 kr 1688 954 kr 2058 825 kr
36 000 kr 36 720 kr 37 454 kr 38 203 kr 38 968 kr 39 747 kr 43 023 kr 52 445 kr

0 kr 0 kr Okr Okr Okr Okr Okr Okr

800 120 kr 778 943 kr 757 554 kr 735 950 kr 714 126 kr 692 078 kr 601 556 kr 610 967 kr
1349510 kr 1376 500 kr 1404 030 kr 1432111 kr 1460 753 kr 1489 968 kr 1612 789 kr 1965 981 kr
36 000 kr 36 720 kr 37 454 kr 38 203 kr 38 968 kr 39 747 kr 43 023 kr 52 445 kr
63 731 kr 65 006 kr 66 306 kr 67 632 kr 68 984 kr 70 364 kr 76 164 kr 92 844 kr
800 120 kr 778 943 kr 757 554 kr 735 950 kr 714 126 kr 692 078 kr 601 556 kr 610 967 kr

2249361 kr 2257 168 kr 2 265344 kr 2273896 kr 2282831 kr 2292 157 kr 2333533 kr 2722238 kr

-1 062 289 kr -1 051 666 kr -1 041 043 kr -1 030 420 kr -1019 797 kr -1009 175 kr -966 683 kr -1114 214 kr
-101 500 kr -103 530 kr -105 601 kr -107 713 kr -109 867 kr -112 064 kr -121 302 kr -147 866 kr
-416 199 kr -416 199 kr -416 199 kr -416 199 kr -416 199 kr -416 199 kr -416 199 kr -416 199 kr
-820 000 kr -836 400 kr -853 128 kr -870 191 kr -887 594 kr -905 346 kr -979 976 kr -1194 585 kr

-2 399 988 kr -2 407 795 kr -2 415 971 kr -2 424 523 kr -2 433 458 kr -2 442 784 kr -2 484 160 kr -2 872 865 kr
-150 627 kr -150 627 kr -150 627 kr -150 627 kr -150 627 kr -150 627 kr -150 627 kr -150 627 kr
-150 627 kr -301 254 kr -451 881 kr -602 508 kr -753 136 kr -903 763 kr -1506 271 kr -3012 542 kr

0kr 0kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr

0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr O kr

594 kr/m2 578 kr/m? 562 kr/m?2 546 kr/m? 530 kr/m2 514 kr/m? 447 kr/m2 454 kr/m2

706 kr/m? 738 kr/m? 723 kr/m? 708 kr/m? 693 kr/m?2 678 kr/m? 615 kr/m?2 634 kr/m?

1347 m? 1347 m? 1347 m2 1347 m2 1347 m? 1347 m? 1347 m? 1347 m?
4,00%

2,00% (avser driftskostnader, lokalhyror, taxeringsvéarde, skatter och dérmed relaterade kostnader)
2,00%
Ingen hansyn har tagits till att foreningens 1&n kan vara uppdelat i flera delar med olika rantebindningstider och att rantepaverkan i verkligheten darmed blir mindre.

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar10 Ar 20

594 kr/m? 578 kr/m? 562 kr/m? 546 kr/m? 530 kr/m? 514 kr/m? 447 krlm? 454 kr/m?

791 kr/m? 773 kr/m? 756 kr/m? 738 kr/m? 719 kr/m? 701 kr/m? 626 kr/m? 660 kr/m?

988 kr/m? 969 kr/m? 949 kr/m? 929 kr/m? 909 kr/m? 888 kr/m? 805 kr/m? 867 kr/m?

397 kr/m? 383 kr/m? 369 kr/m? 355 kr/m? 341 kr/m? 326 kr/m? 267 kr/m? 247 krlm?

594 kr/m? 574 kr/m? 554 kr/m? 534 kr/m? 513 kr/m? 492 kr/m? 404 kr/m? 337 kr/m?

594 kr/m? 582 kr/m? 570 kr/m? 558 kr/m? 547 kr/m? 535 kr/m? 486 kr/m? 551 kr/m?

Dagens ranteniva och inflationsniva* -1%

Kanslighetsanalys 2

Denna analys avser att visa hur féreningens skulder respektive kostnader forandras vid olika anslutningsgrad med utgangspunkt i en anslutningsgrad om 100%.

Uteblivna insatser l&anefinansieras. Kalkylen tar ingen hansyn till férandringar i drift/underhaliskostnad beroende av andelen hyresgaster.

Dagens rénte-, och inflationsniva samt anslutningsgrad -5%

Dagens rante-, och inflationsniva samt anslutningsgrad -10%

Foreningens skulder (ar 1)

31417 705 kr
36 278 185 kr

Skuldsattning %

25%
29%

Kostnader (ar 1)

2594 408 kr
2788 827 kr

Kostnadsférandring

Fastigheten forvarvas under Ipande kalenderdr. Aven hyresavtal, rantebidrag etc. forandras under I6pande kalenderdr. | prognos/kanslighetsanalys har alla férandringar baserats pa basis av 1/1 - 31/12.

Observera att ovanstaende &r en prognos som géller under angivna férhéllanden. Foérandring av arsavgiften kan komma att ske vid behov.

194 419 kr
388 838 kr



Ekonomisk plan - Bostadsrattsféreningen Assjan 3

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestams, en av styrelsen faststélld arsavgift. Arsavgiften avvags sa att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att bara sin del av féreningens utgifter samt
amortering och avséttning till fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheten, beraknade kostnader och
intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprattande kénda férutsattningar. | det fall
driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hogre an berdknat kan féreningen komma att
hoja arsavgifterna.

| det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan foreningen skattemassigt bli ett sa kallat oakta
bostadsfoéretag. Foreningen antas bli ett sa kallat &kta bostadsforetag.

De nuvarande stadgarna medger att arsavgiften fordelas utifran insats. Bostadsrattsféreningen har

antagit nya stadgar som ger foreningen mojlighet att fordela dem pa det satt som gjorts i planen.
De ar inskickade till Bolagsverket, men ar &nnu ej registrerade, men arendenummer 291335/2024.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsakring med bostadsrattstillagg. Utover arsavgift skall
medlemmarna betala hushallsel.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka det bl.a. framgar vad som galler
vid féreningens upplésning eller likvidation.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsféreningen Assjan 3

Stockholm, datum enligt digital signatur

Johan Moazed Natalia Tynnerman

Thony Laurent
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Faststdlld: dnr 2323/2024

‘ [ ] ‘ Ps Beslut
P =
. Datum Processnummer

Boverket 2024-05-24 3.534

Louise Rasmussen
louise@restate.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkéinna Daniel Karlsson, HSB Ostergdtland och Anders
Uby, Ekonomisk Férvaltning i Nykvarn AB som intygsgivare for Brf Assjan 3,
organisationsnummer 716420-3106.

Bakgrund

Brf Assjan 3 har den 2024-05-17 ansokt om godkénnande av intygsgivarna
Daniel Karlsson, HSB Ostergétland och Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning i
Nykvarn AB som intygsgivare for foreningen. Avgift for provning av ansékan
har inkommit till Boverket den 2024-05-22.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det ér inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns ndgon
omstdndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

3244/2024
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Detsamma giller den som inte har en forsakring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan &dra sig i verksamheten.

Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om
behorighet som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen.
Boverket beslutar dven om godkénnande av den som bostadsrittsforeningen
har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen.

Skal for beslutet

Daniel Karlsson, HSB Ostergétland och Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning i
Nykvarn AB har behdrighet att utfarda intyg. Det har av foreningens ansdkan
inte framkommit ndgon omstandighet som gor att forutsittningarna for att
godkinna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Ansdkan
fran Brf Assjan 3 om godkinnande av intygsgivare ska dirfor bifallas.

I detta drende har Enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit Utredare Hans Lindgren.

Joacim Mohlnhoff
Enhetschef

Hans Lindgren
Utredare



Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamél som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Assjan 3 med organisationsnummer 716420-3106. Vi
avger harmed f6ljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 15 bostider. Bostéderna ar placerade sa att indaméalsenlig samverkan
kan ske mellan bostéderna. Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsréttslagen &r
dérmed uppfyllda. Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for bedomningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer verens med innehallet
i de handlingar som ér tillgdngliga och i 6vrigt med forhallanden som var kénda for oss vid
granskningen. De berdkningar som &r gjorda i planen &r palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedomning avser slutlig anskaffningskostnad. Det ar var bedomning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hidnsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska tdcka I6pande kostnader,
rantor, amorteringar och avséttning for framtida underhall. Skulle de I6pande kostnaderna, rantorna
eller amorteringarna forandras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa forandras
foreningens kostnader om man skulle hdja avsittningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut tacker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen gor avsittningar for framtida underhéall
och de boende ansvarar for det inre underhéllet, bedémer vi planen som héllbar.

Efter den genomforda granskningen &r vart generella omdome att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Assjan 3, daterad 2024-06-10.

- Stadgar for Brf Assjan 3, daterade 1988-06-17.

- Forslag pa nya stadgar, odaterade.

- Protokoll extra foreningsstdmma, daterat 2024-05-04.

- Kvittens fran Bolagsverket géllande registrering av nya stadgar, daterad 2024-05-28.
- Registreringsbevis for Brf Assjan 3, daterat 2024-03-22.

- FDS-utdrag for Stockholm Assjan 3, daterat 2024-06-05.

- Beslut fran Boverket gillande intygsgivare, daterat 2024-05-24.

- Protokoll fran teknisk besiktning inklusive underhéllsplan 50 ar, daterad 2024-05-27.
- Offert finansiering, daterad 2024-05-27.

- Offerter fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning, daterade 2024-05-23 & 2024-05-29.
- Offert forsdkring, daterad 2024-05-29.

- Avsiktsforklaring géllande fastighetsoverlételse, daterad 2024-06-05.

- Utkast fastighetsoverlatelseavtal, odaterat.

- Hyresavtal, olika dateringar.

- Protokoll fran Obligatorisk ventilationskontroll, daterat 2021-09-17.

- Protokoll frén radonmétning, daterad 2022-12-28.

- Energideklaration, daterad 2024-06-03.

- Hyresgéstlista, odaterad.

- Karta och bilder, odaterade.

- Miklarstatistik for Stockholms kommun, daterad 2024-06-05.



Ort och datum enligt digital signering

Anders Uby Daniel Karlsson
Civilekonom Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfarda intyg angédende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsakring.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 6ef58327a88d984ac7ad0e0a716bef08101ea517b52d2087715fe736f27e6c20290da05e5cabeee51c6396f43e4129493fca04324d07e62372d7ff4450afc566
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Uppdrag

SBC har p& uppdrag av Brf Assjan 3 genom Restate utfért en
okular statusbesiktning av fastigheten mdndag den 20 maj 2024.
Besiktningen ar inte av sddan omfattning att talan enligt
Jordabalken kan &beropas.

Objektet

Fastighetsbeteckning: Assjan 3
Kommun: Stockholm

Adress: Sankt Eriksgatan 112
Tomtarea: 717 kvm

Boarea: 1200 kvm

Lokalarea: 572 kvm

Antal Idgenheter: 14

Antal lokaler: 2

Byggdr: 1925

Byggnadsteknisk beskrivning
Grund: Kallare med grundmurar av betong
Stomme: Tra
Tak: Falsad plét
Takavvattning: Stuprdr i koppar. Fotrannor pd tak.
Fasad: Puts
Balkonger: Stdlramskonstruktion med mellangjuten betongplatta och pinnréacken i smide
Fonster: 2-glas trd med kopplade bagar
Entrépartier: Lackad ek mot gatan, mdlad tradérr mot gérd
Trapphus: Marmorgolv och mdlade véggar
Hiss: Linhiss
Vdrmesystem: Vattenburen fjarrvarme

Ventilation: Sjdlvdrag i bostdder samt lokal i gatuplan. Mekanisk till- och

frédnluftsventilation i kallarlokal

sID 2 (5) BILAGA
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Utldtande

Tak och takdetaljer

Taket har tackning av dubbelfalsad pldt pd papp och réspont. Utférandedr ar okdnt, men
enligt bedémning frédn 90-tal. 2009 mdalades taket och en ny maélning ligger i planen i nartid.
Omlaggning av plat, papp samt byte av takbryggor ar planerat om ca 10 é&r. | samband med
detta bér man byta ut stupréren mot gatan.

Fasad

Gatufasadens puts dr enligt bedémning och tillgdnglig information frén 90-talet. Inga stérre
synliga sprickor noterades, men stora partier bomputs (puts som sldppt frdn stommen) finns
i sockelvdningen. En omputsning &r planerad om ca 10 &r. Gardsfasaden putsades om 2022
och dr i bra skick. Inga anmarkningar. Aven stuprér byttes i samband med detta.

Balkonger

Lagenheter saknar balkonger, med det finns en trapphusbalkong pd varje mellanplan. Dessa
har en stdlram med mellangjuten betongplatta, férutom pd nedersta balkongen dér st&lram
saknas. Racken ar av smidesjarn. Vid den okuldra besiktningen noterades rost i stdlramen och
undersidans farg har slappt lokalt, vilket indikerar forhojd fukthalt i betongen. Detta i sin tur
kan leda till att armering och ram rostar vilket forsamrar héllfastheten. | planen
rekommenderas det géra en balkongbesiktning med karbonatiseringsprover fér att faststdlla
dterstdende teknisk livsldngd pé& konstruktionen. En omgjutning av betongplattor ligger i
planen, men tidpunkten fér &tgdrden kan behdva revideras efter genomférd besiktning.

Fonster

Fonster ar 2-glas trd med sprojs, frén byggdret. Enligt uppgift gjordes en renovering 2011 och
generellt ar fonsterpartier i gott skick. Det finns dock partier som ar i sémre skick, framférallt
pd de 6vre vaningsplanen mot gata ddr fargskiktet ar tunt pd karmbottenstycken och
droppndsor. Karmsidostycken har i begransad utstréckning réta i nedre delar p& ndgra av de
synade fénstren. En ny mélning/renovering ar darfér pdkallad inom ca tre ér.

sID 3(5) BILAGA
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Mark, utemiljd och gdrdsbjalklag

Innergdrden ar anlagd pd ett bjdlklag ovanfér kallarlokalen som idag hyrs av Lynk & Co.
Tatskikt, lanterniner och ytskikt renoverades 2023. Underhdllsfria ytskikt i form av konstgrds
och grusgdngar. Ingen anmarkning.

Trapphus

Trapphuset har golv och trappor av marmor. Vaggar och tak ar putsade och mélade. Skicket
ar 6verlag gott med endast mindre skador. Ingen dtgdrd krdvs i ndrtid. Det noterades stora
glipor mellan fénsterdérrarna till trapphusbalkonger pé ett par vaningsplan. Detta torde
beropd att de nedre gdngjdrnen sitter |6st. | planen rekommenderas ett intervall pd ca 20 ar
fér trapphusmalning. Marmor kan behdva slipas och poleras fér att behdlla glans och

underldtta stddning.

Kallare

Ytskikt i mdlad betong. Tvattstuga i behov av renovering. Maskiner dr dock nyare férutom

mangeln.

Mdanga outnyttjade utrymmen dar gallerférrdd till IGgenhetesinnehavare skulle kunna

uppféras om man dnskar frigéra vinden fér uppldtese till ldgenheter.

Vind

Vinden &r oinredd och har lagenhetsférrdd i trd. Majlig potential att uppldta ytor till
ldgenheter. Undertak (réspont) har lokala fuktfldckar vilka dock bedéms vara historiska och

inget ldckage ar padgdende.

Lokaler

Butik/kontorslokal i gatuplan som idag hyrs ut till Sommarnéjen samt kdllarlokal som idag

hyrs av Lynk & Co. Hyresgdsten ansvarar enligt avtal for inre ytskikt.

Uppvdrmning

Radiatorer och varmeledningar har en i teorin ndrmast obegrdnsad teknisk livslangd. |
praktiken férkortas denna dock varje gdng man tdmmer och aterfyller systemet, dé
syrehaltigt vatten satter igdng korrosionsprocesser. Enligt bedémning ar radiatorer till
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storsta del frédn byggdret. Ledningar av blandad &lder. Radiatorer saknar termostater, vilket
rekommenderas att man kompletterar med fér att lattare kunna injustera systemet och f&
en battre energiekonomi. Undercentral frdn 2009 med nyare expansionskdérl och Duc.

Ventilation

Bostdder har sjalvdragsventilation med tilluftsventiler i féonsterbdgar. Lokalen i kéllaren har
mekanisk till- och franluft. Aggregatet sitter monterat i singelgaraget i gatuplan, vilket kan

vara ndgot opraktiskt. Overvag att flytta aggregatet vid nésta renovering.

Vatten och avlopp

Stambyte utfordes enligt uppgift ca 1995. Avloppsledningar mestadels i pvc. Berdknad
teknisk livsldngd pd& avloppsledningar &r ca 50 &r, s ndsta stambyte ligger i planen 2045.
Ndagra &r innan det bor en férstudie géras for att f& en samlad bild av s@val vatten- som
avloppsledningar. Denna férstudie ligger sedan till grund fér beslut om tidpunkt, omfattning
och metod fér kommande &tgdrd. Samlingsledningen i bottenplattan ar i gjutjéarn och
bedéms vara frdn byggdret. Lokala rostangrepp pdkallar en filmning med utldtande om
eventuellt behov av dtgard inom 5-10 &r.

Man boér hoégtrycksspola avloppsledningar med jdmna mellanrum fér att undvika stopp som
kan leda till ldckage. Detta ligger planerat med 5 ars intervall.

Pumpgrop i pannrum med defekt pump.

Sammanfattning

| planen férutsdtts att inga hyresldgenheter kvarstér efter ombildning. Inga kostnader foér
d&tgdrder gdllande inre underhdll ar darfér medréaknade i planen.

Kostnader fér underhéllsplanens &tgdrder ar nuvardesberdknade for att f& korrekt
genomsnittlig kostnad till grund fér avsdttning. Man bér uppdatera planen arligen fér att fé
aktuellt kostnadslage.

Beddmd kostnad fér underhéllsbehovet:
Inom 10 ar: 2 515 000 kr
Inom 50 &r: 27 528 000 kr

Ovriga kostnadsberdkningar och nyckeltal finns i underhdllsplanens ekonomiska analys.
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o UNDERHALLSPLAN
ee SOC Brf Assjan 3

Atgdrder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhdllsdtgarder per ar.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida1/18
Las mer p&d www.planima.se
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Total utgift planerat underhdll per ar

10 000 000 kr
7 500 000 kr
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-]
2500 000 kr
N 1 PRI B CRU B LI T 1 |
“ Ao D 40 4V 4™ 4o 49 QO O X b O VY X b D QO VY X b D O AV
W QP AP BV 1 B B W W WP 08 0 % 1 P o &
SRS S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S

Avfall och atervinning Il Balkonger M Eloch belysning Il Entré, portar M Fasad
[ Fénster M Hissar M Myndighetsbesiktningar [l Tak Trapphus Tvattstuga
Il Vatten ochaviopp M Ventilation [ Varmesystem

2024

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Balkongbesiktning Balkonger Planerad 31000 kr

Energideklaration Myndighetsbesiktningar 10 é&r Planerad 12 000 kr

43 000 kr

.. . .. Totalt pris
Atgard Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms

Battringsmala, takplat Tak Planerad 20 000 kr

Férstudie/besiktning, av Vatten och Planerad 19 000 kr

samlingsledningen i bottenplattan avlopp
Takbesiktning Tak Planerad 23 000 kr
61000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida2 /18

Las mer pd www.planima.se
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2026

Atgard Kategori Lage Intervall Status Tﬁ‘tﬁllzﬂi

Avloppsstammar, spolning Vatten och 5ar Planerad 21000 kr
avlopp

Hisslinor, byte Hissar 15 ar Planerad 63 000 kr

Hissmaskin & styrsystem, Hissar 25 ar Planerad 500 000 kr

modernisering

584 000 kr

2027

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Lattare fonsterdérrrenovering Fonster 10 &r Planerad 50 000 kr
Lattare fonsterrenovering, (mindre  Fonster 10 &r Planerad 70 000 kr
fénsterparti)
L&ttare fonsterrenovering, (stora Foénster 10 &r Planerad 569 000 kr
fénsterparti)
Ommadalning, vaggar och tak samt Tvattstuga 20 ar Planerad 23 000 kr
uppfraschning av golv, tvattstuga
Smidesrdcke,rostskydd samt Balkonger 10 &r Planerad 31000 kr

malning

743 000 kr

2028

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Entrédorrar, entrépartier, trg, Entré, portar 10 &r Planerad 75 000 kr
slipning & lackering (mot gatan)
OVK (obligatorisk Ventilation 6 ar Planerad 9 000 kr
ventilationskontroll)
Rensning och injustering av Ventilation 12 &r Planerad 42 000 kr

ventilationskanaler

126 000 kr
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2029

.. . .. Totalt pris
Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Avfallsrum vaggar & golv, mélning Avfall och 15 &r Planerad 19 000 kr
4tervinning
Belysning, garage, lynk & co El och belysning 15 &r Planerad 50 000 kr
Belysning, sommarndjen, byte El och belysning 15 &r Planerad 25 000 kr
Belysningsarmatur gemensamma El och belysning 20 ar Planerad 56 000 kr
utrymmen, byte
Belysningsarmatur, byte (avfallsrum) El och belysning 20 ér Planerad 3 000 kr
Exteridrbelysning, byte El och belysning 20 ér Planerad 15 000 kr
Sopkarl plast (ca 200 liter), byte Avfall och 20 ar Planerad 13 000 kr
4tervinning
Ventilation aggregat, renovering Ventilation 15 &r Planerad 31000 kr

212 000 kr

2031

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Avloppsstammar, spolning Vatten och 5 ér Planerad 21 000 kr
avlopp

21 000 kr

PASKY

.. . .. Totalt pris
Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Byta komplett balkong Balkonger 40 ar Planerad 238 000 kr
238 000 kr
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2033

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Expansionskarl, byte Varmesystem 20 ér Planerad 28 000 kr
Fiarrvarmecentral/undercentral, Varmesystem 25 ar Planerad 375 000 kr
byte
Komplettering termostater samt Véarmesystem 20 &r Planerad 85 000 kr
injustering

488 000 kr

2034

.. . .. Totalt pris
Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Energideklaration Myndighetsbesiktningar 10 &r Planerad 12 000 kr
OVK (obligatorisk Ventilation 6 ar Planerad 9 000 kr

ventilationskontroll)

21 000 kr

2035

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byggstdallning, fasadarbete (mot Fasad 40 ar Planerad 375 000 kr
gatan)
Putsfasad, byte (gatan) Fasad 40 ar Planerad 1875 000 kr
Projektledning rekommenderas
Stuprér, byte (mot gatan) Fasad 40 ar Planerad 675 000 kr
Takbrygga, byte Tak 40 ar Planerad 83 000 kr
Taklucka, byte Tak 40 ar Planerad 38 000 kr
Takomlaggning, plat, byte Tak Planerad 1580 000 kr
Takstege, byte Tak 40 ar Planerad 18 000 kr
Takstallning (mot gérdsfasad) Tak 40 ar Planerad 59 000 kr

4 701 000 kr
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UNDERHALLSPLAN
Brf Assjan 3

Atgard

Avloppsstammar, spolning

Flaktluftsvarmare (Lynk & co)

yASKY)

Kategori

Vatten och
avlopp

Varmesystem

Lage Intervall

Status

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

21 000 kr

25 000 kr

46 000 kr

Atgard

Lattare fonsterddrrrenovering

Lattare fonsterrenovering, (mindre
fénsterparti)

Lattare fonsterrenovering, (stora
fénsterparti)

Smidesrdcke,rostskydd samt
malning

Tvéttmaskin electrolux Professional
Compass Pro WH6-6

2038

Kategori

Fonster

Fonster

Fénster

Balkonger

Tvattstuga

Ldage Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris

Inkl. moms
50 000 kr

70 000 kr
569 000 kr
31000 kr

100 000 kr

820 000 kr

Atgard

Entrédorrar, entrépartier, trg,
slipning & lackering (mot gatan)

Torktumlare, Electrolux Td6-6, byte
Torktumlare, Electrolux TS4121, byte

Trapphus ink kallarplan, lagning &
malning

Kategori

Entré, portar

Tvattstuga

Tvattstuga

Trapphus

Lage Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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2040

UNDERHALLSPLAN
Brf Assjan 3

Atgard

OVK (obligatorisk
ventilationskontroll)

Rensning och injustering av
ventilationskanaler

Ytterdorr, byte (innergdrd)

2041

Atgéard

Avloppsstammar, spolning

Forstudie/besiktning,
vatten/avloppsstammar &
varmesystem (radiatorer)

Hisslinor, byte

2043

Kategori

Ventilation

Ventilation

Entré, portar

Kategori

Vatten och
avlopp

Vatten och
avlopp

Hissar

Lage Intervall

Lage Intervall

5 ar

Status Totalt pris

Inkl. moms
Planerad 9 000 kr
Planerad 42 000 kr
Planerad 38 000 kr

89 000 kr

Status Totalt pris

Inkl. moms
Planerad 21 000 kr
Planerad 63 000 kr
Planerad 63 000 kr

146 000 kr

Atgard

Dérrautomatik/dérréppnare entré,

byte

Kategori

Entré, portar

Lage Intervall

20 ar

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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2044

Atgard Kategori Lage Intervall Status Tﬁ‘tﬁllzﬂi
Avfallsrum vaggar & golv, mélning Avfall och étervinning 15 ér Planerad 19 000 kr
Belysning, garage, lynk & co El och belysning 15 ar Planerad 50 000 kr
Belysning, sommarndjen, byte El och belysning 15 &r Planerad 25 000 kr
Energideklaration Myndighetsbesiktningar 10 &r Planerad 12 000 kr
Ventilation aggregat, renovering  Ventilation 15 ér Planerad 31000 kr

137 000 kr

2045

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta avloppsledning i bottenplatta  Vatten och Planerad 525 000 kr
avlopp
Vatten- & avloppsstammar, inkl. Vatten och 50 ar Planerad 6 375 000 kr
badrumsrenovering, inkl byte av avlopp
ventiler KVVV,VVC
Projektledning rekommenderas
Varmestammar & radiatorer, byte Véarmesystem 80 ar Planerad 1300 000 kr

Projektledning rekommenderas

8 200 000 kr

2046

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Avloppsstammar, spolning Vatten och 5 ar Planerad 21000 kr
avlopp

OVK (obligatorisk Ventilation 6 ar Planerad 9 000 kr

ventilationskontroll)

30 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida8/18
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2047

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Lattare fonsterddrrrenovering Foénster 10 &r Planerad 50 000 kr
Lattare fonsterrenovering, (mindre Fonster 10 &r Planerad 70 000 kr
fénsterparti)
Lattare fonsterrenovering, (stora Fénster 10 &r Planerad 569 000 kr
fénsterparti)
Ommalning, vaggar och tak samt Tvattstuga 20 &r Planerad 23 000 kr
uppfraschning av golv, tvattstuga
Smidesrdacke,rostskydd samt Balkonger 10 &r Planerad 31000 kr

malning

743 000 kr

2048

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Entrédorrar, entrépartier, trg, Entré, portar 10 ér Planerad 75 000 kr
slipning & lackering (mot gatan)

Golv, slipning & polering Trapphus 40 ar Planerad 500 000 kr

575 000 kr

2049

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Belysningsarmatur gemensamma El och belysning 20 ar Planerad 56 000 kr
utrymmen, byte

Belysningsarmatur, byte (avfallsrum) El och belysning 20 &r Planerad 3 000 kr

Exteridrbelysning, byte El och belysning 20 ér Planerad 15 000 kr

Sopkérl plast (ca 200 liter), byte Avfall och 20 ar Planerad 13 000 kr

4tervinning

87 000 kr
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2051

UNDERHALLSPLAN
Brf Assjan 3

Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Tak 10 &r Planerad 176 000 kr

176 000 kr

Atgard

Avloppsstammar, spolning

Hissmaskin & styrsystem,
modernisering

2052

Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Vatten och 5 ar Planerad 21000 kr

avlopp

Hissar 25 ar Planerad 500 000 kr

521 000 kr

Atgérd

OVK (obligatorisk
ventilationskontroll)

Rensning och injustering av
ventilationskanaler

Takskjutport, motordriven, byte

Tvattmaskin electrolux Professional
Compass Pro WHé6-6

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms
Ventilation 6 ar Planerad 9 000 kr
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2053

Atgard Kategori Lage Intervall Status Tﬁ\tﬁ'a‘::i
Expansionskarl, byte Varmesystem 20 ér Planerad 28 000 kr
Komplettering termostater samt Varmesystem 20 ar Planerad 85 000 kr
injustering
Torktumlare, Electrolux Td6-6, byte  Tvattstuga 15 &r Planerad 35 000 kr
Torktumlare, Electrolux TS4121, byte Tvattstuga 15 &r Planerad 31000 kr

179 000 kr

2054

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Energideklaration Myndighetsbesiktningar 10 é&r Planerad 12 000 kr

12 000 kr

2056

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Avloppsstammar, spolning Vatten och 5 ar Planerad 21000 kr
avlopp

Elrevision El och belysning Planerad 19 000 kr
Hisslinor, byte Hissar 15 &r Planerad 63 000 kr
103 000 kr
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Brf Assjan 3

Atgard

Lattare fonsterddrrrenovering

Lattare fonsterrenovering, (mindre
fonsterparti)

Lattare fonsterrenovering, (stora
fénsterparti)

Smidesrdcke,rostskydd samt
malning

2058

Kategori

Fénster

Fonster

Fonster

Balkonger

Lage

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

50 000 kr

70 000 kr
569 000 kr

31000 kr

720 000 kr

Atgérd

Entrédorrar, entrépartier, trg,
slipning & lackering (mot gatan)

Fjarrvdrmecentral/undercentral,
byte

OVK (obligatorisk
ventilationskontroll)

Trapphus ink kallarplan, lagning &
malning

2059

Kategori

Entré, portar

Varmesystem

Ventilation

Trapphus

Ldage

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

75 000 kr
375 000 kr
9 000 kr

338 000 kr

797 000 kr

Atgard

Avfallsrum vé&ggar & golv, mélning

Belysning, garage, lynk & co
Belysning, sommarngjen, byte

Elstigare (elstambyte) inkl
elcentraler/elservis, byte

Ventilation aggregat, renovering

Kategori

Avfall och
Atervinning

El och belysning
El och belysning

El och belysning

Ventilation

Ldage

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 6ef58327a88d984ac7ad0e0a716bef08101ea517b52d2087715fe736f27e6c20290da05e5cabeee51c6396f43e4129493fca04324d07e62372d7ff4450afc566

Totalt pris

Inkl. moms

19 000 kr

50 000 kr
25 000 kr

613 000 kr

31000 kr

738 000 kr

Sida12 /18


https://www.planima.se/

o UNDERHALLSPLAN
se SOC Brf Assjan 3

2060

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Tak, méla Tak 10 &r Planerad 176 000 kr
Ytterdorr, byte (innergdrd) Entré, portar 20 ar Planerad 38 000 kr

213 000 kr

2061

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Avloppsstammar, spolning Vatten och 5ér Planerad 21000 kr
avlopp

21 000 kr

2062

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byggstdallning, fasadarbete Fasad 40 ar Planerad 413 000 kr
(innergérd)
Putsfasad, byte (innergdrd) Fasad 40 ar Planerad 1875 000 kr
Projektledning rekommenderas
Stuprdr, koppar, byte (innergdrd) Fasad 40 ar Planerad 675 000 kr

2 963 000 kr

2063

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Dérrautomatik/dérréoppnare entré, Entré, portar 20 ér Planerad 63 000 kr
byte
63 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida13 /18
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UNDERHALLSPLAN
Brf Assjan 3

Atgard

Energideklaration

OVK (obligatorisk
ventilationskontroll)

Rensning och injustering av
ventilationskanaler

2066

Kategori Ldge Intervall
Myndighetsbesiktningar 10 é&r
Ventilation 6 ar
Ventilation 12 &r

Status Totalt pris

Inkl. moms
Planerad 12 000 kr
Planerad 9 000 kr
Planerad 42 000 kr

63 000 kr

Atgéard

Avloppsstammar, spolning

Flaktluftsvarmare (Lynk & co)

2067

Kategori Ldage Intervall
Vatten och 5@ar
avlopp

Varmesystem 30 ar

Status Totalt pris

Inkl. moms
Planerad 21 000 kr
Planerad 25 000 kr

46 000 kr

Atgard

Lattare fonsterdérrrenovering

Lattare fonsterrenovering, (mindre
fénsterparti)

Lattare fonsterrenovering, (stora
fénsterparti)

Ommalning, vaggar och tak samt
uppfraschning av golv, tvattstuga

Smidesrdcke,rostskydd samt
malning

Tvattmaskin electrolux Professional
Compass Pro WHé6-6

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Kategori Ldage Intervall
Foénster 10 é&r
Fonster 10 &r
Fonster 10 &r
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Las mer pd www.planima.se

Status Totalt pris

Inkl. moms
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Planerad 70 000 kr
Planerad 569 000 kr
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843 000 kr
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Brf Assjan 3

Atgard

Entrédorrar, entrépartier, trg,
slipning & lackering (mot gatan)

Torktumlare, Electrolux Td6-6, byte

Torktumlare, Electrolux TS4121, byte

2069

Kategori

Entré, portar

Tvattstuga

Tvattstuga

Lage

Intervall

Status Totalt pris

Inkl. moms
Planerad 75 000 kr
Planerad 35 000 kr
Planerad 31000 kr

141 000 kr

Atgérd

Belysningsarmatur gemensamma
utrymmen, byte

Belysningsarmatur, byte (avfallsrum)
Exteriorbelysning, byte

Sopkarl plast (ca 200 liter), byte

2070

Kategori

El och belysning

El och belysning
El och belysning

Avfall och
Atervinning

Lage

Intervall

Status Totalt pris

Inkl. moms
Planerad 56 000 kr
Planerad 3 000 kr
Planerad 15 000 kr
Planerad 13 000 kr

87 000 kr

Atgéard

Avstdngningsventiler, KV, VV, VVC,
byte

OVK (obligatorisk
ventilationskontroll)

Tak, méla

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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Vatten och
avlopp

Ventilation

Tak

Ldage

Intervall

25 ar
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Inkl. moms
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2071

.. . .. Totalt pris

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome

Avloppsstammar, spolning Vatten och 5ar Planerad 21 000 kr
avlopp

Hisslinor, byte Hissar 15 ér Planerad 63 000 kr

84 000 kr

2072

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Byta komplett balkong Balkonger 40 &r Planerad 238 000 kr
Varmekabel stuprér, byte El och belysning 20 ér Planerad 60 000 kr

298 000 kr

2073

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Expansionskarl, byte Varmesystem 20 ar Planerad 28 000 kr
Komplettering termostater samt Varmesystem 20 ar Planerad 85 000 kr
injustering
113 000 kr
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvdndbara analyser och nyckeltal.
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Total utgift 27 527 528 kr
Utgift per ar 550 551 kr
Utgift per &r och m? 311 kr / m?
Underhdllsskuld 0 kr
Underhdllsskuld per m? 0 kr / m?

Utgift per status

Planerad: 100.0 %

Planerad

Utgift per kategori

Ovrigt: 6.2 %

Trapphus: 4.3 %

Hissar: 4.5 % \K

Tak: 8.5 % ——
Vdrmesystem: 8.9 % \/(,K

Fonster: 12.5 %

Vatten och avlopp: 26.8 %

Fasad: 21.4 %

Vattenoch aviopp M Fasad M Fénster [ Varmesystem M Tak Hissar
M Trapphus M Eloch belysning M Entré, portar Ovrigt
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Atgdrdsbeskrivningar och
bilder

Denna del beskriver dtgarder som har bilder och beskrivningar kopplade till sig.
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Balkongbesiktning

Férekommer ar: 2024 Totalt pris: 31 000 kr inkl. moms
Intervall: - Styckpris: 5 000 kr exkl. moms
Kategori: Balkonger Antal: 5

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Balkong besiktningen g&rs for att lokalisera ndr statusen pd balkongplattan/betongplattan. Ibland kan karbonatiseringsprov
kravas fér att avgdra graden av férsvagning av betongen. Efter att man har gjort prover pd betongen kan man revidera
renoveringen p& balkongerna i efterhand.

Energideklaration

Férekommer ar: 2024, 2034, 2044, 2054, 2064, 2074, 2084, 2094, Totalt pris: 12 000 kr inkl. moms
2104, 2114, 2124

Intervall: 10 &r Styckpris: 10 000 kr exkl. moms
Kategori: Myndighetsbesiktningar Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Giltighetstiden har |6pt ut.

Battringsmdla, takpldt

Férekommer é&r: 2025 Totalt pris: 20 000 kr inkl. moms
Intervall: - Styckpris: 100 kr exkl. moms
Kategori: Tak Antal: 314

Ldage: - Enhet: m2

Mdrkning: -

Vid den okuléra besiktningen noterades lite fargslapp pd delar av taket. Inlagd i planen fér takomlaggning 2035. Det gar bra att
battringsmala dar man ser fargsléppen.
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Férekommer ar: 2025 Totalt pris: 23 000 kr inkl. moms
Intervall: - Styckpris: 18 000 kr exkl. moms
Kategori: Tak Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Maérkning: -

Takbesiktning ar inlagd fér att kunna lokalisera statusen samt eventuellt byte. Plattaket har en valdigt l&dng livslangd pé ca 50-70
ar. Finns ingen historik nér den &r bytt innan.

Férekommer ar: 2026, 2031, 2036, 2041, 2046, 2051, 2056, 2061, Totalt pris: 21 000 kr inkl. moms
2066, 2071, 2076, 2081, 2086, 2091, 2096, 2101, 2106, 2111, 2116,

2121

Intervall: 5 &r Styckpris: 1 000 kr exkl. moms
Kategori: Vatten och avlopp Antal: 17

Lage: - Enhet: lagenheter / lokal / tvattstuga
Madarkning: -

14 lagenheter, 2 lokaler & 1 tvattstuga.

Férekommer ar: 2026, 2041, 2056, 2071, 2086, 2101, 2116 Totalt pris: 63 000 kr inkl. moms
Intervall: 15 &r Styckpris: 50 000 kr exkl. moms
Kategori: Hissar Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Maéarkning: -

Teknisk livslangd fér linor @r 15 &r men kan avvikas.
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Férekommer ar: 2026, 2051, 2076, 2101 Totalt pris: 500 000 kr inkl. moms
Intervall: 25 &r Styckpris: 400 000 kr exkl. moms
Kategori: Hissar Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Maérkning: -

Teknisk livslangd for styrsystem och hissmaskin &r 20-25 &r men avviker mycket beroende pd anvéndning, service och fabrikat.
Underhdllet kan tidigarelaggas eller framskjutas beroende pé resultat fradn arligbesiktning.

Férekommer ar: 2027, 2037, 2047, 2057, 2067, 2077, 2087, 2097,  Totalt pris: 569 000 kr inkl. moms

2107, 2117

Intervall: 10 &r Styckpris: 7 000 kr exkl. moms
Kategori: Fonster Antal: 65

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Lattare fonster renovering avser byte av rét skadat trg, tra lagningar, slipning & malning.
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Férekommer ar: 2027, 2047, 2067, 2087, 2107 Totalt pris: 23 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 &r Styckpris: 500 kr exkl. moms
Kategori: Tvattstuga Antal: 40

Lage: - Enhet: m2

Markning: -
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Férekommer ar: 2027, 2037, 2047, 2057, 2067, 2077, 2087, 2097,  Totalt pris: 31 000 kr inkl. moms

2107, 2117

Intervall: 10 &r Styckpris: 5 000 kr exkl. moms
Kategori: Balkonger Antal: 5

Ldage: - Enhet: st

Mdrkning: -

Slipning och eventuellt rost skyddsbehandla balkongracke samt mala

Férekommer &r: 2028, 2038, 2048, 2058, 2068, 2078, 2088, 2098, Totalt pris: 75 000 kr inkl. moms

2108, 2118

Intervall: 10 &r Styckpris: 20 000 kr exkl. moms
Kategori: Entré, portar Antal: 3

Lage: - Enhet: st

Madarkning: -

Vid besiktning noterades inga anmarkningar pd glaspartier samt entrédérrar. Lagger in en atgérd pé slipning & mélning 2028 det
gdr att tidigarelédgga alternativt senare beroende pd slitaget. Lagger in fér den ekonomiska planeringen
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Férekommer ar: 2029, 2044, 2059, 2074, 2089, 2104, 2119 Totalt pris: 19 000 kr inkl. moms
Intervall: 15 &r Styckpris: 500 kr exkl. moms
Kategori: Avfall och &tervinning Antal: 30

Ldage: - Enhet: m2

Markning: -

Férekommer ar: 2029, 2044, 2059, 2074, 2089, 2104, 2119 Totalt pris: 50 000 kr inkl. moms
Intervall: 15 &r Styckpris: 2 000 kr exkl. moms
Kategori: El och belysning Antal: 20

Ldge: - Enhet: st

Markning: -

Denna atgdrd f&r man ta pd I6pande underhall. Har lagt in en intervall p&d 15 &r och en kostnad fér den ekonomiskaplanen.

Férekommer ar: 2029, 2049, 2069, 2089, 2109 Totalt pris: 56 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 &r Styckpris: 3 000 kr exkl. moms
Kategori: El och belysning Antal: 18

Ldage: - Enhet: st

Markning: -

Noterades att en del av armaturerna var nyinsatta och en del var urfunktion. Detta &tgérd ar ett [I6pande underhdll och gérs
succesivt har lagt in &tgérden fér den ekonomisakaplanen.
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Exteriorbelysning, byte

Férekommer ar: 2029, 2049, 2069, 2089, 2109 Totalt pris: 15 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 &r Styckpris: 4 000 kr exkl. moms
Kategori: El och belysning Antal: 3

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Avser belysnings armaturer utanfér portarna, oklart ndr det har bytts innan. Inget anmdrkningsvart noterades vid besiktningen.
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Férekommer ar: 2029, 2044, 2059, 2074, 2089, 2104, 2119 Totalt pris: 31 000 kr inkl. moms
Intervall: 15 &r Styckpris: 25 000 kr exkl. moms
Kategori: Ventilation Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Kan revideras efter ovk. Avser aggregatet som ligger i garaget som anvdnds fér p-plats idag.

Férekommer ar: 2032, 2072, 2112 Totalt pris: 238 000 kr inkl. moms
Intervall: 40 &r Styckpris: 38 000 kr exkl. moms
Kategori: Balkonger Antal: 5

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Vid den okuldra besiktningen noterades att dverste skiktet pd betongplattan har bérjat lossna fran stélramen orsaken till det kan
vara fér att det ar ddlig vidhaftning samt att stdlramen har bérjat rosta. Rivning av befintlig betong och frilagg betong helt och
héllet fran st&lramen. Statusen pd stdlramen far man kika pd vid rivningen. Inlagd byte av balkongplatta samt nytt armeringsjarn
eventuellt nytt stélram.
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Férekommer ar: 2033, 2053, 2073, 2093, 2113 Totalt pris: 28 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 &r Styckpris: 22 000 kr exkl. moms
Kategori: Varmesystem Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Expansionskarlet nar den @r ifr@n &r oklart men troligtvis 2009 ndr fiarrvarmesystemet byttes. Intervallet pd byte av
expansionskarlet ligger p& 204r. Jag har lagt in den fér byte nér fjdrrvarmesystemet ska bytas. Men man bér ha koll pé den, fér
det kan tidigareléggas.

Férekommer ar: 2033, 2058, 2083, 2108 Totalt pris: 375 000 kr inkl. moms
Intervall: 25 &r Styckpris: 300 000 kr exkl. moms
Kategori: Varmesystem Antal: 1

Ldge: - Enhet: st

Markning: -

Fjarrvarmesystemet ar frdn 2009, normalt réknas en teknisk livslangd 25-304r.
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