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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgdngar som &r
avsedda att stadigvarande anvandas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift fér
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrikning En sammanstalining 6ver
téreningens tillgéngar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberittelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd f&r utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras fér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som f&rfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett &r.

Omsittningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrikning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningstérmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till drligen. Storleken pa avséatt-
ringen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intakter som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura &nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion elier om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen ndr

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta géngen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Vitbetan 3, med séte 1 Stockholms kommun, fir hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2023.
Arsredovisningen iir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderidtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 januari 2019.

Féreningens fastighet
Féreningen forvérvade fastigheten Vitbetan 3 i1 Stockholm den 31 maj 2001.

Fastigheten &r beligen pa Katarina Bangata 63, 67, 67A, 67B, och 69 samt Malmgardsvigen 16, 18
och 20. Foreningen dger marken.

Foreningens fastighet bestr av flerbostadshus i 6 viningar med totalt 230 bostadsldgenheter varav 220
ar bostadsritter och 10 dr upplatna med hyresritt. Foreningen har 14 lokaler som upplats med hyresritt.
Den totala boytan ar 13 259 kvm och lokalytan 4 510 kvm. Féreningen upplater 165 garageplatser med
hyresritt. Dessa hyrs 1 forsta hand ut till medlemmar.

Ligenhetsfirdelning:
89 st 1 rum och kék

45 st 2 rum och kok
90 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvédrdesforsiikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2023 uppgar till 1 589 kronor per ligenhet. Fastighetsskatt for lokaler dr

for nirvarande 1 % av taxeringsviirde for lokaler.

Fasti ghetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 644 800 000 kr, varav byggnadsvirde 216 000 000 kr och markvirde 428 800 000 kr.

Virdedr ar 1967.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.
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Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskétsel med Borg & Merio

Fastighetstrvaltning AB.

Underhéllsplan
Féreningens underhallsplan uppdateras arligen.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av

Bolagsverket 9 april 2001.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin féreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhill av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhdllsplan. Arsavgifterna
har limnats oférindrade, det vill siga lika ar 2001-2023. December ménad 2023 var avgiftsfri (lika som
ar 2021 och 2022)

Avsittning till yitre fond

Enligt stadgarna ska arligen avsttas ett betopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.
Styrelsens foreslir en avsittning till ytte fonden med 1 934 400 kr per ér.

Féreningens fastighetsln
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 9,

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 8 juni 2023 haft féljande sammansittning:
Ledaméter Kerstin Rohmer ordforande
Johan Rudberg
Christian Gell
Anna-Karin Laureil
Johan Gagner
Suppleant Ann-Christin Léfblad
Fanny Aspvik

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Kerstin Rohmer i forening med en av ledaméterna.
Styrelsen har under dret haft 17 (20) protokollforda sammantriden och ddrutdver ett antal samrad.
For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Er revision 1 Givle AB

Valberedning
Sandra Eriksson

Stellan Skold
Maria Gilfberg
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Foreningen har slutfért renoveringen av pelare 1 garaget. Renoveringsarbetet har fortsatt 16pt pd mycket
bra och vi ar mycket ndjda med entreprendren och utférandet och det &r nu finare &n ndgonsin.

Sidkerhetsbranschen har, efter renovering, flyttat in i fd Gitarrverkstaden pd Katarinabangata 65.

Vi har bytt garageporten pa Malmgardsvigen 20, vi har ocksa bytt belysningen pa véra vindar och satt
upp ny skyltning till Katarinabangata 67.

Vi hade tyvirr en hyresgiist i lokalen Malmgardsvigen 16 som gick i konkurs, lokalen stod dérefter tom
en period men den dr nu uthyrd igen med inflyttning till sommaren 2024,

Ett lasbart cykelforrad i garaget firdigstilldes under forsta kvartalet 2023,

Foreningen har amorterat 6.300.000 kronor, banklinet dr nu nere pa bara hte drygt 1.000 kronor per
kvadratmeter bostadsrittsarea.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 324 (319) medlemmar. Under dret har 33 (38) medlemmar tilttrétt samt 28
(26) medlemmar uttritt ur féreningen vid 22 (24) dverlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 13 683 12 840 12 703 13 801
Resultat efter finanstella poster 1340 -7 040 2 501 498
Soliditet (%) 93,46 91,28 91,84 91,64
Skuldriinta (%) 442 1,62 1,74 2,03
Antal lagenheter med bostadsritt 220 220 220 219
Antal lagenheter med hyresritt 10 10 10 11
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr’kvm) * 570 570 569 620
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) -843 -1260 -1277 -1290
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) -1013 -1 514 -1 534 -1 549
Sparande per kvm (kr/kvm) 358 342 348 395
Rintekénslighet (%) -1,78 -2,66 -2,70 -2,50
Energikostnad per kvim {(kr/kvmn) 207 208 185 158
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 52,43 55,87 56,35 56,41

* Betalningsfri mdnadsavgift 2021, 2022 och 2023 ,/VL/L
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Réntekostnader i procent av genemsnittlig 1dneskuld.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

Skuldsattning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av fdreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm uppliten med bostadsritt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppliten med bostadsritt.

Sparande/kvim (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte ir en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekdnslighet (%)

Foreningens riantebirande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm {kr)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for virme och vatten ingér i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%6)
Foéreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

W
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhdll resultat resultat

Belopp vid arets
inging 180 521 322 46 411 944 7 858 637 25132897  -7040 106 252 884 694
Disposition av
foregéende
ars resultat: 1 934 4060 -8 974 506 7 040 106 0
Arets resultat 1340 350 1340 350
Belopp vid drets
utging 180 521 322 46 411 944 9793 037 16 158 391 1 340 350 254 225 044

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 158 390

arets vinst 1340 350
17 498 740

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall 1934 400

ianspriktas ur yttre fond -2 044 938

i ny rikning dvertores 17 609 278
17 498 740

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar. /M/L

&
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Resultatrikning

Rérelseintiakter
Nettoomsitining
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

13 683 454
13 683 454

-8 372 969
-1 336245
-199 878

-2 031 252
-11 940 344

1743110

299595

=702 355

-402 760

1 340 350

1 340 350

6(15)

2022-01-01
~2022-12-31

12 840 091
12 840 091

-15936 214
-1 463 365
-199 030

-2 031252
-19 629 861

-6 789 770
60 641
-310977
-250 336

-7 040 106

-7 040 106

P\\.
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa ankiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

262 087 332
262 087 332

262 087 332

-15 676
5221147
768 739
5974 210

3944 021
3 944 021
9918 231

272 005 563

7(15)

2022-12-31

260 797 876
260 797 876

260 797 876

30 028
2522 900
453 457
3 006 385

13223 749
13 223 749
16 230 134

277 028 010
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott frin kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2023-12-31

226 933 266
9793037
236 726 303

16 158 390
1 34( 350
17 498 740
254 225 043

12 750 000
300

1005 007
1 570 840
153 221
2301 152
17 780 520

272 005 563

8(15)

2022-12-31

226 933 266
7 858 637
234°191 903

25132 897
-7 040 106
18 092 791
252 884 694

19 050 000
300

509 128
1402 940
0

3 180948
24 143 316

277028 010
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Férindring skatteskuld/fordran

Kassafléde frin den lépande verksamheten fire
forindring av rérelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets birjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
i -2023-12-31

1340 351
2031 252
167 900

3539503

401 391

-203 430
2934 682

-3320708
-3 320708

-6 300 000

-6 300 000

-6 686 026

15065 214
8379 188

9 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-7 040 106
2031252
155 940

-4 852914
-219397

1119622
-3 952 689

-250 000
-250 000

-4 202 689

19 267 903
15 065 214
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

10 (15)

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning 1 mindre foretag.
Anliggningstillgdngar

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréiknat restvirde.

Avskrivning sker linjart dver tillgingens beriknade livslingd.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbittringar
Fastighetsrenoveringar
Stambyte
Balkong/terrass
Tvittstugor

Hissar

Foreningslokal
Balkong/terrass
Ombyggnad lokal

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror bostidder

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror giistligenhet
Ovriga intikter
Utdelning Brandkontoret

[ arsavgiften ingér varme, el, vatten, TV, bredband.

120 ar
20 ar
20 ar
40 ar
40 &r
40 &r
30 ar
15 ar

100 ir
20 &r

2023
7173925
992 035
3293101
1 442 035
66 750

2 801

489 600
13 460 247

2022
7173925
953114
2842225
1143 850
60 600

97 331
563 040
12 840 085

Wy
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel

Stiddkostnader
Snirgjning/sandning
Serviceavtal

Hisskostnader

Bevakning

Reparationer

Hissreparationer
(Garagereparationer

Periodiskt underhdll: Kdllarutrymmen
Periodiskt underhéll: Tvittstuga
Periodiskt underhall: Trapphus
Periodiskt underhall: VA
Periodiskt underhall: Ventilation
Periodiskt underhall: Garage
Periodiskt underhéll: Installationer
Periodiskt underhall: OVK -besiktning
Periodiskt underhall:el
Periodiskt underhatl: Ovrigt
Fastighetsel

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Sjdlvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forsdkringsersattningar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Systematiskt brandskyddsarbete

2023
583 579
235493
273793
147 065

26 521
65 759
15 885
852 565
60 722
27692
57 358
93 327
104103
278 705
377675
648 092

-119
134 269
219433
132 096
632 878

2106 023
394 378
280 633
307 812

1390

37285
185 046
0

35312

16 785

41 414
8372 969

11 (15)

2022
503 560
301 021
257 530

96 882
25121
28 083
18 707
475 592
47 389
14 764

0

0

0

342 386
275 521
9363374
23076

0

128 471
47 906
939 491

1 892 681
317 112
257 683
204 059
16 279
33 632
189 884
12 606
54 138
69 267

0

15936 215
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift, dndrad taxering
Telefoni

Datorkommunikation

Hemsida

Porto

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader, julgranar mm
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Projektledning
Medlems-/fdreningsavgitter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Ombyggnad lokal

Renovering av pelare 1 garage

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde mark
Utgdende viirde mark

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2023
428 000
365 470

]

9 961

8076

6977
16 887
173 440
48 071
49342
210027
4318

0

0

5730
9946
1336245

2023
160 000
39 878
199 878

2023-12-31
200 323 671
779 331
2541377
203 644379

-34 047 943
-2 031 252
-36 079 195

04 522 148
94 522 148

262 087 332

216 000 000
428 800 000
644 800 000

12 (15)

2022
428 000
349 370

-2760

6473

8773

6198

27204
0
35872
48 211
210 415
3932
94 461
82 500

5162
159 553

1463 364

2022
160 000
39030
199 030

2022-12-31

200323 671
0

0

200 323 671

-32016 691
-2031 252
-34 047 943

94 522 148
94 522 148

260 797 876
216 000 000

428 800 000
644 800 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Moms kvartal 4

Fordran, Resurs Bank

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Uppl! rénteintikter, konto Handelsbanken
Forsdkringspremier
Skadedjurstilligg
Teknisk forvaltning
Fastighetsskitsel
Ekonomisk forvaltning
Kabel-tv
Larm&verfdring
Bredband

Hemsida

Telefon

Upplupna lokalintikter

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 4,74
Stadshypotek 4,75

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Datum fér
rintedindring

2024-02-01
2024-03-01

2023-12-31
785 980
4435167
0

0
5221147

2023-12-31
177 236
92 275
92 127
87 600
50 829
0

10 131
81355
15 468
2 668

0

232 050
768 739

Lanebelopp
2023-12-31
8 900 000

3 850 000
12 750 600

12 750 000

13 (15)

2022-12-31
654 154

1 841 466
27267

13

2522 900

2022-12-31
59614
84 222
86032
34150
48 826
53781

9184
7916
15 496
3118
1118

0

453 457

Linebelopp
2022-12-31

9950 000
9 100 000
19 050 000

19 050 000

Foéreningen har 1dn som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som Kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens beddmning &r att ldnen kommer att forlingas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 12 750 000 kr
Lan som férfaller inom ett ar: 12 750 000 kr

Not 10 Ovriga skulder

Moms kvartal 4 2023

2023-12-31

153 221
153 221

2022-12-31

0
0

W

b,



Brf Vitbetan 3
Org.nr 769605-4118

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Saociala avgifter
Arvode for revision
Uppvarmning
Fastighetsel
Renhillning

Vatten och avlopp
Stddning

Reparationer, underhall
Snérdjning
Konsultarvoden
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31
83 870
160 000
50 301
40 000
324729
62 661

41 558
32 561
20815
22193
29926

0
1432538
2301152

2023-12-31
132 000 000
132 000 000

14 (15)

2022-12-31
38 507
160 000
50 301
40 000
280 499
148 080
40 437
33408

21 575

1 346 082
13 456
32996
975 607
3180948

2022-12-31
132 000 000
132 000 000

{1}
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Vitbetan 3
Org.nr. 769605-4118

Rapport om arscedovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Vitbetan 3 f6r ar 2023,

Enligt var uppfattming har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiclla resultat och kassaflode for dret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhillande till foreningen enligl god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund {r vara uttalanden.

{vriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen (6r r 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberiittelse daterad 10 maj 2023
med omodificrade uttalanden i Rapport om drsredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehiller
négra visentliga felakligheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av toreningens formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser. nir i dr tllampligt. om forkatlanden som kan péaverka formiégan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsate drift tillimpas dock intc om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller misstag, och att limna en revistonsberittelse som innchaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men jir ingen garanti for att co revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ckonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamilsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
ocgentligheter dr higre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag. eftersom oegentligheter kan inncfatta agerande i maskopi,
forfalskning. avsiktliga utelimnanden. felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

= skaffar vi oss en forstielse av den del av toreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som #r lampliga med hinsyn till omstindigheterna. men inte for alt uttala oss om effektiviteten i den interna

kontrollen.

= utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.
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+ drar vi en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser
sddana hindeiser eller forhallanden som kan (eda Gil betydande tvivel om foreningens féemaga ait fortsitta verksambeten, Om vi dras
slutsatsen au det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberiittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller. om sidana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden géra att en fdrening inte lingre kan forisiitta verksamheten.

» utvirderar vi den overgripande presentationen. strukturen och innchéllet i arsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt som ger en dittvisancle bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatting och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrotlen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Unalanden
Utiver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Vitbetan 3 for ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligl denna beskrivs niirmare i avsniuct "Revisorns ansvar”, Vi
ir oberoende i forhallande (ll féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarel for forslaget il dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
inncfattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen fr férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefauar bland annat att
fortlopande bedoma {Hreningens ckonomiska situation och att tillse at foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaliningen och freningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pd ctt betryggande siit

Revisorns ansvar
Virt mil betriiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet. iir att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

* [oretagil nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriitslagen, tllimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Viart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed virt uttalande om detta, idr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr fGrenligt med bostadsriitslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgiirder elter forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen. cller att cte férslag till
dispositioner av foreningens vinst elter forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ull dispositioner av toreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pi sadana atgirder, omriaden och
forhallanden som ir viisentliga fér verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gir igenom och provar lattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra forhéllanden som ir relevanta for vart
ultalande om ansvarsfriber, Som underlag for varn uttalande om styrelsens forslag dll dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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