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¢a18 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Midgard nr 201 i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 7164 17-4760 far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (3kia bostadsratisférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1981. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-04-05.

Foreningen ager och forvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockhoim kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Midgéard Nr 12 1980-01-01 1981

Totalt 1 objekt

Fastigheterna &r fullvérdesforsakrad i LAnsférsikringar. 1 forsakrngen ingér styrelseansvar, Hemfirsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsratisinnehavarna, kollektivi bostadsrittstiliag ingar ¢j i féreningens fastighetsiorsakring.
Nuvarande forsdkrdngsavial géller t.o.m, 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 56
7 lokaler (hyresratt) 479
59 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4 400
Totalt 67 objekt 4 935

Féreningens ligenheter férdelas pa: 7 st 1 rok, 24 st 2 rok, 18 st 3 rok, 5 st 4 rok, 5 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.
Goran Oscarsson Ordftrande 2023-05-25 2025-06-30
Thomas Odelius Ledamot 2023-05-25 2025-06-30
Sven-Ake Gustafsson Ledamot 2022-05-19 2024-06-30
Par Agardh Ledamot 2023-05-25 2025-06-30
Mikael Arborelius Ledamot 2022-05-19 2024-08-30
Mariana Ehrenkrona L.edamot 2022-05-19 2023-08-30
Therese Martensson Ledamot 2023-05-25 2025-06-30
Markus Bystrém HSB-Ledamot 2023-01-61 2024-06-30
Aida Faizjafari Suppleant 2022-05-19 2024-08-30

I tur att avgé frén styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Mikael Arborelius, Sven-Ake Gutafsson, Aida Faizjafari.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollféirda styrelsemdten.
Firman tecknas av: Gdran Oscarsson, Mikael Arborelius, Per Agardh och Thomas Qdelius tvé i férening.

Revisorer har varit: Leif Akesson ordinarie och Thomas Larsson suppleant vald av foreningen samt en av HSB Riksfirbund
utsedd revisor hos BoRevision Revisorer AB

Valberadning har varit: Jan Valeskog (sammankallande), samt Jakob Kylberg och Helena Branting valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-25. P4 stdmman deltog 19 rstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret hgjts med 10 % frén 1 april 2023.

Fareningen har en underhélisplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.

Undethalisplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfrdes i enlighet med foreningens underhalisplan den 2023-09-19. Under hosten
2024 genomférs en stbrre och mer omfatiande besikining, med syfte att uppdatera hela underhallsplanen.

Sedan foreningen startade har féljande stérre Atgirder genomforts:

2023
Hissar
Renovering av hiss i trapphus Vanadisvégen 31B

Tvattstuga
Byte av samtliga tvattmaskiner
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Kéllare
Renovering av golv i killare, Malning av féreningslokal

2022
Varme
Byte av undercentral

Hissar
Renovering av hiss i ett trapphus Vastmannagatan 91

2021
Stammar
Renovering av liggande stammar

2018
Ventilation
Nytt ventilationssystem kommersiella lokaler

20186

Tak

Renovering av takvArmeantaggning

Renovering av stuprdr och hangréannor mot innergard

2014
Trapphus
Trapphusrenovering ytskikt samt golv och mattor

2012
Tak
Takrenovering och mélning plattak

2012
Sophantering
Byggnation av atervinnings-/kéllsorteringsrum

2011
Fasad
Fasadrenovering

2011
Tak
Takoml&ggning tegeltak

2011
Fonster
Fénstermatning mot gata

2008
Fonster
Féinsterrenovering och malning mot gard
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2008
Balkong
Baikongbygge
1985
Stammar
Stambyte
Féreningen utfr och planerar faljanda atgérder under de ndrmaste 5 dren:
Vamme
Byte av ventiler i radiatorer
Tak
Maining/renovering fotrdnnar och plathuvar
Fasad
Renovering av fasad mot gard
Stammar
Renovering av stammar
MEDLEMSINFORMATION
Under 4ret har 5 bostadsrétter Gverlatits och O upplétits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 88 och under &ret har det tilikommit & och avgatt 8§ medlemmar.
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 86,
FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019

Sparande, krfkvm 211 198 189 318 228
Skuldséattning, krlkvm 5038 4 886 4924 4943 5059
Skuldsattning bostadsrattsyta, krfkvm 5580 0 0 0 ¢
Rantekéinslighet, % 10 10 10 10 11
Energikostnad, kr/kvm 194 186 202 167 173
Arsavgifter, kr/kvm 580 540 540 540 539
Arsavgifter/totala intékter, % 65 0 0 0 0
Totala intékter, krkvm 805 795 821 829 833
Nettoomséttning, tke 3 BR7 4 058 3651 3691 3710
Resultat efter finansiella poster, thr -543 25 -102 480 127
Soliditet, % 25 26 26 26 25
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Edrklaringar till nyckeltal som anvi3nds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafitde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamfdrelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhat
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt métt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsétining bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pé bokslutsdagen. Ett
indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmojfighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Periodan
2022-2019 har inte berdknats, dédrav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pd bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kosinader {8r vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsritisyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift iill fbreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifteritotata intikter %: Arsavgiftemas andel av foreningens totala intakter under rakenskapséaret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 anl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, dirav 0.

Totala intikter, ke/kvm: Foreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsatining i tkr; Féreningens nettoomsattning under rékenskapséaret.
Resuitat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansialla poster under rikenskapséret,

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pd stora avskrivningskosinader och utrangering som inte ar likviditetspaverkande, dkade
rantekosinader pé freningens l&n och hyresférlust fran kommersiell lokal, dér hyresgésten gick i konkurs under
verksamhetsaret, Féreningens sparande til det framtida underhaller uppgar till 211 krfm2. F&r att mdta det dkade drifts -och
rantekostnader sarnt héja sparandet till det framtida underballet har styrelsen beslutat om att h&ja foreningens avgifter infdr Q2
2024 med 5 %.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Féréndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingdng stimmans beslut under aret” arets utgang
Inbetalade insatser, kr 6975182 0 0 6 975 182
Upptatelseavgifter, kr 20 680 0 0 20 680
Underhallsfond, kr 3021589 o -217 063 2 804 526
$:a bundet eget kapital, kr 10 017 451 0 -217 063 9 800 388
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -801 802 25 299 217 083 -659 540
Arets resultat, kr 25 299 -25 299 -543 367 -543 367
S:a ansamlad vinstforiust, kr -876 603 1] -326 304 -1 202 907
é:a agat kapital, kr 9140 848 ] -;43 367 B 597 481

= Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 242 000 kr samt ianspraktagande skett med 459 063 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt fSregéende arsstamma, kr -876 603
Avrets resultat, kr -543 367
Rasearvation tilt underhallsfond, kr -242 000
tansprakstagande av underhallsfond, kr 459 063
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr -1 202 907

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
-1 202 907

Balanseras i ny rdkning, kr

Ytterligare upplysningar géltande freningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfiljande resulial- och balansrékning

med tillhdrande noter



2023 | ARSREDOVISNING

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter
Summa Rérelseintdkter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Qvriga rorelsekostnader
Summa Rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
Not 8

7164174760
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
3 866 944 3714 960

101 684 343 487
3 968 628 4 058 447
-2 555 728 -2 722 402
-160 171 -138 514
-64 788 -71 459
-890 058 -833 288
-233 775 0
-3 904 521 -3 765 664
64 107 292 783
615 1210
-608 090 -268 694
-607 475 -267 484
-543 367 25 299
-543 367 25 299—
-543 367 25299
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BA LAN S RAKN I N G 2023-12-31 2022-12-31

Tiligangar
Anfiggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark Not 9 33 742 357 33231253
Pagaende nyanlaggningar materiella anléggningstillgangar Not 10 0 1110938
Summa Materiella anldggningstifigangar 33 742 357 34 342 191

Finansiella anidggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella antdggningstiligdngar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 33 742 857 34 342 691

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundferdringar 0 91 781
Owriga kortiristiga fordringar Not 11 655 550 892 730
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 114 076 163 541
Summa Kortfristiga fordringar 769 626 1148 052
Kassa och bank

Kassa och bank — 15 457 340
Summa Kassa och bank 15 457 340
Summa Omsittningstillgangar 785 083 1148 392

Summa Tillgangar 34 527 941 35 491 083
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 995 862 6 995 862
Fond f&r yttre underhall 2 804 526 3021 589
Summa Bundet eget kapital 9 800 388 10 017 451
Ansamiad firiust
Balanserat resultat -659 541 -901 902
Arets resultat -543 367 25 299
Summa Ansarmiad fdriust -1 202 908 -876 604
Summa Eget kapital 8 597 480 9 140 847
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder tifl kreditinstitut Not12 12000000 10 254 750
Summa Langfristiga skulder 12 000 000 10 254 750
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 12 854 750 14 709 000
Leverantdrsskulder 176 577 266 023
Skatteskulder 32819 23613
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 298 266 341 822
Uppiupna kostnader och fdrutbetalda intdkter Not 15 568 049 755 028
Summa Korifristiga skilder 13 930 461 16 095 485
Summa Skulder 25 930 461 26 350 235

Summa Eget kapital och skulder 34 527 941 35 491 083
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KASSAFLODESANALYS 22121 200215

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 64 107 292 783

Justeringar for poster som inte ingér i kassafiodet

Avskrivningar 890 058 833 288
Férlust avytiring 233775 0
Summa Jusleringar for poster som inte ingér | kassaflGdet 1123 833 833 288
Erhallen ranta 615 1210
Erlagd ranta -629 341 -256 195
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av

rérelsekapital S =il 871086

Kassafléde frén férdndringar | rérelsekapital

Okning {-} /minskning (+) av rdrelsefordringar 141 839 -176 822
Okning (+) /minskning {-) av rBrelseskulder -289 523 323 780
Summa Kassaflsde fran féréndringar i rirelsekapital -147 684 146 958
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 411530 1018 044

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Farvarviavytiring av materiella anlaggningstillgangar -524 000 -1110938
sSumma Kassafléde fran investeringsverksamheten -524 000 -1110 938

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan 300 000 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -409 000 -96 500
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -109 000 -96 500
Arets kassaflode -221 470 -189 394
Likvida medel vid arets borjan 892 429 1081823

Likvida mede! vid arets slut 670 959 892 429



Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk fir érsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tiliimpning av arsredovisningslagen (1995:1554} och
Bokféringsnamndens allmanna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar,

Redovisningsvalula
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

= Skulder har varderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiglla skulder som varderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt virde av vad fdreningen fatt eller beriknas 4. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning p4 materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av linjart enligt plan dver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstligdngs betydande komponentar beddms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillAmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa4 maskiner och inventarier: 5 r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar fr att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om g4 &r fallet, berknas
fillgangens varde f&r ait kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fir yttre underhall

Reservering for framtida underhail av féreningens tillgangar berdknas utifran fdreningens underhalisplan.
Styrelsen ar behdrigt organ f&r beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspréktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sikerstéllande av medel foér
underhall av féreningens tiligangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstadende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa under ett
&r och del av langfristig skuid till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Kiassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsiuta krediten.

Beskattning

Bostadsréattsfreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsfaretag, betalar inte Inkomstskatt
fér resultat som &r hanf&riigt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavglft, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande

skattereqgler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Férandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, hir upprattad med indirekt metod, visar forandringar av féretagets llkvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel ach likvida medel pa bankkento, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSE inraknats.
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Resultatrakning
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Resultatrikningens uppstéllning har fr o m 2023 dndrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamfdrelsetalen (2022) har raknats om for dkad jamférbarhet.

2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomsiétining
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 2571393 2391 960
Arsavgifter lokaler 12723 11 832
Hyror lokaler 1221132 1102 530
Hyror forbrukningsbaserad 25232 29 600
Hyror Gvrigt 80 076 76 920
Ovriga primara intakter 109 444 108 547
Summa Bruttoomsiétining 4 020 000 3721 389
Hyresbortfall - -153 056 -6 429
Summa -153 056 -6 429
Summa Nettoomséltining 3866 944 3714 960
} 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintdkter
Férsakringsersattningar 25518 323 567
Ovriga sekundara intakter 76 166 19 920
Summa Ovriga rorelseintékter 101 684 343 487
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskdisel, lokalvard och samfélligheter -198 113 -184 783
Sné och halk-bekampning -45 499 -13 436
Reparationer -173 372 -449 986
Planerat underhéll -459 063 -155 000
Férsakringsskador -12 750 -279 374
El -156 973 -215724
Uppvarmning -694 924 -646 750
Vatten -105 331 -85 559
Sophdmtning -172 451 71775
Fastighetsforsékring -79 348 -71 384
Kabel-TV och bredband -22 577 -22 570
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -233 751 -229 621
Forvaltningsavialskostnader - -201 577 -196 440
-2 555728 -2722 402

Summa Driftskosthader
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} 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader — 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp -14 504 -9 083
Administrationskostnader -76 987 -20 393
Extern revision -13 500 -13 375
Medlemsavgifter -23 600 -23 600
Fareningsverksamhet -16 432 -14 668
Ovriga forvaltningskostnader -15 149 -57 395
Summa Ovriga externa kostnader -160 171 -138 514
2023-01-01 2022-01-01
Noté  Personalkostnader 2023-12-31 - 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -48 300 -52 880
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -12 488 -14 479
Summa Personalkostnader -64 788 =71 459
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter - 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintskter och liknande resuitatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB 365 512
Ovriga ranteintakter och liknande poster 250 698
Summa Ovriga rénteintékier och liknande resultatposter 615 1210
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader och liknande resulfafposter
Réantekostnader 1an till kreditinstitut -583 810 -266 347
Ovriga rantekostnader -24 280 -2 347
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -608 090 -268 694
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 43 708 334 43 708 334
Ingaende anskaffningsvarde mark 3110000 3110000
Arets forsdljningar/utrangeringar -452 472 0
Omklassificeringar 1634 938 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 48 000 800 46 818 334
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -13 587 081 -12753 793
Arets avskrivningar -890 058 -833 288
Omklassificeringar 218 697 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -14 258 442 -13 587 081
Utgdende redovisat vérde 33742 358 33231 253
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostader 68 000 000 68 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 7 000 000 7 000 000
Taxeringsvérde mark - bostader 144 000 000 144 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 7 000 000 7 000 000
Summa 226 000 000 226 000 000
Stélida sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 31655700 31 655 700
Varav i eget forvar ] 0
Summa 31655700 31 655 700

Not 10 Pagaende nyanl&ggningar materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagdende nyanléggningar materiella antéggningstillgdngar
Ingaende vérde pagaende nyanlaggning 1110938 0
Arets investeringar 524 000 1110938
Omklassificering till byggnad -1 634 938 o
Summa Pagaende nyanidggningar materiella anidggningstilgdngar 0 1110938

Not 11 Ovriga kortiristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 655 502 892 089
Ovriga fordringar 48 641

655 550 892 730

Summa Ovriga fordringar
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.dstum Belopp Nasta érs
amortering
Nordea 4,49% 2024-08-17 4 000 000 0
Nordea 0,99% 2024-06-19 4 254 750 46 500
Nordea 0,81% 2025-04-16 6 000 000 0
Nordea 4.47% 2024-06-11 4 600 000 50 000
Nordea 4,4% 2026-05-20 6 000 000 0
24 854 750 96 500
Langfristig del 12 000 000
Nésta ars amertering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 12 854 750
Kortfristig del 12 854 750
Nasta ars amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 96 500
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga fill 386 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgéar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,98%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
1 dneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta érs
amortering
Nordea 4,49% 2024-06-17 4 000 000 0
Nordea 0,99% 2024-06-19 4 254 750 46 500
Nordea 0,81% 2025-04-16 6 000 000 0
Nordea 4,47% 2024-06-11 4 600 000 50 000
Nordea 4,4% 2026-05-20 6 000 000 0
24 854 750 96 500
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 12 854 750
Kortfristig del 12 854 750
Not14  Qvriga kortfristiga skulder 3 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 149 656 193 495
Inre fond 129 116 129116
Ovriga kortfristiga skulder 19 494 19211 )
Summa Ovriga skulder 298 266 341 822



HSB Brf Midgard nr 201 i Stockhalm 16 (16)
2023 | ARSREDOVISNING i

[slot 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kosinader och frutbetalda intdkter

Féruibetalda hyror och avgifter 251 285 266 375
Upplupna réntekostnader 38 769 60 020
Ovriga upplupna kostnader _ 277 395 428 632
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 568 049 755 028 -

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betréffande denna &rsredovisning.
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Av foreningen vaid revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | HSB BRF Midgéard nr 201 i Stockholm, org.nr. 716417-4760

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB BRF Midgard nr
201 i Stockhclm fér rakenskapsaret 2023

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningert.

Grund for uttalanden

Vi har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har angvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétia en arsredovisning sem inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berer pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om firhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift til@mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar afl uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att Kimna en revisionsberiitelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utftirs enligt [SA och god revisionssed i Sverige alttid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktighster kan uppsta pa grund av oegentligheier eller misstag ach anses vara vésentliga om de enskilt efler tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedGmer jag riskerna fér vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrckliga och dndaméisentiga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en visentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hgre &n fér en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskop, farfalskning, avsikéliga utelamnanden,
felakfig information eller Asidosétiande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fir att utiala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida dei finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentiiga osékerhetsfakiorn efler,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dack
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, sirukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger da underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagslser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrallen som jag identifierat.

Den freningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilémpliga detar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredavisningslagen och om drsrecovisningen ger en raftvisande bild

av fBreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av érsreddvisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Midgard nr 201 i Stockhotm for enligt denna beskrive narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2023 samt av forstaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande til féreningen enligt god revisorssed | Sverige.

foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSE Riksférbund har i évrigt fulligjort sitt

Vitillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser alt de revisionsbavis vi har inhamtat &r fillrackliga och

ansvarsfrinet for rakenskapsaret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forlipande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fareningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégentheter i
dvrigt kontrolleras pé ett beiryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland anrat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stafler p storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffands revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna beddma cm nagon styrelseledamot | nagot véisentligt avseende:

«  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsréitslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen efler stadgarna,

« foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av freningens vinst eller fSriust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet beddma om forslaget r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett farslag till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte &r frenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionalit skeptisk instllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst efler
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkl i risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fr verksamhelen och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som #r relevanta fir vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispasitioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Stockholm den 21 / L 2024

i | =
Joakim Hall Leif Akesson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriitsférening dr enligt bolféringslagen skyldig atr
for varje ar uppritia en drsredovisning i enlighet med
Arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en
forvaliningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
sami en notfdrteckning. Av notforteckningen framgdr vilka
redovisnings- och viirderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inrikting samt #garforhilianden, det vill stga antalet
medlemmar med eventuellz férindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i Gvrigt under rikenskapséret och efter
dess utgdng bir kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhdllanden som inte framgdr av resuitat- och
balansrikningen. Férvaltningsberdttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till fireningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resnltatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader &r lika
med drets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna (ill
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna berfknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
féreningens anldggningstillgingar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillging fordelas pa tillgangens bedtmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
beniimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sédga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar forentngens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgngssidan
redovisas anliggningstillzAngar och omsittningstillgdngar.

P3 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslin
och ¢vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhdll samd fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen 4r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar &n anliggningstillgéngar.
Omsittningstillgingar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett 4r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgedohavanden och eventuell handkassa. Om
féreningen har sina likvida medel p2 klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under gvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsftreningen ska betala forst efter ett
eller flera &r, till exempel fastighetslan med lingre aterstiende
bindningstid lin ett ir fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leveranttrsskulder och nista drs amorteringar
samt fastighetslin som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsriéttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar géras till fond for yttre underhéll.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och pdverkar inte resultatrikningen. Om
féreningen under dret utfort planerat underhall gbrs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhill skiljer sig mycket it mellan dren och Hr en deli
féreningens sikerstillande av medel for underhall av
féreningens tillgingar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsftreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
rsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar #ger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvirdet och en rinta, och kan innebiira stora
kostnadstkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflgdesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under 4ret,

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens férméaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhétls genom att jimfsra
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarma stérre éin de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En irsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare, Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser fOr att kunna svara pd
ovanstiende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.



