STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN KIKAREN 9

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Kikaren 9.

Foreningen har till aAndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt é_t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrattshavare.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28§

Bostadsréattshavare som dverlatit sin bostadsratt skall till styrelsen lamna in en
kopia pa dverlatelsehandlingen. Nar en bostadsratt Overlatits till en ny inneha\)are,
fér denne utdva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han har antagits
till medlem i foreningen. Férvarvare av bostadsrat skall tifl styrelsen lamna in en

skriftlig ansdkan om medlemskap i bostadsrattsforeningen.

3§
Medlemskap i féreningen kan beviljas person som 6vertar bostadsratt i foreningens
hus. Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i

féreningen, om féreningen skéligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare.

e s o




Annan juridisk person an kommun eller landsting som har fSrvarvat bostadsratt till
bostadslégenhet i foreningens hus, som inte ar avsedd for fritidsandamal, far inte

beviljas intrade i féreningen.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrattsidgenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har
forvérvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen

om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

En éverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt 6verlatits till inte antas till

medlem i fdreningen.

En medlem som Upphor att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttritt ur

féreningen.

AVGIFTER

48

Foreningens kostnader finansieras genom aft bostadsrattshavarna betalar arsavgift
till foreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagenheterna i forhaliande till

ldgenheternas andelstal. Arsavgiffen faststalls av styrelsen.

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantséttningsavgift fér' tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pantsattningsavgiften till
hogst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten f&r anstékan om medlemskap

respektive tidpunkten for underrattelse om pantséattning.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med forvarvaren for att
overlatelseavgiften betalas. Pantséattningsavgiften betalas av pantséttaren,




-

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Omi inte avgifterna betalas
i ratt tid utgar drojsmaisranta enligt rédntelagen p& den obetalda avgiften fran |
_ forfallodagen fill dess fuil betalning sker samt péminnelséavgift enligt férordningen

om erséttning for inkassokostnader.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten och i

forekommande fall titthérande balkong eller terrass i gott skick.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, varme,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjénar fler &n en lagenhet (stamledningar). Detsamma galler
ventilationskanaler. Bostadsréattshavaren svarar inte heller fér méaining av utsidorna
av lagenhetens fonster och ytterddrr. Vad galler balkong sa ansvarar inte
bostadsrattshavaren for underhall av de anordningar varmed balkongen fasts i

husets vagg.

| Bvrigt svarar bostadsrattshavaren for allt underhall sasom t.éx., véggar, tak och
golv med underliggande fuktisolerande skikt, all inredning, vaﬁen- och
avloppsledningar fran stamledningarna samt golvbrunnar, allé dvriga
ledningar/kanaler med tillhdrande installationer/anl&ggningar som inte &r att anse

som stamledning, glas och bagar i fénster.

Styrelsen meddelar nérmare bestammelser om var gransen gar melian
stamledning/stamkanal och annan ledning/kanal och vad som i 6vrigt omfattas av
bostadsrattshavarens ansvar for underhall av lagenheten och i fsrekommande fall

tiltlhérande balkong eller terrass.




- Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsléshet eller fsrsummelse, eller
2. vardsloshet eller fsrsummelse av | ‘
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall efler som bestker honom elier henne
som gast,
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
¢) négon som for hans eller hennes rakning utfsr arbete i lagenheten,

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsidshet eller
férsummelse av nagon annan an bostadsréttshavaren sjélv ar dock denne ansvarig

endast om han eller hon brustit i omsorg och tilisyn.

Vad som sagts ovan om reparationer pa grund av brand- ellervattenledningsskada

galler i tillampliga delar om det finns ohyra i Iagenheten.

Om bostadsréattshavaren forsummar sitt ansvar f6r lagenhetens skick i sadan
utstréckning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
l&genhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa

bostadsrattshavarens bekostnad.

6§
Foreningsstdamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om

reparation och byte avseende delar av l4genheten som mediemmen svarar fr.,

7§

Bostadsréatishavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora atgard i lagenhet som
innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion,




2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten, eller

3. annan vésentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgard enligt ovan om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Den som avser att
foreta vésentliga férandringar av lagenheten skall till styrelsen skriftligen anstka om
tillstand till detta. Styrelsen har ratt att fdrena beviljat tillstand med villkor,

8§

Nar bostadsrattshavaren anvénder igenheten skall han eller hon se till att de som
bor i omgivningen inte utsétts for stéringar som i sadan grad kan vara skadliga for
héisan elier annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte sk'éligen bor talas.
Bostadsritishavaren skall dven i ovrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta alit .
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset, Han
eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som fﬁrenir}gén meddelar i

Overensstammelse med ortens sed.

Bostadsréattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors
ocksa av den som hér till hans eller hennes hushall eller bestker honom eller
henne som gést eller annan som han eller hon inrymt i lagenheten eller som dar

utfor arbete for hans eller hennes rakning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett fdremal ar

behéftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

9§
Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i fagenheten nar det

behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att

utféra.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratien eller nar bostadsratten skall

tvangsforsaljas, ar bostadsrattshavaren skyldig att Iata lagenheten visas pa 1&mplig




tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet

an nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sédana inskrankningar i nyttjanderatten som
féranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken, dven

om hans lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte iamnar tilitrade till lagenheten nar fdreningen har ratt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning. | fraga om s&dan
handréckning finns bestammelser i lagen (1990:7486) om betalningsférelaggande och

handrackning.

10 §
En bostadsrattshavare far uppléata sin lagenhet i andra hand till annan f&r

sjélvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke,

Bostadsrattshavare som énskar upplata sin lagenhet i andra hand skall ti
styrelsen lamna in en skriftlig ansékan om samtycke till upplatelsen med uppgift om |

anledningen till uthyrmingen och till vem uthyrningen ska ske.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning av
en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller .

2. om lagenheten &r avsedd f8r permanentboende och bostadsratten till lagenheten

innehas av en kommun eller ett landsting.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren anda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden
amnar tilistand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har

beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning




att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

118§
Bostadsréttshavaren far inte anvanda lagenheten for négot annat d&ndamal &n det

avsedda.

12 §

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt &r forverkad och

foreningen saledes berattigad att séiga upp bostadsrattshavaren till avflyttning om

1. bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift mer an en vecka efter
forfallodagen,

2. lagenheten utan behdvligt samtycke eller tillstand upplats i andra hand,

3. bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen
eller annan medlem eller lagenheten anvands for annat dndamal &n det
avsedda,

4. bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att chyran Sprids i fastigheten,

5. lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosdtter
sina skyldigheter vid anvandningen av l&genheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvandningen av denna asidosétter de skyldigheter
som &ligger en bostadsrattshavare, ‘

6. bostadsrattshavaren inte |amnar tiilltrade till lagenheten och han eller hon inte
kan visa giltig ursakt for detta,

7. bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors,

8. lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller

darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller | vilken till en inte ovasentlig del




ingar brotisligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttianderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar
av ringa betydelse. ‘

| bostadsrattslagen finns bestammelser om att bostadsréattsforeningen i vissa fall
skall anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att
saga upp bostadsrétten samt ytterligare bestimmelser om férverkande. |
bostadsrattslagen finns ocksa bestammelser om forfarandet vid uppsagning.

STYRELSEN

13§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en och hégst tre

suppleanter.

Styrelseledamtter och suppleanter viljs av féreningsstdmman f6r hégst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom mediem véljas aven make eller
sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar &r endast den som &r bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktlonarer Forenmgens ﬁrma

tecknas av tvd styrelseledaméter i forening.

14 §
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden

och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

15 §

Styrelsen &r beslutfér ndr antalet narvarande ledaméter vid sammantradet
(:')verstigér hélften av éamtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening
f6r vilken mer &n halften av de narvarande rastat eller vid lika réstetal den mening




som bitréds av ordforanden. Fér giltigt besiut nar for beslutidrhet minsta antalet

ledaméter &r nérvarande erfordras enhéllighet.

16 §

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fdreningsstammans bemyndigande
avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller
foreta vasentlig till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

17 §
Styrelsen skall | enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra mediems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begéaran fa utdrag ur

lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattsldgenhet.
RAKENSKAPER OCH REVISION

18 §
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fére ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna aviamna forvaltningsberattelse,

resultatrékning och balansrékning.

19§
Revisorerna skall vara minst en och hdgst tva med minst en och hégst tva

suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstamma fér tiden fran ordinarie
fbreningsstamma fram till nasta ordinarie foreningsstdmma. Revisorerna behdver

inte vara mediemmar.

208
Revisorerna skall avge revisionsbersttelse senast tva veckor innan

foreningsstamman.




21§ :
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring

Over av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngliga fér mediemmarna

minst en vecka fore féreningsstamman.
FORENINGSSTAMMA

22 §
Ordinarie féreningsstamma skall hallas &rligen tidigast i mars och senast fére juni

manads utgéang.

23§ |
Medlem som dnskar 1amna férslag till stAmma skall anmala detta skriftligen till

styrelsen senast 14 dagar fére stdmman.

24 §
Extra féreningsstamma skall hallas nér styrelsen elier revisor finner skal til det eller
nar minst 1/10 av samtliga réstberéattigade skriftligen begér det hos styrelsen med

angivande av drende som 8nskas behandlat pa stamman.

25§

Pa ordinarie féreningsstamma skall fdrekomma:
Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordfrandens val av protokoliforare
Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéllande av réstidngd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

© e N oo, @ N =

Féredragning av revisorns berittelse




10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition |

12. Fraga om ansvarstfrihet fér styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar '
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av foreningsmediem anmalt
arende

18. Avslutande -

26 §

Kallelse till fdreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stdmman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefoi*dran senast tva veckor fére ordinarie och en
vecka fore extra féreningsstaimma, dock tidigast fyra veckor fore stamman.

27 §
Vid foreningsstdmma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Restratt har

endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa

stadgar eller enligt lag.

28 §

Medlem far uttva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo
eller narstéende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ombud fér inte foretrada mer &n en mediem. Ombudet skall féreta en skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fulimakten géller hisgst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa féreningsstamma medfsra hogst ett bitrade. Aven annan an

mediemmens make, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara
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‘bitrade.

208§

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften avde
avgivna rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val
anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning

om inte annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

30§
Vid ordinarie fdreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta

ordinarie féreningsstdmma hallits.

31§
Protokoll fran foreningsstamman skall hatlas tillgangligt for medlemmarna senast tre

veckor efter stamman.
MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

32§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdeining

eller p4 annat satt som styrelsen bestammer.
FONDER

33§
Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.

Till fond fér yttre underhdll skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3%

av anskaffningskostnaden for féreningens hus.




CY“”M s

UPPLOSNING OCH VINSTUTDELNING

34 8

Om féreningen upplbses skall behallna tillgangar tilifalla medlemmarna i férhailande
till lagenheternas insatser. Om fdreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst
skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande il

Iégenheternas arsavgifter for det senaste rékenskapsaret.
OVRIGT
358§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréitslagen, lagen om

ekonomiska féreningar samt &évrig lagstiftning.
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