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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Volontdren 24 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen bildades vid millennieskiftet och r 2009 i mars koptes fastigheten fran
Svenska Bostider. Féreningen har 25 hushall/ligenheter varav en ldgenhet ar hyrd.
Vidare beskattas féreningen som en dkta férening. Foreningens firma tecknas av
styrelsen eller tvé ledaméter i férening. Marken ar en tomratt efter gammalt, vid
forviarvet befintligt, avtal med Stockholms Stad. Nytt avtal har traffats som |6per under
tio &r fram till 2029 04 30, med en &rlig avgéld framdver om SEK 447 600.

Fastigheten bestar av ett gathus med 16 lagenheter och ett gardshus med 9 lagenheter
och innehaller vare sig garage eller uthyrda lokaler. Byggnadsar dr 1908 och en
totalrenovering genomfordes &r 1982. Fastighetens totala boyta ar 1492 kvm, efter
tillskott om 140 kvm vid vindsbyggnationen 2017.

Foreningens lan har flyttats till SBAB och bestar for narvarande av fasta Ian om

SEK 4 300 000. Léptiden ar fram till i mitten av juni 2024.

Viktiga nyckeltal

"Skuldsattning per kvadratmeter :

Skuldsittning per kvadratmeter uppldten med bostadsratt:
Sparande per kvadratmeter:

Rintekénslighet:

Energikostnad per kvadratmeter:

Arsavgiften per kvadratmeter upplaten med bostadsratt:
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter:

Se sven vidare under "'Flerarsoversikt".

Styrelse
Val av styrelse vid ordinarie féreningsstamma i april 2023:

Vid ordinarie stimma i april valdes Bjorn Arenander, Anders Wennersten, Carina
Kardell, Daniel Lindkvist och Gustaf sundholm till att utgéra en ny styrelse. Som
suppleanter valdes Karin Ohlsson och Christina Lind.

Valberedning

Till valberedning p& den ordinarie stamman valdes Leena Hayrynen och Helén
Arenander. Till revisor pa samma stamma valdes Ari Setild. Samtliga val av
personer pa stamman gjordes for ett ar.

Férvaltning samt véisentliga héndelser under och efter riikenskapsdret

Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda méten. Vidare skots [opande
ekonomiarbete och dven bokslutsarbete, arsredovisning samt deklarationer av

styrelsen. o
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Lite historik: Pa en extra stimma i september, 2015 beslots med 21 roster mot 1 att ge
styrelsen i uppdrag att ta in offerter pa forsaljning av fastighetens vindsutrymme samt att
i samband med detta flytta ned gathusets forrad till entréplanet. Ett gott underlag
foreldg vid stamman som visade pa mojligheten att fa bra betalt for vinden. Styrelsen
kunde i december, 2015 teckna avtal pa en niva som var over den som stamman tog
beslut pa.

Arbetet med vinden, flytt av forrad, takomlaggning och -renovering samt byte och
uppgradering av hiss slutférdes under hosten 2017. Inflyttning i de nya ldgenheterna
skedde i oktober, 2017. En omfattande trapphusrenovering har dven gjorts under 2017.
| det projektet har ingatt, utver en totalrenovering av bada trapphusen, byte av portar
och soprumsdérr pa framsida av fastigheten, cykelupphéngning i gang in mot gard samt
cykelférrad pa garden och slutligen dven en férbattring av belysning och armaturer bade
inne och ute i hela den gemensamma fastighetsdelen. Ekonomin i projekten foljde plan
och efter alla arbeten forstérktes féreningens kassa med c:a 2,8 MSEK.

Forbittringar, reparationer och underhall

| bérjan av 2023 har en 50-rig underhallsplan tagits fram med hjalp av konsult. Med den
planen som underlag har dven en ekonomisk plan pa 15 ar gjorts.

Under 2023 har inga storre investeringar eller underhéllsarbeten genomforts. Endast
ordinarie underhalls- och renoveringsarbeten har genomforts varav kan namnas byte av
flaktar for ventilation gathus som pabdrjades under aret.

Under 2024 kommer fastighetens alla avloppsstammar att nskiras” rena med hogt tryck.
Avsikten och malet ar att stammarna darvid, med ett fortsatt och regelbundet underhall,
skall ha full funktion under ett storre antal ar framover. En undersokning av stammarnas
skick har under 2023 gjorts, varvid faststillts att arbetet kan goras med fullgod kvalitet.
Féreningens ekonomi

Intikterna fran férsaljningen av vindsyta har anvints till omfattande renoveringar och
forbattringar. Styrelsen ser kontinuerligt ver ekonomin for att optimera avgifter och
hyra och for att minska lopande kostnader med inriktning pa att dver tid ha ett positivt
resultat och kassafléde. Under 2023 har Sthims stads hajning av tomtrattsavgalden slagit
igenom fullt ut for féreningen. Detta innebar en kostnadsdkning om 260 tsek per ar.
Framforallt energi och réntor har darutover blivit visentligt dyrare. Styrelsen
genomforde en avgiftshéjning om 20 % fran arets bérjan och kommer sannolikt att
ytterligare behdva héja avgifterna under 2024. Arets forlust om tkr 514 tacks av ett mer
4an val tillrackligt eget kapital.

Styrelsen har vidare for avsikt att under aret ta upp ytterligare |an for att finansiera nagra
planerade storre renoveringar. Bedomningen i nuliget ar att behovet ligger pac:1,5

MSEK.

Styrelsearvode har som vanligt inte utgatt under aret. Fastigheten ar fullvirdesforsakrad
hos Brandkontoret. Bostadsrattstillagg ingar ej utan tecknas av medlemmarna
individuellt.
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Flerarsoversikt (tkr)

Intakter

Resultat

Langfristiga skulder
Reparation och underhall
Driftskostnader

Nyckeltal (tkr)
1. Foreningens overskott (resultat + avskrivningar)

2. Skuldsattningsgrad (belaning per kvm)

Resultatdispostition

2023

1196
-514
4 300

68
1104

-283
2,88

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (i hela kronor)

ansamlad forlust -7 120 095
arets forlust -514 442

behandlas sa att:

avsattes till repfond -90 000
i ny rdkning overfores -7 724 537

Féreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efte

tillaggsupplysningar och noter.

2022

1022
-347
4 300
59
956

-116
2,88

2021

1020
-387
4 300
200
901

-163
2,88

2020

1009
-203
4 300
57
834

21
2,88
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2019

1001
-631
4 300
310
883

-72
2,88

rféljande resultat- och balansrékningar med
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RESULTATRAKNING

Intiikter

Medlemsavgifter, bostdder
Hyror, bostéder

Ovriga ersittningar och intékter

Kostnader

Underhall och reparationer
Driftkostnader
Férvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivning/Avsittning
Avskrivning byggnad
Avskrivning inventarier och installationer

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Finansiella poster netto

Resultat efter finansnetto och fore skatt

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
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2023 2022
1058 084 891 593
134 363 130 041

4 049 0

1 196 496 1021 634
-67 911 -59018

-1 104 224 -955 796
-62 061 -14 874
-39 725 -37 975
-1273 921 -1 067 663
-77 426 -46 029
-207 800 -207 800
-23 194 -23 194
-230 994 -230 994
-308 420 -277 023
-206 022 -70 001
-206 022 =70 001
-514 442 -347 024
-514 442 -347 024
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Inventarier och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattekonto

Ingdende moms

Kortfristiga fordringar

Uppl intékter och forutbet kostn
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omscdttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 4
Not 5

Not 6
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20231231 2022 12 31
38513279 38721079
264 770 287 964
38778 048 39 009 042
0 36 176

0 35215

0 24 038

122 951 113201
122 951 208 630
343 352 644 592
466 303 853 222

39 244 350 39 862 263
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser
Upplatelseavgifter

Reparationsfond, yttre

Kapitaltillskott

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder
Leverantorskulder

Uppl kostn och forutbet intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fér egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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202312 31 2022 12 31
Not 7
38286 626 38286 626
1338152 1338152
1316 462 1226 462
1373 335 1373335
42314 575 42 224 575
-7210 095 -6 773 072
-514 442 -347 024
-7 724 537 -7 120 096
34 590 038 35104 479
Not 8 4300 000 4300 000
4300 000 4300 000
39 822 74 547
Not 9 47709 299 482
Not 10 266 782 83755
354 313 457 784
39 244 350 39 862 263
9500 000 9500 000
Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS
Ingaende kassa 2023

Arets resultat

Avskrivningar

Avrikning Skatter och Avgifter

Ovriga Kortfristiga Fordringar

Forandring Leverantorsskulder

Forindring Skatteskulder

Forandring Forutbetalda Kostnader och Upplupna Intékter
Forandring Upplupna Kostnader och Forutbetalda Intdkter
Forandring Forutbetalda Hyror och Avgifter

Skuld For Elavrikning

Atervunnen Moms

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Utgaende kassa 2023

Not 4, 5

Not 9

Not 6
Not 10
Not 10
Not 10

2 023
644 592

-514 442
230 994
36 176
24 038
-251 773
-34 725
-9 750
89250
13 302
80 475
35215

\

-301 240

\

343 352

|
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och med tillimpande av allménna rad,
rekommendationer samt uttalanden frén Bokforingsnimnden. For de fall allmint rad fran
Bokforingsnimnden saknas for en for foreningen vésentlig fréga har vigledning hémtats frén
Redovisningsridets rekommendationer samt uttalanden fran dess akutgrupp.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvédrden ddr inget annat anges.
Redovisningsprinciperna 4r oforandrade jamfort med foregéende ér.

Anliggningstillgangar
Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnad 0,5%
Inventarier 5,0%
Fordringar

Fordringar har upptagits med det belopp de beréknas inflyta.

Anstiillda och arvoden
Inga anstéllda under éret. Inga styrelsearvoden har utbetalats.

Noter
Not 1 Reparationer/Underhéll 2023 2022
Hyresritt/Bostadsrétt -10 331
Gemens utrymmen ' -57 580 -46 768
Yttre atgérder 0 -12 250
-67 911 -59 018
Not 2 Driftskostnader
El Abonnemang 601 (Gérdshus) -30 340 -44 842
El Abonnemang 618 (Gatuhus) -58 901 -62 797
Uppvirmning -306 104 -275 220
Forbrukningsmaterial (Namntavla) -18 718
VA -86 134 -99 878
Tomtrittsavgild -435 139 -395 567
Stidning (inkl. grovsopshdmtning) -59 400 -35103
Snordjning -48 282
Hiss -14 685 -9 052
Tradgérd -1763 -6 348
Fastighetsforsakring -28 006 -20 068
Kabel TV/fiber 0 -3433
Maoteskostnader -4 245 -3 500
Ovriga Fastighetskostnader -6 258
Icke-avdragsgilla kostnader -6 250
-1 104 224 -955 796
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Not 3

Not 4

Not §

Forvaltningskostnader
Kommunikation (webb mm)
Bankavgifter

Ovriga forvaltningskostnader

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Fastigheten

Balkonger

Utgdiende anskaffningsvirde

Avskrivning

Ackumulerade avskrivningsvdrden
Vid &rets borjan

Arets avskrivning (Fastigheten)
Arets avskrivning (Balkonger)
Utgdende avskrivningsvirde

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa taxeringsvdrde:

Inventarier och installationer
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets borjan (Vérmevixlare)

Vid érets borjan (Fiber/Bredband)

Vid érets borjan (Tvéttmaskin och Mangel)
Vid érets borjan (IMD)

Utgdende anskaffningsvdrden

Avskrivning

Ackumulerade avskrivningsvdrden

Vid arets borjan

Arets avskrivning (Vdrmevixlare)

Arets avskrivning (Fiber/Bredband)

Arets avskrivning (Tvittmaskin och Mangel)
Arets avskrivning (IMD)

Utgdende avskrivningsvdrden

Utgaende redovisat viirde

2023
-3612

-58 449
-62 061

2023

40 120 844
1439 168

41560 012

-2 838 933
-200 604
-7 196

-3 046 733

38513279

22200 000

44 000 000

66200 000

2023

117 500
134 313
71 191
140 860
463 864

-175 900
-5 875
-6716
-3 560
-7 043

-199 094

264 770
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2022

-3 381
-11 494

-14 874

2022

40 120 844
1439 168

T 41560012

-2 631133
-200 604
-7 196

T 2838933

38 721 079

22 200 000
44 000 000

66 200 000

2022

117 500
134 313
71 191
140 860

463 864

-152 706
-5 875
-6 716
-3 560
-7 043

-175 900

287 964
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Not 6 Forutbetalda kostnader & Upplupna Intikter
2023 2022
Hyresfordran 11 051 11051
Forutbetald tomtréttsavgild 111 900 102 150
122 951 113201
Not 7 Fordndring av eget kapital
Inbetalda Kapital- Upplatelse- Repara-  Balanserat Arets
insatser tillskott avgifter tionsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 38286 626 1373 335 1338 152 1226462  -6773 072 -347 024
Okning av insatskapital
Nyttjande inbet upplételseavg
Avsittning till yttre fond 90 000 -90 000
Disp av foreg érs resultat -347 024 347 024
Arets resultat -514 442
Belopp vid érets utging 38286626 1373335 1338152 1316462  -7210095 -514 442
Summa eget kapital 34 590 038
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga lan
Langivare Lanebelopp Lénebelopp
2023 12 31 202212 31
SBAB ' 4 300 000 4300 000
4 300 000 4 300 000

* Foreningen har under 2023 flyttat lanen fran SEB till SBAB.

Not 9 Leverantorskulder

2023 12 31 2022 12 31
Fjdrrvarme 34 035 67 955
El 9934 40 866
Stad 3740 0
IMD installation 0 176 075
VA 0 14 586
Belopp vid arets utging 47709 299 482
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023 12 31 2022 12 31
Forutbetalda hyror, bostider 11552 11051
Forutbetalda medlemsavgifter, bostéder 85505 72 704
Upplupna kostnader 169 725 0
Belopp vid arets utging 266 782 83 755

* Upplupna kostnader bestir av 89 250 kr till leverantorer samt 80 475 kr i skuld till
foreningens medlemmar som uppstod efter den avriikning av elkostnader som styrelsen
uppforde i slutet av 2023.

Stockholm 2024 03 13

J L — V4 Lyl

Bjorn Arenander (Ordférande) Daniel Lindkvist
Wy e M i 7
Gustaf Sundholm Carina Kardell

Anders Wennersten

s WA

Revisionsberittelse har avgivits

Ary/Setila (Lekmannarevisor)



REVISIONSBERATTELSE Foreningsstimman 25.04.2024

Bostadsrittsforeningen Volontiren 24
Organisationsnummer 769603-767S

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
BRF Volontiren 24 for rikenskapsaret 2023.

Jag anser att arsredovisningen har upprattats i enlighet med bostadsréttslagen /
arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning
i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen
for foreningen och disponerar balanserade medel och arets resultat enligt forslag i

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskaps-
aret 2023.

Stockholm 17.03.2024 , v k
/ A

Ari Setild

Lekmannarevisor



