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Valkommen till arsredovisningen for HSB Brf Liljan i Stockholm

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1925-06-27.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Stockholm Liljan 38 pa adressen Torsgatan 42 i Stockholm. . Féreningen har 94
bostadsratter om totalt 4 437 kvm och 5 lokaler om 265 kvm.

Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Rasmus Hansén Ordférande
Abhinash Murukesvan Styrelseledamot

Anna Malin Elisabeth Kaasik  Styrelseledamot

Bodil Forsstrém Styrelseledamot
Diana Rahim Hazam Styrelseledamot
Par Alexander Wikman Styrelseledamot
Theodor Wahlgren Styrelseledamot
Thomas Schumertl| Styrelseledamot
Jan Ekstrand Styrelsesuppleant

Valberedning

Rikard Sundstrom och Daniel Landberg.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer
William Lindstrom BoRevision AB
Joakim Nilsson Intern revisor
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Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-02-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Planerade underhall
2026 © Garage

2025 e Malerifasad
Maleri trapphus

2023-2024 e Putsning och malning av yttertak

Avtal med leverantorer

Ekonomi- och fastighetsforvaltning NABO
Fastighetsforvaltning Habitek

Staende underhall av undercentral Energisparkonsult
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2022 - 2023

| oktober 2022 gjorde féreningen en engangsamortering pa 2 687 631 kr for att battre méta en omvarld med hégre marknadsrantor.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 2,00%.
| januari 2024 hojdes avgifterna med 10% for att mota de hogre réntorna.

Forandringar i avtal

Bytt teknisk forvaltare fran Nabo till Habitek besparar foreningen ca 60 tkr i arvoden per ar. Nabo ar fortsatt foreningens ekonomiska

forvaltare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 126 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar

under aret var 10. Vid rékenskapsarets slut fanns det 124 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 10 overlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 4 487 447 4303 680 4043 067 3920950
Resultat efter fin. poster 119 852 136 973 -227 219 -405 637
Soliditet, % 89 87 85 85
Yttre fond 938 130 779 120 556 120 333120
Taxeringsvarde 217 085 000 217 085 000 182 242 000 182 242 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 666 637 602 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 3995 4641 4679 -
Skuldsattning per kvm 3272 4380 4415 -
Sparande per kvm 142 198 107 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 131 127 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 144 154 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 25 - -
Energikostnad per kvm 302 305 - -
Genomsnittlig skuldranta, % 1,05 0,88 0,94 0,89
Rantekanslighet 6,00 7,28 7,77 -

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / total yta
Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + virme) / total yta

Rantekanslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostader + arsavgift bostadsrattslokaler)

Yta ar beraknad enligt uppgifter i fastighetstaxeringen
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2022 - 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-08-31
Insatser 124 650 - - 124 650
Upplatelseavgifter 1944 900 - - 1944 900
Fond, yttre underhall 779 120 - 159 010 938130
Uppskrivningsfond 148 943 600 - - 148 943 600
Balanserat resultat -4 145 355 136 973 -159 010 -4 167 392
Arets resultat 136 973 -136 973 119 852 119 852
Eget kapital 147 783 888 0 119 852 147 903 740
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 167 392
Arets resultat 119 852
Totalt -4 047 540
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 223 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -58 195
Balanseras i ny rakning -4 212 345
-4 047 540

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rérelseintikter 2

Nettoomsattning 4 487 447 4303 680
Rorelseintakter 95 692 109 979
Summa rorelseintakter 4583139 4413 659
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -3250374 -2994 790
Ovriga externa kostnader 8 -216 522 -187 022
Personalkostnader 9 -208 565 -185 465
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -589 176 -728 312
Summa rorelsekostnader -4 264 637 -4 095 589
RORELSERESULTAT 318 502 318 070
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1997 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -200 647 -181 097
Summa finansiella poster -198 650 -181 097
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 119 852 136 973
ARETS RESULTAT 119 852 136 973
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-08-31 2022-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 164 430 530 164 954 889
Maskiner och inventarier 12 104 765 112 829
Pagaende projekt 0 33656
Summa materiella anldggningstillgangar 164 535 295 165101 374
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 000 2 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 164 537 295 165 103 374
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 26 189 46 892
Ovriga fordringar 14 1960 151 3496 734
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 84719 91 894
Summa kortfristiga fordringar 2 071 059 3635520
Kassa och bank

Kassa och bank 616 355
Summa kassa och bank 0 616 355
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 071 059 4251 876
SUMMA TILLGANGAR 166 608 354 169 355 250
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 069 550 2 069 550
Uppskrivningsfond 148 943 600 148 943 600
Fond for yttre underhall 938 130 779 120
Summa bundet eget kapital 151 951 280 151 792 270
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 167 392 -4 145 355
Arets resultat 119 852 136 973
Summa fritt eget kapital -4 047 540 -4 008 382
SUMMA EGET KAPITAL 147 903 740 147 783 888
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 6 842 500 14871725
Summa langfristiga skulder 6 842 500 14 871725
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 883 625 5722031
Leverantdrsskulder 53972 110 699
Skatteskulder 80138 45338
Ovriga kortfristiga skulder 102 745 95572
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 741634 725997
Summa kortfristiga skulder 11862 114 6 699 637
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 608 354 169 355 250
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2022 - 2023

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid arets borjan 4093051 3370012
Resultat efter finansiella poster 119 852 136 973
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 589 176 728 312
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 709 028 865 285
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 17 697 11925
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 883 44 485
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 727 608 921 695
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -23 097 -33656
Kassaflode fran investeringar -23 097 -33 656
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -2 867 631 -165 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 867 631 -165 000
ARETS KASSAFLODE -2163 120 723039
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1929931 4093 051
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf Liljan i Stockholm har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el och fondavsattningar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,17 %
Fastighetsforbattringar 15-5%
Maskiner och inventarier 4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 2 955 480 2828176
Ovriga arsavgifter 58 355 57 480
Hyresintakter, lokaler 323 308 302 720
Hyresintakter, p-platser 793 642 777 928
Hyresintakter, 6vriga 109 020 112 284
Fastighetsskatt 50 495 31392
Kabel-TV/Bredband 180 480 180 480
Debiterade avgifter 7247 3800
Ovriga intékter 105 112 119 399
Summa 4583 139 4413 659
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsskotsel 119911 111 454
Stadning 104 583 110921
Besiktning och service 48 956 52475
Tradgardsarbete 67 177 45 696
Snoskottning 9906 10 000
Summa 350532 330 545
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Reparationer 81710 359 869
Forsakringsskador 3000 0
Tvattstuga 8500 0
Soprum/miljéanlaggning 1425 0
VA 18 216 0
Varme 106 609 0
Ventilation 177 284 0
Hissar 55161 61475
Temp. rep und eller projekt 0 18 750
Summa 451 904 440 094
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 - 2023 2021 - 2022
Varme 58 195 0
Summa 58 195 0
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 710217 594 889
Uppvarmning 780 966 723 192
Vatten 143 659 118 094
Sophamtning 188 143 181 540
Summa 1822 985 1617 715
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 65 768 62 895
Kabel-TV 45328 45 361
Bredband 146 354 146 880
Ovrigt 69 092 117 664
Fastighetsskatt 240216 233 636
Summa 566 758 606 436
NOT 8, GVR|GA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Forbrukningsmaterial 2339 1285
Ovriga férvaltningskostnader 69 187 73943
Juridiska kostnader 8197 797
Revisionsarvoden 31745 30383
Ekonomisk forvaltning 105 054 80615
Summa 216 522 187 022
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 157 500 139929
Sociala avgifter 51057 45536
Ovriga personalkostnader 8 0
Summa 208 565 185 465
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader 123 0
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 200 501 181 028
Ovriga rantekostnader 23 69
Summa 200 647 181 097
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 174 465 986 152 087 986
Arets inkop 56 753 22 378 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 174 522 739 174 465 986
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -9511 097 -8 929 985
Arets avskrivning -581 112 -581112
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 092 209 -9511 097
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 164 430 530 164 954 889
| utgdende restvdrde ingar mark med 149 085 000 149 085 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 68 000 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark 149 085 000 149 085 000
Summa 217 085 000 217 085 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 282342 282342
Utgaende anskaffningsvarde 282 342 282 342
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -169 513 -161 449
Avskrivningar -8 064 -8 064
Utgaende avskrivning -177 577 -169 513
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 104 765 112 829
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-08-31 2022-08-31
Insats branschorganisation 2 000 2 000
Summa 2 000 2 000
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 30220 20039
Avrakningskonto klientmedel 1039138 2 426 695
Avrdkningskonto klientmedel rantekonto 890 793 1050000
Summa 1960 151 3496 734
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 746 21900
Fastighetsskotsel 8586 9287
Forsakringspremier 34210 31562
Kabel-TV 3798 3781
Réntor 0 4767
Bredband 12 125 12 240
Forvaltning 7 254 8 357
Summa 84719 91 894
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-08-31 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 2023-10-30 3,73 % 2 854 400 2 854 400
Stadshypotek 2023-10-30 0,89 % 2 006 879 2 066 879
Stadshypotek 2023-10-30 0,89 % 2 847 346 2 847 346
Stadshypotek 2022-10-30 0,86 % 2 687 631
Stadshypotek 2023-12-01 0,77 % 1200 000 1320 000
Stadshypotek 2024-12-30 0,81 % 6 842 500 6 842 500
Stadshypotek 2023-12-30 0,76 % 1975 000 1975 000
Summa 17 726 125 20593 756
Varav kortfristig del 10 883 625 5722031

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 826 125 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 244 13490
El 30538 41828
Uppvarmning 31544 28 822
Utgiftsrantor 23185 29739
Vatten 25597 20281
Loner 157 500 144 900
Beraknade uppl. sociala avifter 49 486 45 527
Forutbetalda avgifter/hyror 375 540 369 410
Berdknat revisionsarvode 32000 32000
Summa 741 634 725997
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 20 820 000 20 820 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat om att héja alla avgifter (for bostadsratter, garage och forrad) med 10% fran och med januari 2024. |
november 2023 genomférdes takarbete pa huvudhuset (trappuppgangen. A och B). Motsvarande arbete for gardshuset kommer
genomforas under varen 2024.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022 - 2023

Rasmus Hansén
Ordférande
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Styrelseledamot
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Styrelseledamot

Diana Rahim Hazam

Styrelseledamot

Par Alexander Wikman

Styrelseledamot
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Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Thomas Schumertl
Styrelseledamot

Joakim Nilsson
Revisor

BoRevision AB
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Revisor
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