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Allmant om verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Volontaren 10 har uppréattat arsredovisning for féreningens
verksamhet f&r rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2023. Féreningen ar ett privatbostads-
foretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och innehar sin mark med aganderétt.

Styrelse och 6vriga fortroendeuppdrag
Under aret har féreningens styrelse varit féljande och hallit 11 protokollférda méten:

Ordinarie ledamoter Annika Udd (fr.o.m. 29 maj)
Anders Drangel :
Jeremi Grosz
Andreas Lelli
Ake Wilén
Anneli Larsson (t.o.m. 31 mars)

Inga styrelsesuppleanter har funnits under perioden.

Revisor Anders Gardlund
Revisorssuppleant Vakant
Valberedning Maria Gérdlund (sammankallande) och Eva Persson

Teckning av féreningens firma

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledamdéter i forening, eller av en styrelseledamot i
férening med annan person som styrelsen har utsett.

Bostadsréti{sféreningens fastighet

Féreningen &r agare till féljande fastighet:

Fastighetsheteckning Volontaren 10

Byggar 1910

Vardear (ombyggnadsar) 1982

Taxeringsvarde (2022) 55 441 000 kr
varav byggnadsvéarde 17 794 000 kr

Férsakringsvarde Fullvardesfoérsakring

Lagenhetsférdelning och antal mediemmar (per denA31 december 2023)

[ Stk = . Antal. @ [ Ytallagenhet |
; | lLagenheter | Med G

| 1 rum och k6 5 .

2 rum och ko 5

| 2nimochkok ' 5

| 3 rum och k6 5 .,

‘Summa | 20 .

Andringar i mediemskap och dgandeférhallanden
Den 2 augusti beviljades Gustav Olsson och Sofia Frick (Igh nr 7) intrade i féreningen
efter Jenny Snellman, som samtidigt tradde ut ur féreningen.

Den 11 oktober beviljades Linus Kajander (Igh nr 20) intrade i féreningen
efter Anneli Larsson, som samtidigt tradde ut ur féreningen.

Upplatelse i andra hand

For upplatelse i andra hand kravs, férutom skriftlig ansokan till styrelsen, dels att skal till
upplatelsen finns, dels att styrelsen [dmnar sitt samtycke dartill. Tillstdnd kan férenas med villkor.
Juridisk person far inte vara andrahandshyresgast av bostadsrétt i féreningen.
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Teknisk och ekonomisk férvaltning

Brf Volontaren 10 har inga anstallda. Medlemmarna skéter sjélva saval teknisk som ekonomisk
forvaltning, med undantag av kontroll och underhall av varmesystemet samt trappstadning.
Foéreningen for en aktuell underhallsplan som regelbundet dateras upp.

Sedan 1992 har féreningen sjalv skétt den ekonomiska férvaltningen. Ekonomiskt ansvarig i
styrelsen, med uppgift att halla i den ekonomiska och finansiella planeringen, I6pande félja upp
likviditeten, sammanstalla bokslut fér féreningen, budgeten, samt upprétta deklaration har Anders
Drangel varit. Annika Udd har ansvarat fér féreningens handkassa.

Reparation och underhall — genomférda atgarder
Under 2023 genomférdes bl.a. féljande atgarder:

o Ett helt nytt ventilationsaggregat for hyreslokalens ventilation installerades i juli.

e Ventilationskanalerna i de sex lagenheter som vid besiktningen vid obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) 2022 hade fatt anmarkningar rensades och atgardades, varefter
foreningen i september erhéll ett officiellt intyg om godkand OVK.

o Forfattningsenlig energideklaration av byggnaden utférdes i september.

e Kontakt togs med potentiella entreprendrer for renovering av byggnadens stammar, och en
Oversiktlig plan hamtades in.

o Nytt faste till hissens magnetbrytare monterades i juni, efter att den betett sig oregelbundet.
e Vid service av hissen i oktober byttes indikatorlampornas 12V-batteri.

e Under sommaren utférdes 10 timmars underhallsarbete i tradgarden av en extern
entreprendr.

o | september frastes laskistan till entréporten in, s& att porten skulle ga igen.
o Hoger tvattmaskin kontrollerades och torkskapets startknapp atgardades i augusti.
e Nytt munstycke till vattenspridaren pa garden inférskaffades i juni.

Reparation och underhall — planerade atgérder
Under 2024 planerar styrelsen en renovering av avloppsstammarna.

Vérmesystemet
Fjarrvarmesystemet kontrolleras regelbundet genom avtal med AB Energiekonomi i Farsta.

Elleveranser

Foreningen har sedan 2002 ett rérligt elavtal med Storuman Energi fér de allménna utrymmena.
Detta avtal paverkar inte medlemmarnas val av elleverantér till de enskilda lagenheterna.

Sophé&mtning och atervinning

Hushallssopor hamtas varje vecka av entreprendr som utses av Stockholm Vatten. Grovsopor
hamtas av PreZero AB var fjarde vecka. Medlemmarna lamnar sjélva papper, kartong, glas,
metall, plast och batterier vid nagon av de fyra miljéstationerna i naromradet (Rérstrandsg. 38,
Tomtebog. 6, Karlbergsv. 89 och Solvandan).

Uttjanta elartiklar, glédlampor och lysrér lamnas till den mobila miljéstationen (se anslag mittemot
tvattstugan). Medlemmarna férvantas sjélva hjalpa till att ta sadant elavfall till den mobila
stationen. Ett brunt karl for matavfall finns i soprummet, nadrmast ytterdorren.

Hissunderhall
Foreningens hiss har sedan 2011 underhallits genom avtal med Hissen El.Mek. Verkstad AB.

Stédning

Entre och trapphus stédas varannan vecka, och sedan 2001, av Malmstréms Stad & Service.
Snéréjning

Foreningen 6vervager ett nytt beredskapsavtal infér kommande s&song.
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Investeringar
Inga investeringar i materiella eller finansiella anlaggningstitigéngar féretogs under aret.

Medlemsavgifter

Kvartalsavgifterna hdjdes. den 1 jan 2024 med ca tre procent.

Finansiering
For detaljer om féreningens lan, se not 9.

Nettoskuld

Vid slutet av aret var féreningens nettoskuld, berdknad som summan av lang- och kortfristiga
skulder, minskad med summan av rantebarande tillgangar och likvida medel, 1 009 805 kr.

Medliemsinsatser

En forutsattning for att féreningen sjalv ska kunna skéta férvaltningen av fastigheten ar att
medlemmar utanfér styrelsen kan pata sig olika typer av uppdrag med mer [angsiktig karaktar.
Forutom vad som har angivits ovan, ar féljande medlemmar, som bidragit med olika uppgifter,
séarskilt varda ett erkannande for sina insatser:

Annika Udd har sett till att stadningen i tvattstugan skéts och att maskinerna fungerar.

Maria Gardlund och Anna Wikell Wieslander har svarat for trivseln vid allmanna sammankomster
och ordnat mat och dryck till &rsstdmma samt hoststaddag.

Under ledning av Eva Persson har tradgardsgruppen (&ven Suzanne Wilén och Mariia
Lipinskaja) sett till att halla tradgarden och dess blommor, buskar och 6rter i gott och propert
skick. | egenskap av "nyckelpiga” har Eva dven hallit reda pa byggnadens gemensamma nycklar.
Jeremi Grosz, féreningens "hustomte”, har skétt om arenden som rér hissen och skétt
kontakterna med hisskdtselfirman, férutom att han har ansvarat for portkoderna. Adam Dahlberg
har varit "ljustomte” och bytt giddlampor i trappuppgang, pa vinden och i andra aliménna
utrymmen. Andreas Lelli har fungerat som "sndgubbe”, med uppgift att se till att sandning,
snoréjning, borttagning av is och eventuell sndskottning av tak utférs vid behov. Andreas har
aven regelbundet kontrollerat att varmvattnet i varmesystemet haller tillrackligt hég temperatur.

Bostadsrittsforeningens hyreslokal

Proimages i Stockholm AB hyr sedan den 1 jan 2021 i lokalen i gatuplanet. Nuvarande hyresavtal
I6per till och med den 31 dec. 2026, med nio manaders uppsagningstid.

Stadgebundna aktiviteter

Den 29 maj avhdlls ordinarie féreningsstamma. Protokollet delades darefter ut till medlemmarna.

Sociala aktiviteter

Staddagar

Foreningen genomférde under aret tva gemensamma storstadningar av fastigheten.
Varstadningen utférdes under kvallstid den 26 april, i gemensamma arbetsgrupper. Aven under
héstens stadddag den 7 oktober samlades medlemmarna fér att rengéra de allménna utrymmena
inomhus och fasaden mot gatan, samt for att snygga till garden infor vintern.

Jultraditioner

Infor julen skaffade Anders och Maria Gardlund en gran och prydde den, till stor glédje och trivsel
fér alla medlemmar. Samma afton, 14 december, anordnade Trivselgruppen gemensam gldgg-
afton i entrén, dar medlemmarna samlades och umgicks runt glégg, lussebullar och pepparkakor.

Vésehtliga handelser efter balansdagen

Styrelsen har inlett det planerade stamrenoveringsprojektet med att inga avtal med en konsult
som under 2024 ska leda upphandlingen, évervaka renoveringsarbetet, halla byggméten m.m.
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FlerarsGversikt av resultat och stélining

. 2023 2022 2021 2020 2019
Rérelseintakter 1018123 966 187 949 205 957 543 948 173
Rérelseresultat 217 488 176 543 183 787 260 330 209 590
Arets resultat 164 425 151 201 162 924 230 267 173435
Balansomslutning 8 145 475 8 532 989 8723716 | 9094952 | 9438754
Avgifts-/hyresbortfall 0 0 0 0 0

Nyckeltal enligt 6 kap. 3 a § 1 st. arsredovisningsiagen (1995:1554)
S ' 2023 2022
Arsavgift per upplaten yta med bostadsratt [kr/kvm] 689 656
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter 75 % 75 %
Skuldsattning per total br- och lokalyta [kr/kvm] 903 1298
Skuldsattning per upplaten yta med bostadsrétt [kr/kvm] 996 1430
Sparande per total br- och lokalyta [kr/kvm] 227 217
Energikostnader per total br- och lokalyta [kr/kvm] 234 237
Réntekanslighet 1,45 2,10
Anm: 1. Skuldsattning anger rantebarande skulder pa balansdagen.
2. Sparande anger justerat resultat, 6kat med arets avskrivningar.
3. Energi innefattar el till byggnadens allmanna utrymmen, all varme och allt vatten.
Eget kapital
Inbetalda Kapital- Fond f. yttre Fritt eget
insatser tillskott underhall kapital
Vid arets borjan 2987 000 1610 000 215 437 1813275
Disposition enligt stdmmobesliut.
Avséttning, fond f. yttre underhali 23 485 - 23485
Arets resultat 164 425
Vid arets slut 2987 000 1610 000 238 922 1954 215

Forslag till disposition betrdffande foreningens resultat

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 1 954 215, disponeras enligt

féljande:

Avsatts till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Summa

23 485
1.930 730
1954 215




Resultatrakning

5 (W)

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr Not -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning 1 1018 123 966 187
1018 123 966 187
Rérelsens kostnader
Underhallskostnader 2 -196 145 -185 762
Driftskostnader 3 -417 148 -416 024
Fastighetsskatt -60 190 -58 790
Forvaltningskostnader 4,5 -7 250 -6 562
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -115 158 -115 158
Ovriga rorelsekostnader -4 743 -7 349
Rorelseresultat 217 489 176 543
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 13 549 2998
Rantekostnader -66 613 -28 340
Resultat efter finansiella poster 164 425 151 201
Arets resultat 164 425 151 201




Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 7775 825 7 890 983
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 - -
7775 825 7 890 983
Summa anlaggningstillgangar 7775 825 7 890 983
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 117 24 075
24 117 24 075
Kassa och bank 345533 617 931
Summa omsattningstillgangar 369 650 642 006
SUMMA TILLGANGAR 8 145 475 8532 989
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2987 000 2 987 000
Kapitaltillskott 1610 000 1610 000
Fond fér yttre underhall 238 922 215437
4835922 4812 437
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 1789790 1662 074
Arets resultat 164 425 151 201
1954 215 1813 275
6 790 137 6625712
Langfristiga skulder
Langfristiga réantebarande skulder 9 1070 000 1535 000
1070 000 1535 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1642 2 555
Aktuella skatteskulder - -
Ovriga skulder 10 92 652 112 652
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 191 044 257 070
285 338 372 277
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 145 475 8532 989

Information om féreningens stallda sakerheter och eventualférpliktelser, se not 12.



Kassaflodesanalys

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr -2023-12-31 -2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 164 425 151 201
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. 115 158 115 158

279 583 266 359

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital 279 583 266 359
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -42 -2 508
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -66 939 -101 928
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 212 602 161 923
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -485 000 -240 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -485 000 -240 000
Arets kassafléde -272 398 -78 077
Likvida medel vid arets borjan 617 931 696 008
Likvida medel vid arets slut 345 533 617 931
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr -2023-12-31 -2022-12-31
Betalda och erhallna rantor
Erhallen ranta 13 549 2998
Erlagd ranta -66 628 -25 104
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar av tillgangar 115 158 115 158

115 158 115 158
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp | kr om inget annat anges

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554),
Bokféringsnamndens [BFN] allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2)
samt Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar m.m.

i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrékningen nar det pa basis av
tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller bostadsrattsféreningen och att anskaffningsvardet for tiligangen kan beraknas
pa ett tillfcrlitligt satt.

Under 2007 genomférdes en ombyggnad av garden. Huvudsakligen aktiverades kostnaderna for
ombyggnationen. Féreningen kostnadsférde dock 35 % av ombyggnaden fér att kunna nyttja
fonden for yttre underhall som hade ackumulerats under aren.

Under 2014 utférdes en fasadrenovering, varvid putsen pa fasaden mot gatan férnyades.

Delar av denna renovering aktiverades. Fér att kunna nyttja fonden fér yttre underhall,

som hade ackumulerats under aren valde féreningen att kostnadsféra 55 % av renoveringen.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttiandeperiod. Garden bedéms vara en del av fastigheten och skrivs av under samma
nyttjiandeperiod som byggnaden.

Byggnader 100 ar
Husfasad 25ar
Intékter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Féreningen redovisar som intakt det verkliga vardet av vad som har erhallits eller som
kommer att erhallas avseende rikenskapsaret.

Skatt

Skattekostnaden utgors i sin helhet av fastighetsskatt och ingar darmed i rérelseresultatet for
bostadsrattsforeningen. Féreningen har ett ackumulerat skattemassigt underskott

pa 1 646 380 kronor.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker, efter att stamman har fattat beslut,
genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital. Motsvarande géller fér iansprakstagande
av fonden. Darmed sker redovisning i enlighet med kapitel 15 i K2.

Fond fér inre underhall
Till fonden for inre underhall avsatts inte Iangre nagra medel. Beloppet redovisas bland évriga
skulder i balansrakningen.
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Not1 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomséttning per rérelsegren
Medlemsavgifter bostéader 768 000 732 000
Hyresintakter 233 556 213470
Arrende- och stadgeenliga avgifter 16 567 20717
1018 123 966 187
Not2  Underhallskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Lépande reparationer och underhall, tvattstugan -2 456 -6 501
Lépande reparationer och underhall, hiss och OVK -59 824 -31 566
Lépande rep. och underhall, utvandigt inkl. tak, gard och lokal -125 140 -71 702
Lépande reparationer och underhall, bostader - -23 800
Lépande rep. och underhall, invandigt inkl. undercentral och sotning -8 725 -52 193
-196 145 -185 762
Not 3  Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Fjarrvarme -218 730 -191 635
El -34 794 -72 552
Vatten -33709 -27 412
Sophéamtning -54 309 -47 052
Stadning -20736 -25 430
Fastighetsférsakring -30 418 -29 028
Kabel-tv -16 424 -14 894
Ovriga driftskostnader -8 028 -8 021
-417 148 -416 024
Not4  Arvode till revisorer och styrelse
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Féreningens revisor: Anders Gérdlund - =
Revisionsuppdraget i bostadsrattsféreningen skéts pa ideell basis.
Arvoden till styrelsen: - -
Styrelsens ledamoter skéter styrelsearbetet pa ideell basis.
Not5 Ovriga forvaltningskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsdgarna Stockholm, arsavgift -5730 -5 162
Bankavgifter -1 520 -1 400
-7 250 -6 562




Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Byggnader -84 033 -84 033
Gardsbyggnation -19 125 -19125
Foénsterrenovering (helt avskriven i och med 2020) - -
Fasadrenovering -12 000 -12 000
Maskiner; tekniska anléggningar (helt avskrivna i o.m. 2021) - -
-115 158 -115 158
Not7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 10 895 895 10 895 895
10 895 895 10 895 895
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3004 912 -2 889 754
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -115 158 -115 158
-3 120 070 -3004 912
Redovisat varde vid arets slut 7775825 7 890 983
Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 364 685 364 685
364 685 364 685
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -364 685 -364 685
Arets avskrivning enligt plan - -
-364 685 -364 685
Redovisat varde vid arets slut - =
Not9 Langfristiga rantebdarande skulder
Langivare Réntesats Bindningstid 2023-12-31 2022-12-31
Svenska Handelsbanken 5,30 % Rériig - 145 000
Svenska Handelsbanken 5,30 % Roérlig 1110 000 1450 000
1110 000 1595 000
Avgar kortfristig del -40 000 -60 000
Redovisat virde vid periodens utgang 1070 000 1535000



Not 10 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Hyresdeposition 50 000 50 000
Kortfristig del av réntebarande skuld 40 000 60 000
Skuld till medlemmar fér inre fond 2652 2652
Ovriga kortfristiga skulder - 1244
92 652 113 896
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna utgiftsrantor 4903 4918
Férutbetalda avgifter och hyra 133 880 189 077
Ovriga poster 52 261 63 075
191 044 257 070
Not 12 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sékerheter
Foér egna skulder och avsattningar:
Fastighetsinteckningar 5800 000 5800 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 13 Vésentliga handelser efter balansdagen
Inga handelser av vésentligt slag har intraffat efter balansdagen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Volontiren 10, org. nr. 716417-7540

Jag har granskat &rsredovisning, bokforing samt styrelsens forvaltning i Brf Volontdren 10 for ar 2023.

Styrelsens ansvar
Styrelsen har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsens interna kontroll skall vara tillrdcklig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vdsentliga
felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Styrelsen ansvarar for forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust samt for foreningens
organisation och forvaltning.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om riikenskaperna och den 6vriga forvaltningen pé grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om att &rsredovisningen inte
innehéller vésentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. Det ingar ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen.

Jag har granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelsen
handlat i enlighet med foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Uttalanden

Enligt min bedémning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Styrelsen har enligt min bedémning utfort sitt uppdrag i enlighet med foreningens stadgar.
Vinstdispositionen dr enligt min bedomning i enlighet med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkning & balansrakning.

Jag tillstyrker ocksa att foreningsstimman disponerar vinsten i enlighet med férslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Stockholm 2024-04-20

’UAM/ /) /Z’

Ander$ Gardlund
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Lekmannarevisor



