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Registrerades av Bolagsverket

Stadgar for

Bostadsriittsforeningen Essingehdjden
Org nr: 769606-7227

Foljande stadgar har blivit antagna enligt reglerna i Bostadsrittslagen av féreningens medlemmar pa

foreningsstimma 2018-05-08 och 2018-05-20.

................................................
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Foreningens firma och éindamal

1§
Féreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Essingehdjden.

2§
Foreningen har till dndamé] att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttj ande och utan tidsbegransning, Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens siite

3§

Féreningens styrelse ska ha sitt séte i Stockholm, Stockholms kommun.

Rikenskapsar
48
Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Medlemskap
58
Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av bostadsréttslagen.

Styrelsen ska s snart det dr méjligt frén det att skriftlig ansSkan om medlemskap kom in till foreningen
avgora frigan om medlemskap.

68
Medlem som innehar bostadsrétt far inte uttrdda ur foreningen.
Fn medlem som upphdr att vara bostadstéttshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen
beslutar annat.
Avgifter
78§
Arsavgiften avvigs mellan bostadslédgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften skall

ticka bostadsrattsforeningens I6pande verksambet. Storleken pa &rsavgiften skall dven ticka reservering for
underhall av féreningens fastighet enligt 8 §.
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Andelstal, arsavgift och insats beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal ska fattas av
foreningsstimma, Om beslutet medfor rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande pa stimman gatt med pé beslutet. Beslut om dndring av insats
fattas enligt reglerna i bostadsréttslagen.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads bdrjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, TV, bredband, telefoni eller elekirisk strdm ska erldggas efter forbrukning, area eller per
ldgenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid, utgér dr6jsmélsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften frdn
forfallodagen till dess full betalning sker, Dessutom utgér ersittning for skriftlig pAminnelse enligt lagen om

ersttning for inkassokostnader mm. Erséttningen for paminnelse utgdr med belopp som vid varje tillfdlle
giller enligt forordningen om ersétining for inkassokostnader mm.

Upplételseavgift, dverlételseavgift och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsuppldtelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med dverging av bostadsrétt far Gverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
2,5 % av gillande prisbasbelopp.

Overlételseavgiften betalas av kdparen.

Fér arbete vid pantsittning av bostadsrétt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga
till 1 % av gillande prisbasbelopp.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifien for andrahandsuppldtelse fir tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 10 % &rligen av
gillande prisbasbelopp. Om ldgenheten uppléts under del av &r, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter
det antal kalenderménader som tillsténdet avser. Upplatelse under del av ménad réknas som hel manad.

Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsréttshavaren.

Foreningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter f6r stgdrder som foreningen ska vidta med anledning av
lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sétt styrelsen bestdmumer.

Avsiittning, underhallsplan och disposition av Arets resultat

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll ska goras #rligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvérdet for foreningens hus.

Styrelsen bér uppritta en underhélisplan £r genomférandet av underhéllet av féreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avstts for att sdkerstilla underhallet av féreningens hus.

Upprittas underhdllsplan ska avsittning till underhallsfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som kan uppsté pa foreningens verksamhet, ska disponeras pa det sétt foreningsstimman
beslutar med hansyn taget till de regler som finns i bostadsréttslagen.
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Styrelse

98§
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter samt hégst tre suppleanter. Styrelseledamot véljs p&
ordinarie foreningsstimma for tvé &r i taget. Véxelvis avgéng ska tillimpas. Suppleant véljs pa ordinarie
foreningsstimma for ett 4r i sénder.
Styrelsen ska foretrida foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skts pa ett tillfredstillande sétt.

Konstituering och beslutsforhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordférande och andra funktiondrer.
Styrelsen #r beslutsfdr nér de vid sammantrédet nérvarandes antal Gverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé f6r beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr
nirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvd i forening.

Forvaltning

12 §
Styrelsen ska svara for foreningens organisation och férvaltning av foreningens angeldgenheter, Detta kan
ske genom anstilld personal, fristdende forvaliningsorganisation eller p& annat sétt som styrelsen beslutar.

Avyttring m.m,

13 §
Utan foreningsstimmas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana saddan egendom eller tomtrit.
Styrelsen far inte heller besluta om rivning, visentlig forandring eller till- och ombyggnad av fSreningens
egendom utan foreningsstémmans godkéinnande.

Styrelsens dligganden

14 §
Det éligger styrelsen;

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna &rsredovisning
som ska innehdlla berittelse om verksamheten under 4ret (forvaltningsberéttelse) samt redo gorelse for
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foreningens intdkter och kostnader under dret (resultatrékning) och for stillningen vid rékenskapsarets
utgdng (balansrdkning),

att uppritta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rédkenskapsaret,
att minst en gng &rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera Ovriga
tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser

av sirskild betydelse samt

att halla redovisningshandlingarna och revisionsberittelse eller kopior av dessa handlingar tillgdngliga f6r
medlemmar under minst tvd veckor nérmast fére drsstdmman.

Revisor
15§

Minst en, hogst tva revisorer och minst en, hogst tva suppleanter véljs av ordinarie foreningsstémma for
tiden intill dess n#sta ordinarie stimma hallits.

Som revisor eller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt géllande lag.
Det 8ligger revisor;
att verkstilla revision av freningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens forvaltning.
Om revisorerna gjort sirskild anmérkning i sin revisionsberittelse ska styrelsen lamna en skriftlig forklaring
Gver anmérkningarna till freningsstémman.
Foreningsstimma

16 §
Ordinarie foreningsstimma halls en géng om &ret inom sex manader efter utgdngen av varje rdkenskapsar.
Extra stimma halls dé styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen &ven utlysas d& detta for uppgivet
dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar,

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de &renden som ska
forekomma pé stémman. Beslut far inte fattas 1 andra &renden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag pé limpliga platser inom f6reningens hus eller genom

utdelning, brev med posten eller via e-post. Skriftlig kallelse ska dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress dr kéind av féreningen, om:
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1. Ordinarie féreningsstimma ska hallas pa annan tid &n vad som féreskrivs i stadgarna.
2. Foreningsstimman ska behandla fréga om:

a) foreningens forsattande i likvidation.

b) foreningens uppgdende i annan férening genom fusion.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och ska utfardas senast tvé veckor fore ordinarie
stimma. Kallelse till extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére
stimman. Detta giller &ven om extra stimman ska behandla dndring av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

' Motionsritt
18§

Mediem som Snskar £ ett drende behandlat vid stémma ska skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen
inom en ( 1) ménad efter rékenskapsérets uigéng,

Dagordning
19§
P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma foljande drenden:

1) Mstets 6ppnande

2) Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden (r9stlingd)
3) Val av ordférande och sekreterare pd stimman .

4) Val av tv4 personer att jimte ordféranden justera protokollet (tillika rostriknare)
5) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

6) Foredragning av styrelsens rsredovisning

7) Foredragning av revisionsberéttelsen

8) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrékningen

9) Beslut i fréga om ansvarsfrihet for styrelsen

10) Beslut om resultatdisposition

11) Beslut om arvoden samt principer for 6vriga ekonomiska erséttningar

12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Ovriga i stadgeenlig ordning anmélda &renden

16) Métets avslutande

P4 extra stimma ska utdver punkterna 1 - 5 samt 16 endast forekomma de &renden, for vilka stimman utlysts
och vilka angivits i kallelsen,

Protokoll
20§
Vid stimman frt protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens

protokoll &r tillgingliga endast £or ledamdter och revisorer. Styrelsen forfogar dver mojligheten att lata
annan ta del av styrelsens protokoll.
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Ristning, ombud och bitride
218

Vid foreningsstimma har varje medlem en 16st. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost. Rstberttigad ir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som ér medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,

medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person fér denne foretrddas av
ombud som inte ir medlem, Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten géller hogst ett &r frin

utfardandet.
Ingen fr p& grund av fullmakt rosta f6r mer &n en annan rSstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora hégst ett bitride som antingen ska vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omréstning vid foreningsstimma sker dppet om inte narvarande rostberdttigad pakallar sluten omrdstning.
Blankrost dr inte en avgiven rost.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som bitrdds av
ordforanden.

Det ovan sagda giller inte for beslut, som enligt bostadsréttslagen krdver kvalificerad maj oritet.

Formkrav vid dverlitelse
22§
Ett avtal om dverlatelse av bostadstétt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren, Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som Sverldtelsen avser samt om ett pris.

Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelscavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Ratt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadstétt Svergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsratten endast om fOrvérvaren ar eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som #r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Sverltelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsratten. Efter tre ér fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingétt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nédgon, som inte far véigras
intride i foreningen, frvirvat bostadsratten och s6kt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsréitten tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen for dddsboets rakning,
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Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsaljning enligt reglerna i bostadsrétislagen och d4 hade pantrétt i bostadsrétten. Tre r efter
forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran uppmaningen visa att
ndgon som inte fAr végras intréde i foreningen har forvérvat bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte £8ljs, far bostadsratten tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen for den juridiska
personens rékning.

24 §

Den som en bostadsritt har dvergétt till far inte végras intréde i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna #r uppfyllda och foreningen skéiligen bdr godta forvarvaren som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsrétt till en bostadsligenhet fir vigras intrdde i féreningen
dven om de i forsta stycket angivna forutséittningarna for medlemskap &r uppfylida.

Kommun eller landsting som forvérvat bostadsrétt till bostadslégenhet fér inte nekas medlemskap.

Om en bostadsrétt har Svergatt till bostadsréttshavarens make far maken végras intrdde i féreningen endast
d& maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor, Detsamma géller ocksd nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet
Sverghtt till ndgon annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifraga om forvéry av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsrétten
efter forviarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslagenhet, av sédana sambor pd vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tilldimpas.

25§
Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frdn
anmaningen visa att ndgon som inte far végras intride i féreningen, forvirvat bostadsrétten och sdkt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt reglerna i
bostadsrattslagen for forvérvarens rikning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

26 §
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda. Féreningen far
dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.
Om en bostadsligenhet som inte &r avsedd £6r fritidsindamal innehas med bostadsritt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvéndas for att 1 sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot
annat har avtalats.

27§
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra &tghrd som innefattar;

1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vaiten, eller
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3. annan véasentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en dtgérd som avses i forsta stycket om inte atgrden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Bostadstittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind samt att &tgéirderna utféres pa ett
fackmannaméssigt sétt.

28§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i légenheten, om det kan medfora men f6r
féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29§

Vid anvindande av ligenhet ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts f6r
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor talas, Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som
fordras F6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsratishavaren ska rétta
sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att
dessa &ligganden fullgors ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjirde stycket punkt 2 a-c.

Om det forekommer sidana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska foreningen
ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av att stérningarna &r
sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremél dr behéftat med ohyra fér detta

inte tas in i ldgenheten.
30§

En bostadsrattshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sj alvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsilining eller tvangsforsdljning enligt reglerna i
bostadstittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem
i féreningen, eller

2. om lagenheten #r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Styrelsen ska genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda upplata hela
sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska ldmnas, om

bostadsritishavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra
samtycke, TillstAndet ska begrénsas till viss tid.

I fraga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person krgvs det for tillstdnd endast att foreningen

inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstindet kan begrdnsas till viss tid.
Fitt tillstand till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.
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32§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lJdgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
géller dven mark, garage, forrad och andra lagenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Till 1agenheten riknas bland annat:

e ¢ e o & ¢ » o

® ® o o @ @ & 6 & ¢ > ¢

vitvaror

koksflakt som inte dr integrerad i fastighetens ventilationssystem

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler; I frdga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for malning
fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn

ytbeldggning p& rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt sétt

icke barande innerviggar

till fonster hérande vidringsfilter och titningslister samt all mélning forutom utvindig malning och
kittning av fonster

till ytterddrr horande 18s inklusive nycklar; all malning med undantag fér malning av ytterdorrens utsida;
motsvarande géller for balkong- eller altand6rr

innerdérrar och sékerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for malning

rensning av golvbrunn och vattenlds i samtliga vétutrymmen i ldgenheten

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning

kranar och avstdngningsventiler

ventilationsflakt 1 badrum

elektrisk handdukstork

golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med

eldstdder med tilthérande rokgéngar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i ligenheten och betjanar endast
bostadsrittshavarens lagenhet

undercentral (sakringsskap) och dérifrén utgiende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

ventiler och luftinslédpp, dock endast malning

brandvarnare

egna eller tidigare innehavares installationer ilagenheten

For ovanstiende delar svarar alltsa bostadsrittshavaren for reparationer och underhall.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en lagenhet. Detsamma
ghller rékgéngar och ventilationskanaler samit utrustning for mitning av individuell el, virme eller vatten
som forening férsett 1agenheten med.

Bostadstattshavaren svarar inte heller for malning av utifrén synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar,

For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra i lJdgenheten svarar
bostadsritishavaren endast om skadan uppkommit genom;

1.

hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse, eller

© MilardalensBostadsrittsFérvalining
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2. vardsléshet eller forsummelse av;

a) nigon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést,

b) ndgon annan som han eller hon har fnrymt i ligenheten, eller

c) nagon som £6r hans eller hennes rikning utfdr arbete i lagenheten, For reparation pd grund av
brandskada som uppkommit genom vardslSshet cller férsummelse av ndgon annan &n
bostadsrittshavaren sjilv #r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av vllande svarar dock bostadsratishavaren for reparation av vattenskada, fororsakad av
hans inventarier eller egna installationer.

Bostadsrittsforeningen kan i samband med gemensam underhdllsétgérd besluta att utfora sddana atgirder,
som bostadstittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas p& foreningsstdmma och far avse reparation
cller byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

Yttre anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner ete. fir séttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkénnande. Bostadsréitshavaren svarar
f5r skotsel och underhall av sddana anordningar. Om det behdvs for husets underhdll eller f&r att fullgora
myndighetsbeshut &r bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen, demontera sddana
anordningar pé egen bekostnad.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sddan utstréckning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt, fr foreningen avhjélpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltréide till Eigenheten
34§

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har rétt att i komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt at utfora enligt 33 §. Nér bostadsrattshavaren har
avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nér bostadsrétten ska tvangsforsiljas enligt reglerna i
bostadsrattslagen r bostadsrittshavaren skyldig att 1éta légenheten visas pd lamplig tid. Foreningen ska se
411 att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn ndédvindigt.

Bostadrittshavaren 4r skyldig att tdla sddana inskrinkningar i nyttjanderétten som foranleds av nddvindiga
&tgirder for att utrota olyra i huset eller pd marken, &ven om hans eller hennes ldgenhet inte besvéras av
ohyra.

Om bostadsrétishavaren inte lamnar tilltride till l4genheten nar foreningen har rétt till det, kan styrelsen
ansdka hos kronofogdemyndigheten om sérskild handrickning,
Avsiigelse av bostadsritt
35§
En bostadsrétishavare far avséiga sig bostadsratten tidigast efter tvd &r fién upplételsen och dérigenom bli fii
frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen. Avségelsen

kan inte aterkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande ska lémnas, om bostadsrittshavaren har
beaktansvirda skl for aterkallelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra.
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Vid en avsdgelse dvergr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intriaffar ndrmast efter tre
ménader fran avsagelsen eller vid det senare ménadsskifte som angeits i denna.

Forverkande av bostadsriitt
36§

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts 4r, med de begrinsningar som
f8}jer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen séledes beréttigad att séga upp bostadsréttshavaren till
avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drdjer med ait betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nir det giller
bostadslégenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tvd vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5 om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pa annat sétt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren asidosatter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvéndning av lgenheten eller om den som ligenheten upplétits till i andra hand vid anvindning

av denna asidositier de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursdkt for detta,

8. om bostadstittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han eller hon ska gora enligt
bostadsréittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om ligenheten helt eller till vasentlig del anviinds £or néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt férfarande, eller f6r
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderétten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren later bli
att efter tillségelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av forhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det #r friga om en bostadslédgenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansker om tillsténd till upplatelsen och fér anskan beviljad.

Ar det fraga om strskilt allvarliga storningar 1 boendet géller vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon tillségelse

om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningar intréffat under tid da légenheten varit uppléten
i andra hand p4 sitt som anges i 30 och 31 §§.
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38 §

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhatlande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
féreningen har sagt upp bostadstétishavaren till avilytining, far han eller hon inte dérefter skiljas frén
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten dr forverkad pa grund av sidana
sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses 129 § tredje stycket.

Bostadstittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den dag d& foreningen. fick reda pa forhdllande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvé méanader fién den dag d4 foreningen fick reda pa forhéllande
som avses i36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

398§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avilyttning, fir denne pd grund av dréjsmdlet inte skiljas frén lagenheten

1. om avgiften - nir det &r friga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsrattshavaren pé sddant sétt som anges i bostadsrittslagen har delgetts underraitelse om méjligheten
att £4 tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nér det ir friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsréttshavaren pa
shdant sitt som anges i bostadsréttslagen har delgetts underréttelse om mbjligheten att f3 tillbaka
Jigenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ligenheten om han eller -
hon har varit forhindrad att betala rsavgiften inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 pa grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omsténdighet och &rsavgiften har betalats s snart det var mojligt, dock senast nér
tyisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket galler inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillféllen inte betala
srsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s hog grad att han eller hon
skéligen inte bor 8 behalla ligenheten.

Avflyttning

40 §

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som angesi 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges 136 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intréffar nérmast efter tre manader frén uppségningen, om inte rétten aldgger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som angesi36 § 2 och
bestammelserna i 39 § tredje stycket &r tilldmpliga.

Vid uppséigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Gvriga bestdmmelser i 39 §.
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Uppsigning

41§
En uppségning ska vara skriftlig. Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen
18t till ersittning for skada.

Tvangsforsiljning

42 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f8ljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsrétten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen sé snart som mdj ligt om inte fSreningen,

bostadsriitshavaren och de kiinda borgendrer vars ritt berérs av forsiljningen kommer Gverens om nagot annat.
Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsratishavaren svarar £or blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 §
Vid foreningens uppldsning ska behallna tillgéngar fordelas mellan bostadsréttshavarna i férhallande till
ligenheternas insatser.

44 §

Fér frigor, som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
dvrig lagstiftning.

© MialardalensBostadsrattsForvalining



