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Förvaltningsberättelse

Styrelsen för Bf Vestergård, 702002-5156, får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmänt om verksamheten
Bf Vestergård är en äkta förening och äger marken som fastigheten står på. Föreningen består av 24
lägenheter samt 3 uthyrda lokaler. Under året har 3 lägenheter bytt ägare.

Styrelsen har bestått av Ruben Falk (ordförande), Rickard Nisell (kassör), Eva Dahlman
(sekreterare), Nils-Göran Sund (ledamot) samt Jonas Svan (suppleant).

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 16 protokollförda möten och 3 per capsulam beslut.

Den kamerala förvaltningen har skötts av Ekonomistöd AB. Städning av trappuppgångar och tvättstuga
har utförts av Tarjas städ. Stora delar av fastighetens skötsel har ordnats genom frivilliga
aktivitetsgrupper bestående av de boende i huset.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under året har en omfattande fönsterrenovering skett av samtliga fönster i fastigheten. Alla rötskador
är åtgärdade. Målning av fönstren har skett med linoljefärg i samma kulör som fönstren hade när huset
byggdes.

BF Vestergård har i år ändrat avskrivningsprincip från K2 till K3 vilket innebär att alla
förbättringskostnader över 50 000 kr från och med år 2023 aktiveras och belastar resultatet årligen
enligt förbättringens beräknade livslängd. Anledningen till förändringen är att vi vill visa ett mer
rättvisande resultat i samband med fönsterrenoveringen och framtida underhållsåtgärder.

I samband med ändringen från K2 till K3 har vi även korrigerat avskrivningsplanen avseende
byggnaden. Exempelvis har vi bl.a.  ändrat avskrivningen för stomme och grund från 200 år till 100 år,
allt enligt den praxis som bostadsrättsföreningar tillämpar idag. Konsekvensen av dessa ändringar är
att årets bokslut belastats med en engångskostnad på 664 tkr.

Styrelsen har också beslutat att föreslå att föreningen från och med år 2023 skall införa en fond för
underhåll. Avsättningen föreslås vara 0,3 % av fastighetens taxeringsvärde motsvarande 86 448 kr för
år 2023.

Enligt miljöbalken skall föreningen redovisa sin egenkontroll av vissa parametrar:
Värden för 2023 och inom parentes fjolårets siffror:
 Värme-fjärrvärme 141 MWh (153)
 Värme-bergvärme 187 MWh (162)
 El fastighet 26,6 MWh (25)
 El bergvärme 69 MWh (60)
 Vattenförbrukning 1952 m3 (2203)
 Varmvattenkontroll av temperatur har skett kontinuerligt under året (för att undvika legionella).  
Varmvattentemperaturen har varierat mellan max 56 gr C, min 49 gr C.

 Energideklaration utförd 2022-01-13. 
 Ventilationskontroll senast utförd 2020.
 OVK senast utförd 2023.

 Årets underskott förutom ovannämnda engångskostnad är 35 tkr.






















