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" ARSREDOVISNING

for
Bostadsféreningen Eldaren nr 6 upa

" Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér
- verksamhetsaret 2022

- FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet: Eldaren 6

Féreningens site

Bostadsféreningens séate ar Stockholm.
" Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

. e

Ordférande .- Ove Caspersen
Vice ordf. ~ Olle Bjork
Kassér Lars-Olof Svensson
Sekreterare * Rickard Anderkrans (fran extrstamma 22 maj 2022)

.- Ledamot . Magnus Sandberg
. Suppleant .  Rolf Johansson

" Hela styre,ls";en_ star i tur att avga vid 2022 ars féreningsstamma.

"_Fdreningéhs kontaktperson med Revac Redovisningsbyra har varit Lars-Olov Svensson.
* & Foéreningens kontaktperson med Revac Redovisningsbyra har varit Lars-Olov Svensson.

\'¢ .

- Revisorer-

> Revisorer har varit Carina Toresson vid Toresson Revision AB samt UIf Olsson
--som féreningens internrevisor.
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Féreningsfragor g ,:;; .

Ordinarie féreningsstamma for verksamhetsaret 2021 avhélls den 24 april 2022. ..
Extrastimma avhélls 22 maj 2022. Pl

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i ett flertal foremngsangelagenheter
samt avhallit 8 protokollférda sammantréden.

Av féreningens 27 medlemslagenheter har 1 st lagenhetséveriatelse skett under aret
Fdéreningen upplater 2 st hyreslokaler.

. Forvaltning
Kameral férvaltare har varit Rune Evertsson, Revac Redovisningsbyra AB.

Vasentliga handelser o

Vid extrastdmma 22 maij faststélldes nya andelstal for fastighetens lagenheter. Andéistalen
ar i motsats till de tidigare talen baserade pa en formel som &r transparent och
dokumenterad. Andringen medférde viss justering av manadsavgifterna. .o

Pa grund av 6kade kostnader besléts att justera manadsavgifterna med 5% fran arsskiftet.
" Avgifterna hade da legat oférandrade under en 20-arsperiod. Ytterligare justenngar for att
moéta Skade kostnader kommer att bli nédvandiga.

‘Fastigheten

Genomforande av OVK-atgarder i fastighetens gemensamma utrymmen har upphandlats
Atgarderna planeras genomférda under det kommande aret.

Avtalet med Kungsholmens Fastighetsservice har sagts upp och Delagott Férvaltning
kontrakterats f6r att rondera i fastigheten samt utféra bestéllda mindre reparationer.

Garantibesiktning av vindsvaningarna har genomférts, och ett antal anméarkningar
atgardats.

Entredérren har lagats och malats, och ny kallardérr mot gatan med portkod och automatlsk
dérréppning har installerats.

\
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De sista maleriarbetena i kallargangen har utforts.
Las har installerats i dorren till el-centralen.

Ny matta har lagts i trapphallen, klinkergolv i entréplan polerats och skadade trappsteg
lagats.

Uppdraget till stadfirman har utvidgats med dammsugning av killargangar och vattorkning
av golv i soprummet.

Golvbrunnen pa garden har slamsugits.

Kérl, pasar och hallare har inforskaffats for den obligatoriska kéllsortering av matavfall som
Stockholm stad inférde fran 2023.

Dialog har férts med tradgardsgruppen med sikte att uppgradera garden och ge den en mer
inbjudande utformning.

Varmematningar har gjorts for att hitta férklaring till den varmealstring i golvet som besvérar
agaren av cykelverkstaden - sa langt utan att orsaken har kunnat faststillas.

-
”~

Vidare har I6pande underhall utforts.
Ekonomi

Fastigheteri &r taxerad till 75 005 000 kronor ( 63 482 000 kr fg ar) varav markvarde
53 078 000 kronor (45 041 000 kr fg ar) . Fastighetens bokférda varde ar

20 759 294 kronor varav markvérde 11 916 000. Byggnaden skrivs av med 1,5%
arligen.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad i Lansférsakringar.

Q
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Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK dar inget annat anges.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettomséattning 1160 1143 1122 1139
Resultat efter finansiella

poster -49 -463 54 -141
Soliditet 74 73 73 72

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet ( kronor):

ansamlat resultat -7 679 674
arets resultat -49 008
-7 728 682

behandlas sa att

stadgeenlig avsattning sker till fond for yttre underhall. 225015
i ny rakning overféres -7 953 697
-7 728 682

&
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital .
Inbetalda Uppskriv- Upplatelse- Fond for yttre
insatser/ ningsfond avgifter underhall - *
ej uppl lagh

Vid arets borjan 74613 11641 800 10 008 587 1286 092

Foérandring under

aret - - - 380 892

Vid arets slut 74613 11 641 800 10 008 587 1 666 984

Ansamlad férlust Balanserat Arets

resultat resultat

Vid arets borjan -6 900 109 -398 673

Dispostition enligt féreningstammobeslut -779 565 398 673"

Arets férandring -49 008 -

Vid arets slut -7 679 674 -49 908
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Ovriga intékter

Summa rorelsens intikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
poster

Réanteintakter
Réntekostnader och liknande
resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

W

702000-4623

2022

1 169 935
966

1160 901
-754 953
-97 142
-272 014

-1 124 109

36 792

36
-85 836

-85 800

-49 008

1143 448
-1 118 003
-62 454
-265 670

-302 679

0
-95 994

-95 994

-398 673
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BALANSRAKNING Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6-7

Summa materiella anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och

upplupna intékter 8

‘Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

EGET.-"KAF’lTAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Insats osalda lagenheter
Uppskrivningsfond 9
Fond for yttre underhall

Ansamlat resultat
Balanserat resultat

" Arets resultat

- Summa’ éget kapital

702000-4623

2022-12-31

20 759 294

278 795

21 115 601

10 080 200
3 000

11 641 800
1 666 984

23 391 984

-7 679 674
-49 008

15 663 302

6(12)

2021-12-31

20 900 252

381 440

21 354 322

10 080 200
3 000

11 641 800
1286 092

23 011 092

-6 900 109
-398 673

156712 310
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BALANSRAKNING

Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av inteckningslan
Leverantérsskulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

nr 6 upa

Not

10

10

11

702000-4623

2022-12-31

4 555 148

4 555 148

326 160
51812

519179

897 151

21 115 601

2021-12-31

.
"

4 881308~
4 881308
326.160
95 974~

338570 -

- ot o o
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

. ¢
Not 1 Alim&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag
( K2 regelverket).

Redovisqingen omfattar kalenderaret 2022-01-01 -2022-12-31.

Y

N

» - 7.
A e,
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Avékrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
ekonomisk livslangd.

Uppskrivhing pa mark har gjorts mot uppskrivningsfond ( se not 9).
Féljande avskrivningstider tillampas:

, Mét_erielfé<anléggningstillgéngar

Bygg’nadgr . 67 ar
Fastighetsforpattringar 20 ar
" Not 2. Nettoomsittning 2022
* Arsagifter 946 187
-~ . .Hyrorlokaler 213748
Yo =
o T 1159 935
. .A ) > A.
o Ty
L
had - \) ;
. .I; v :;:.‘_‘f
‘o;. TV
:: "‘ :‘ “.:.‘ ."-
N 4*"
T
et ‘, » . 3
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2021

936 880
206 568

1143 448
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Vatten och avlopp

Varme

Elkostnader

Sophamtning
Trappstadning
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt/avgift
Kabel-TV

Forsékring
Fastighetsskotsel

Ovriga externa kostnader

Foérvaltningskostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultkostnader

Avskrivningar av materiella anlagg-
ningstillgangar

Byggnader
Fastighetsférbattringar

Byggnader
Anskaffningsvarde ingaende
Arets férbattringar

Summa anskaffningsvarde

Anskaffningsvarde mark

( Mark uppskriven till 50% av tidigare taxeringsvarde mot uppskrivningsfond).
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

702000-4623

2022

32 564
259 707
52 992
57 258
52 113
158 222
65 981
14 523
40 405
21188

754 953

2022

32 152
18 000
14 145
32 845

97 142

2022

158 005
114 009
272 014

2022-12-31
10 574 793
0

10 574 793
11 916 000
-2 992 406
-158 423

-3 150 829

19 339 964

cegr

o2y

202435 *
35644 .
267218 . =
48359
59 315..
50610
540034 "
57295 .
14169 .
39109

6 250." -
v
1118 003

K

2021"'_- .

31272 »4
18000 . e
1972
11210 -%

62 454

2021 * e

158 005 ;
107 665
265670 .

2021-12-31 - 2
10 574 793

O .
10574793 . o

11916000 : -

e
2833774
-158 632 °

2992406 ¢

19498387 °, -

Avskrivning sker med 1,5 % per ar pa byggnader. Ingen avskrivning sker pa mark.

1Y
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Not 7 Fastighetsforbattringar
Anskaffningsvarde ingaende
Arets férbattringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

Summa anldggningstillgangar

702000-4623

2022-12-31
2140 761
131 056
2271 817

-738 896
-113 591

-852 487

1419 330

20 759 294

10(12)

2021-12-31
2 140 761
0

2140 761

-631 858
-107 038

-738 896
1 401 865

20 900 252

Avskrivning sker med 5% per ar pa anskaffningsvardet for fastighetsférbattringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

Forutbetald férsakring
Férutbetald kabel-TV avgift
Forutbetald teknisk forvaltning

Not9 Uppskrivningsfond

Redovisat varde vid arets borjan
Avsattningar som gjorts under aret
Redovisat vérde vid arets slut

Uppskrivning av markvarde har gjorts till 50% av taxeringsvérdet.
Uppskrivningen har redovisats mot denna uppskrivningsfond och motiveras
av att anlaggningstillgangen mark pa balansdagen har ett tillforlitligt och

2022-12-31
36 946
4016

10 328

51 290

2022-12-31

11 641 800
0
11 641 800

JDestaende vérde som vasentligt 6verstiger bokfért varde.

Tillgangen har saledes skrivits upp till mot denna uppskrivningsfond enligt

reglerna i ARL 4 kap 6§.

2021-12-31
37 046
3630

0

40 676

2021-12-31

11 641 800
0
11 641 800
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Not 10 Skuld till kreditinstitut

Not 11

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgar: Nasta ars amortering

Upplupna kostnader och
férutbetalda intdkter

Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad revision
Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna réntor

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad VA
Upplupen kostnad sophamtning
Upplupen kostnad rep/underhall

Not 12 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

702000-4623

2022-12-31
Belopp

99 950
291 708
53 500
194 180
1907 804
1459 161
875 005

4 881 308
-326 160

4 555 148

2022-12-31

41 898
18 000
236 012
20 893
11 327
5000

7 860
178 189

519179

2022-12-31
6 608 500

Inga

11(12)

e

Rantesats Bundet till
1.75%
3,16%
3,16%
3,16%
3,16%
1,77%

1,66% 2027-01-30

X
E T
."?..Q

2024-06-01+3
2023-01-09.
2023-01-69 °
2023-01-09 .
2023-01-09
2027-01-30 -

(3

2021-12-31

41 421
17 500
241 327

15731

10 224
5452
6915

0

338 570 .

2021-12-31
6 608 500

Inga -

‘e
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Stockholm 3 / Y 2028

Lars Olof Svensson

Magn S}!b/bgrg

Var revisionsberittelse har avgivits | 3 / (/\ 2023

. AW //_\ e
{/é//’ A 4 \
Vv

aringd Toressan, Toresson Revision AB Ulf Olsson
i Internrevisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsforeningen Eldaren nr
6 upa, org.nr 702000-4623.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BF Eldaren
nr 6 upa for rikenskapséret 2022.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Viért ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt detta
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och é@ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhillanden som kan péaverka forméagan att fortsiitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

\
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Revisorns ansvar

Vért mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av vér revision anvinder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér BF Eldaren nr 6
upa for rikenskapséret 2022 samt av fbrslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor #4r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma fdreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad sa  att  bokf6ringen,
medelsforvaltningen ~ och  féreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fOranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sdtt handlat i strid med lagen om

ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.
Vart mal betriffande revisionen av forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet
bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgdrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
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forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och oOvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 13/ % 2023

sson Ulf Olsson

arina Toj
E&Jevision AB

Toresson



