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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Tennhjartat

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2021 och 2033.

o Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hur upplata
bostader for permanent boende samt en gastlagenhet at medlemmarna for nyttjiande maximalt 7 dygn per tillfalle.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-07-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-10-12
och nuvarande stadgar registrerades 2021-02-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bengt Ekbom Ordférande
Lars Ericson Ledamot
Edvard Thermaenius Ledamot
Birgitta Liss Suppleant
Lena Vaadre Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Bengt Ekbom, Lars Ericson, Birgitta Liss, Edvard Thermaenius och Lena Vaadre.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Bengt Saberg Ordinarie Extern Bengt Saberg Forvaltning AB
Eva Bolinder Suppleant Intern

Valberedning
Karin Lange Sammankallande
Roland Nilsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-30.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Tennhjartat 10 1994 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme samt franluftvarmepump och elpanna.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1995 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vardeadret ar 1995.

Byggnadens totalyta ar 2 415 m2, varav 1 932 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

3
0 2 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
Samt for elférbrukning i elbilsladdstolpar.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Géstlagenhet Sovrum och pentry, toalett
gemensamt med bastu

Samlingslokal

Tvattstuga 2 st tvattmaskiner, tva torktumlare,

ett torkskap, en mangel
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2033.

Underhallsplanen uppdateras I6pande.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Malning av Sédra bodens fasad och 2022
knutar

Maélning av teknikbodarnas fasader 2021
och dorrar

Ytbehandling av entrédorrarna till 2021
tvattstuga och samlingslokal

Inst. av 4 st Laddstationer for 2021
elbilar

OVK med rengoring av alla 2021
ventilationskanaler

Stamspolning 2020
Installation av ett modernt 2018
portlassystem med ldstaggar och
porttelefon.

Uppgradering av hissarnas 2017
styrsystem till EU standard med
ljudinformation

Planerat underhall Ar Kommentar

Solceller pa taket

Tak: Rengéring pannor och malning
av platdetaljer

Uppgradering av
franluftvarmepump

Utbyte av maskinparken i
tvattstugan (delvis)

Utbyte av hissdérrmaskineri

Under utredning
Under utredning

Under utredning
Vid behov

Vid behov

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Elforbrukning

Atervinning

Snérojning

Sophamtning

Vatten och avlopp

Elnat

Tradgardsskotsel
Trapphusstadning m.m
TV distribution/kabeltv
Koldmedellackagekontroll
varmepumpar

Hisservice, besiktningar
Forsakring, fastighet + ansvar
styrelse

Laddstolpar avlasning
Bredbandsaccess
Langivare
Tomtrattsavgald

SBC, from. 2019

Enkla Elbolaget, rorligt pris, Relaxa fonden 2021
Prezero, I6pande

Hasselby Tomt och Tradgard, 16pande
Sthim Vatten och avfall, I6pande
Sthim Vatten och avfall, I6pande
Ellevio, I6pande

Hasselby Tomt och Tradgard, 2022
Stadpoolen, I6pande

Comhem/Tele2, I6pande

Climapac, l6pande

ITK, I6pande
Brandkontoret, |6pande

Our Energy

Tele2, |6pande

SEB
Exploateringskontoret
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Ovrig information

BRF Tennhjartat: Foreningen &r ett s.k. 55+ boende med en nedre aldersgrans pa 55 ar for medlemskap (for
makar/sammanboende géller det for en av de boende). Lagenheterna uppfyller tillganglighetskrav for
funktionshindrade m.a.p. dérrbredd, laga trosklar stora toalettutrymmen mm.

Huset som ligger i ett lugnt villaomrade uppférdes 1995 och har 24 lagenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta pa
1932 kvm.

Huset har en bergvarmepumpanldggning fér uppvarmning av lagenheterna, installerad 2014. Tappvarmvatten
uppvarms av en franluftvarmepump som tar varmeenergi fran den uppvarmda luften i ldgenheterna. En elpanna star
for spetsvarme vid kalla vinterdagar.

Samtliga lagenheter har varit uppladtna under 2022, en lagenhet har bytt dgare under aret.

Vart boende: Samtliga marklagenheter har uteplats, 6vriga har balkong, i flera fall med lyckad inglasning. Bygglov
finns for de medlemmar som 6nskar utnyttja detta. Huset har ett samlingsrum med pentry och koksutrustning, som
medlemmarna kan boka for privata tillstallningar. Ett “bibliotek” finns med bocker férdelade pa samlingsrummet och
en bokhorna pa ett av vaningsplanen. | huset finns dven en gastlagenhet med sovrum och pentry som medlemmarna
kan hyra fér 150: - / natt. | anslutning till gastlagenheten finns en bastu. Gemensam tvattstuga med tva
tvattmaskiner, tva torktumlare, ett torkskdp och en mangel stér till medlemmarnas forfogande. | en av
tradgardsbodarna finns en snickarbod. | manadsavgiften ingdr Comhem/Tele2:s grundutbud med f.n. 18 TV kanaler.
Dessutom ingar bredbandstjanst fran Tele2. Hastighet 100/10 Mbits/s. De som vill ha hégre hastigheter kan teckna
egna avtal med Tele2. Uttag for internet/bredband och TV finns pa flera stallen i lagenheterna

Medlemmarna har mojlighet att hyra en P-plats med eluttag fér motor och kupévarmare for f.n. 300:- / manad. Fyra
P-platser ar forsedda med laddstolpar for el-bilsladdning. Det finns f.n. ingen k¢ till P-platserna. Det finns dven P-
platser for besdkare och servicebilar. Narheten till Nockebybanan, 12:ans sparvagn, underlattar kommunikationerna
och narheten till Malaren erbjuder trevliga promenader.

Fastighet och tradgard: Fastigheten underhélls I6pande med en underhallsplan som grund. De tva hissarna ar
uppgraderade till EU standard med ljud och ljussignaler, information om vaningsplan mm. En OVK kontroll utférdes
2021

Radonmatningar har utférts utan anmarkning. Energideklarationen 2019 visade ett utmarkt resultat, 89 kWh/kvm
och ar (Primarenergital). Ett modernt portlassystem finns med lastaggar f6r medlemmarnas éppning av portarna.
Porttelefon ingar i systemet. Till fastigheten ingar en stor parktomt med stora rhododendron buskar och andra vackra
planteringar och flera sittgrupper. En tradgardsgrupp svarar for skétseln och ordnar var och hést en gemensam
tradgardsdag da alla hjalper till efter férmaga. En boulebana finns for de tavlingslystna.

Styrelsen: under 2022 har 11 protokollférda styrelsemoten hallits. Styrelsen informerar medlemmarna genom
medlemsbrev. Nagra ganger per ar kallas till medlemsméten och varje ménad ordnas caféverksamhet dar
medlemmarna har méjlighet att traffas saval inomhus som utomhus.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna som ger styrelsen information och radgivning. Kursverksamhet inom BRF
boende erbjuds bade for styrelsemedlemmar och fér BRF medlemmarna.

En egen hemsida finns, https://tennhjartat.bostadsratterna.se. (Googla pa Tennhjartat sa kommer man lattare dit)
Medlemmarna kan utan kostnad fa en egen e-postadress i formatet for.efternamn@tennhjartat.se
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Foreningens ekonomi
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Foreningen har en stabil ekonomi. De senaste tva dren har avgifterna anpassats till de stigande kostnaderna. Under
2022 hojdes avgifterna 1 januari med 3 % och 1 juli med 5 %. Senaste hojningen gjordes 1 januari 2023 med 5 %.
Beddmningen &r att det inte racker eftersom kommande kostnadsokningar ar mer osakra att férutsaga, sarskilt vad
galler rantesatser och eltariffer. Dessutom férvantas kraftig hojning av tomtrattsavgalden fran juli 2024. | avsikt att
sakerstalla en stark kassa hojs avgifterna 30 % per den 1 april 2023. En langtidsbudget till ar 2030 &r vagledande.

Foreningen har tre 1an. Varav tva ar bundna: ca 40 % med rantan 1,16 % till 2026-06-28, ca 40 % med ranta 3,93
% till 2024-11-28. Resterande rorlig till marknadsanpassad rantesats.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2030.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-04-01 med 30 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-07-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 621 637 484 691

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1303 142 1264 603

Finansiella intakter 1848 77

Minskning kortfristiga fordringar 0 10179

Okning av kortfristiga skulder 0 89 427
1304 989 1364 286

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 903 551 909 854

Finansiella kostnader 178 178 109 386

Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 62 100

Okning av kortfristiga fordringar 764 0

Minskning av langfristiga skulder 146 000 146 000

Minskning av kortfristiga skulder 11249 0
1239 742 1227 340

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 686 885 621 637

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 65 248 136 946

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

l(")vriga Hyror Kapital- ~ Reparationer
mt1a°I;°ter_\ 5% ko?tzn;lder 1% Taxebundna

kostnader

/_ 25%

Avskriv-
ningar \ Fastighetssk
27% att/avgift
2%
Arsavgifter Ovrig drift
94% 33%
Sida 5av 16

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

p
Fingerprint: ecc300401c0c5461158045e79e735c63b768e70dff18e931a8c3e06b42c484377¢c579388612817ad2a9724ab6e2¢c1096dfbf7cd3f444fa4193498cd35f6135ed



Skatter och avgifter
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Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har endast |6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under aret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 31
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 31

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 631 597 597 597
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6295 6371 6 447 6 574
Elkostnad/m?2 totalyta 157 104 90 94
Vattenkostnad/m? totalyta 14 13 14 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 92 57 62 93
Soliditet (%) 50 50 50 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) -175 -152 -83 -110
Nettoomsattning (tkr) 1302 1226 1218 1206
Byggnadens totalyta ar 2 415 m2, varav 1 932 m2 utgdr boyta.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4830 000 0 0 4 830 000
Upplatelseavgifter 4 830 000 0 0 4 830 000
Fond for yttre underhall 2 361569 201 000 0 2 160 569
S:a bundet eget kapital 12 021 569 201 000 0 11 820 569
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 545 482 -201 000 -152 349 898 831
Arets resultat -174 530 -174 530 152 349 -152 349
S:a fritt eget kapital 370 952 -375 530 0 746 482
S:a eget kapital 12 392 521 -174 530 0 12 567 051

Sida 6 av 16



Brf Tennhjartat
716405-7445

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat -174 530
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 746 482
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -201 000
summa balanserat resultat 370 952

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning overfors 370 952

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1301 901 1226 362
Ovriga rorelseintakter Not 3 1241 38 241
Summa rorelseintakter 1303 142 1264 603
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -823 922 -808 583
Ovriga externa kostnader Not 5 -79 629 -63 647
Personalkostnader Not 6 0 -37 624
Avskrivning av materiella Not 7 -397 790 -397 790
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1301 341 -1307 644
RORELSERESULTAT 1801 -43 040
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1848 77
Rantekostnader och liknande resultatposter -178 178 -109 386
Summa finansiella poster -176 330 -109 309
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -174 530 -152 349
ARETS RESULTAT -174 530 -152 349
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 24 125 889 24 523 679
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 125 889 24 523 679
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 125 889 24 523 679
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 705 106 638 758
Summa kortfristiga fordringar 705 106 638 758
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 24113 24 449
Summa kassa och bank 24 113 24 449
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 729 219 663 207
SUMMA TILLGANGAR 24 855 108 25 186 887
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 660 000 9 660 000
Fond for yttre underhall Not 11 2 361 569 2 160 569
Summa bundet eget kapital 12 021 569 11 820 569
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 545 482 898 831
Arets resultat -174 530 -152 349
Summa fritt eget kapital 370 952 746 482
SUMMA EGET KAPITAL 12 392 521 12 567 051
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 9716 743 7 428 743
Summa langfristiga skulder 9716 743 7 428 743
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 2 446 000 4 880 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 96 073 116 801
Skatteskulder 71472 69 312
Ovriga skulder 1 445 14 303
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 130 854 110 677
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 745 844 5191093
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 855 108 25 186 887
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 85 ar 85 ar
Varmeanlaggning 10 ar 10 ar
Laddstolpar 15 ar 15 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1218 137 1147 292
Hyror parkering moms 4 320 4 860
Hyror parkering 64 800 65510
Elintakter moms 506 0
Elintakter laddstolpe moms 855 0
Overlatelse/pantsattning 1691 0
Gastlagenhet 11 550 8700
Oresutjamning 43 0
1301 901 1226 362
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Extra statligt stéd, laddstolpar 0 31040
Ovriga intakter 1241 7 201
1241 38 241
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 42 294
Snérojning/sandning 24 431 58 370
Stadning entreprenad 38 992 40 165
Stadning enligt bestéllning 5782 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 48 625
Hissbesiktning 2 262 2189
Gemensamma utrymmen 2 601 0
Gard 54 828 6 098
Serviceavtal 13 482 8 568
Forbrukningsmateriel 889 5303
Teleport/hissanlaggning 0 2411
Fordon 627 141
143 894 214 165
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 38 963
Brf Lagenheter 1194 0
Tvattstuga 0 1250
Entré/trapphus 0 438
VS 2 075 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 2 063
Ventilation 7 108 0
Elinstallationer 0 1740
Hiss 7 053 12 502
17 430 56 956
Taxebundna kostnader
El 303 478 200 600
Vatten 27 553 25 888
Sophamtning/renhalining 37 591 32 640
368 622 259 128
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21215 19 420
Tomtrattsavgald 162 600 162 600
Kabel-TV 25971 57 033
Bredband 47 735 4265
257 520 243 318
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 36 456 35016
TOTALT DRIFTKOSTNADER 823 922 808 583
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 2123 2172
Revisionsarvode extern revisor 4 375 3750
Foreningskostnader 2 120 4223
Fritids- och trivselkostnader 4 785 2984
Forvaltningsarvode 40 388 39524
Administration 8 880 4409
Korttidsinventarier 4 054 0
Konsultarvode 8 125 1875
Bostadsratterna Sverige Ek For 4780 4710
79 629 63 647
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 35 000
Kostnadsersattningar 0 72
Sociala kostnader 0 2552
0 37 624
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 340 000 340 000
Forbattringar 57 790 57 790
397 790 397 790
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 29 422 764 29 360 664
Nyanskaffningar 0 62 100
Utgaende anskaffningsvarde 29 422 764 29 422 764
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 899 085 -4 501 295
Arets avskrivningar enligt plan -397 790 -397 790
Utgaende avskrivning enligt plan -5 296 875 -4 899 085
Planenligt restvarde vid arets slut 24 125 889 24 523 679
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 33 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark 34 000 000 23 000 000
67 000 000 49 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 67 000 000 49 000 000
67 000 000 49 000 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Sida 13 av 16

Brf Tennhjartat
716405-7445



Brf Tennhjartat
716405-7445

Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 87 875 87 875
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 87 875 87 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -87 875 -87 875
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -87 875 -87 875
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 42 334 41570
Klientmedel hos SBC 283 925 328 134
Rantekonto hos SBC 378 848 269 054
705 106 638 758
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 2 160 569 2 013569
Reservering enligt stadgar 201 000 147 000
Reservering enligt stiammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 2 361569 2 160 569
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 3,540 % 2 300 000 2 300 000 2023-09-28
SEB 1,160 % 4982 743 5128743 2026-06-28
SEB 3,930 % 4 880 000 4 880 000 2024-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 12 162 743 12 308 743
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 446 000 -4 880 000
9716 743 7 428 743

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 432 743 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréaftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 13 707 4 652

Avgifter och hyror 117 147 106 025

130 854 110 677

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Rengdring av takpannor samt malning av platdetaljer.
Se stycke “Planerat underhall” pa sida 3.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023
Bengt Ekbom Lars Ericson
Ordférande Ledamot

Edvard Thermaenius
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Bengt Saberg
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till Féreningsstamman for
Bostadsrattsféreningen TENNHJARTAT (Org nr 716405-7445)

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Tennhjartat for ar 2022. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas
vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovis-
ningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet férsakra
mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nar den upprattat arsredovisningen och slutligen att utvardera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrinet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot kan vara ersattnings-
skyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovis-
ningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balans-
rakningen for féreningen och disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen samt beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret
2022.

Stockholm 2023-04-26

Bengt Saberg



Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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