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STADGAR
For
Bostadsféireningen Nr 3 kvarteret Valkyrian u.p.a.
Registrerade hos Bolagsverket

Den 30 juni 2018

§1.

Namn och #ndamél Féreningens firma dr Bostadsforeningen Nr 3 kvarteret Valkyrian
utan personlig ansvarighet.
Fdreningen har till indamaél att forvalta fastigheten tomten nr 3 i
kvarteret Valkyrian med adress Frejgatan 54 inom Matteus
forsamling, Stockholm, och dér bereda bostéder at sina
medlemmar.

§2.

Medlemskap Till medlem i foreningen kan antas varje myndig, fysisk person,
som har forvirvat en andel i foreningen av ndgon annan medlem
eller direkt av fGreningen.

Anstkan om medlemskap skall vara skriftlig och innchélla en
utfistelse om att sbkanden forbinder sig att fullgbra de
skyldigheter som stadgarna foreskriver och att bosétta sig i
fastigheten. Foreningen forbehaller sig ritten att prova varje
anstkan om medlemskap i de fall d& denna rétt inte har inskrinkts
genom det som sigs i § 17 nedan.

§ 3.

Besittningstétt Medlemmen fir besittningsritten till en ldgenhet i freningens
fastighet och behaller denna ritt s linge han eller hon fullgdr sina
skyldigheter enligt stadgarna.

Ingen medlem eller medlem nérstdende far disponera mer dn hogst
tva lagenheter om inte fSreningsstimman ger tillstdnd hértill och
det finns sérskilda skil till detta.

Varje medlem som forvirvar en andelsritt i foreningen, skall som
insats betala 27 procent av andelsviirdet pa den ligenhet som hor
till andelen.

Registrerad av Bolagsverket 2018-10-24
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Andelsbevis

Avgifter

§4.

For varje lagenhet utfirdar styrelsen ett andelsbevis som ér
betecknat med ligenhetens nummer och andelsinnehavarens namn.
Beviset skall iven innehalla uppgifter om ldgenhets andelsviirde,
storlek och [dge inom fastigheten.

Dessutom far varje andelsinnehavare foreningens stadgar och
eventuella ordningsforeskrifter.

§ 3.

Varje medlem som fatt besittningsrétt, dr skyldig att genom att
betala &rsavgifl i forhéllande till ligenhetens andelsviirde delta i
alla utgifter som dr gemensamma for foreningen, som réntor och
amorteringar samt de drliga omkostnaderna for fastigheten.

Avgiften for hiss betalas dock efter ldgenhetens lige inom
fastigheten medan avgifien for balkong betalas efter [genhetens
tillgdng till sadan. '

Arsavgiften faststills av styrelsen med utgangspunkt frdn av
stimmorna fattade beslut. Den skall betalas manadsvis i forskott
den sista helgfria dagen i ménaden, om styrelsen inte beslutar
annat.

For ligenheten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats ska dock alltid beslutas av fSreningsstimma.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen besiéimmer. Betalning far
dock alltid ske genom postanvisning, postgiro, plusgiro eller
bankgiro.

Skulle nigon medlem fSrsumma att betala in avgiften skall den
forsumlige gottgdra foreningen med rinta enligt rintelagen
{1975:635) pa det obetalda beloppet fran fortallodagen till dess full
betalning sker.

Skulle féreningen tvingas vidta laga dtgiirder for att i ut sin
fordran, ir den forsumlige medlemmen skyldig att dven ersétta
foreningen med kostnaderna for detta. Andelen i foreningen och
nyttjanderitten till ligenheten stdr som sékerhet for medlemmens
skuld.

For arbete med dverlatande av andel far Gverlatelseavgift tas ut av
dverlataren med belopp som maximalt far uppgé till 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsiikringsbalken
(2010:110).
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Upplatelseaveifi

Avsiittning till fonder

Styrelsen och dess
dess dligganden

For arbete med pantsitining fir pantséttningsavgift tas ut av
pantsiittaren med belopp som maximalt fir uppgd till 1 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken
(2010:110).

For arbete med andrahandsupplatelse av lagenhet fir avgifi for
andrahandsupplatelse tas ut med belopp som maximalt per
lagenhet och r fAr uppgé till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap
6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

§ 6.

Om foreningen siljer en andel och uppléter besittningsritten till
den ldgenhet som hor till andelen, har fSreningen ritt att utdver
insatsen, ta ut ett belopp som motsvarar skillnaden mellan
ldgenhetens marknadsvirde och insatsen.

§7.

Inom féreningen skall fSljande fonder finnas:

- Reservfond i enlighet med lagen om ckonomiska foreningar
- Fond f6r yttre underhéll

- Dispositionsfond

- Fond for drift och underhill av hiss

- Fond f6r yttre underhdll av balkonger

Till fonden for yttre underhéll skall arligen avsittas ett belopp som
motsvarar minst 0,3% av anskaffningskosinaden for foreningens
hus.

Till fonden for drift och underh3ll av hiss samt fonden fOr yttre
underhéll av balkonger skall avsittas respektive avgifter som
inbetalats.

Det dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet bor
avsittas till dispositionsfonden.

§8.

Féreningens angeligenheter skall skétas av en styrelse med séte i
Stockholm.

Styrelsen skall bestd av minst tre och higst fem ordinarie
styrelseledaméter samt minst en och hdgst tre suppleanter.
Styrelseledaméterna viljs bland fSreningens medlemmar pd den
ordinarie fSreningsstimman for tiden fram till och med att den
ordinarie foreningssiimman har hallits det fSljande
riikenskapsdret efler valet. Om ndgon av styrelseledamdterna inte
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Firmateckning

Rikenskapsar och
och revision

[*8reningsstimman

kan nirvara vid styrelsemdtet inkallas en suppleant i dennes stille.
Med foreningsmedlem likstills i denna §, dennes dkte make eller
en sidan nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen #r beslutfor nédr minst halva antalet styrelseledaméter dr
nirvarande. Beslut fattas genom enkel majoritet. Vid lika rostetal
har ordftrande utslagsrdst om minst en av de dvriga
styrelseledaméterna rostar som ordforanden. Styrelsen utser inom
sig ordfvrande och dvriga funktiondrer. Styrelsen svarar for
foreningens organisation och fir forvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Styrelsen skall se till att organisationen vad géller
bokforingen och medelsforvaltningen dven innefattar en
tillfredsstillande kontroll.

Styrelsen skall f6ra protokoll dver de beslut som faitas. Styrelsen
skall arligen 1dmna en skriftlig &rsredovisning till den ordinarie
foreningsstimman. Arsredovisningen skall innehélla en
forvaltningsberittelse, en balans- och resultatrikning samt en
budget for det kommande rékenskapsaret.

§9.

Féreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av tva
styrelseledaméter i forening.

For att vara giltiga skall alla handlingar, som undertecknas pa
foreningens vignar, undertecknas med hela firman:
»Bostadsforeningen nr 3 kvarteret Valkyrian u.p.a.”.

§ 10.

Foreningens rikenskapsar skall omfatta ett kalenderar och
riikenskaperna avslutas den 31 december, samt skickas

fér revision senast 6 veckor innan ordinarie féreningsstimma.
Rikenskaperna, styrelsens protokoll och forvaltningen av
foreningens angelidgenheter granskas av minst en och hogst tre
revisorer som har utsetts till detta for tiden intill dess en ordinarie
féreningsstimma har hallits under det forsta rdkenskapsaret efier
valet. For revisorn (revisorerna) utses minst en och hégst tre
suppleanter fr samma tid. Revisionen skall ha fullgjorts och
revisionsberittelsen skall ha 1dmnats 3 veckor innan stimman.

§11.

Den ordinarie féreningsstimman halls med fSreningens
medlemmar varje ar i Stockholm ftre den 31 maj.

Vid den ordinarie stimman skall féljande drenden behandlas:
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1) Stimmans Sppnande

2) Faststillande av dagordningen

3) Val av ordforande {or stimiman

4) Anmilan av styrelsens val av protokollforare
5) Val av tva justeringsmén

6) Fridga om stdimman blivit i behérig ordning utlyst
7) Faststéllande av rostlingd

8) Styrelsens arsredovisning

9) Revisionsberittelse

10) Faststéillande av balans- och resultatrikning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Friga om beviljande av ansvarsfrihet

13) Arvoden &t styrelse och revisor(er)

14y Val av styrelseledaméter och suppleant{er)
15) Val av revisor(er) och suppleant(er)

16) Ovriga irenden

17) Stdimmans avslutande

Varje medlem har riitt att fa drenden behandlade vid
foreningsstimman om han eller hon skriftligen begiir detta

hos styrelsen i s& god tid att drendena kan tas upp i kallelsen

till stimman.

En extra stimma skall hdllas n#r foreningens styrelse sa
bestiimmer eller ndgon revisor eller minst 1/10 av samtliga
ristbertittigade begér det hos styrelsen.

Pa den extra stimman skall, utdver punkterna 1) — 7) ovan,
endast forckomma de drenden som har angetts i kallelsen och
som stdmman har utlysts for.

Kallelserna tll foreningsstimmor skall innehélla uppgifier om de
drenden som skall férekomma och [dmnas till samtliga medlemmar
genom utdelning eller med elektronisk post senast tvi veckor fore
stimman dget rum, fyra veckor ifall stadgetindring foreslas.
Andra meddelanden skall limnas till medlemmarna genom brev,
elektronisk post, utdelning i medlemmarnas brevlddor eller genom
anslag pa ndgon lamplig plats i fastigheten.

Under minst tvd veckor fore den ordinarie stimman skall
redovisningshandlingarna och revisionsberittelsen hallas
tillgdngliga for medlemmarna hos foreningen.

Ett protokoll skall foras tver de beslut som fattas p& stimman.
Protokollet skall justeras och vara tillgingligt f6r medlemmarna
inom tva veckor efter stimman,




2018070463038

Rostritt vid
Foreningsstimman

Beslut som kraver
kvalificerad

majoritet

Qm dverlatelse av
andelsritt och

besitiningsriitt

§12.

Vid féreningsstimman har varje medlem en rdst, oavsett om
medlemmen #iger en eller flera andelar. Ager flera personer
gemensamt en andel, skall endast en av dem vara registrerad som
medlem.

Varje medlem har riitt att Sverlta sin rostréitt pd make, maka,
annan stadigvarande sammanboende eller pd ndgon annan medlem
genom en fullmakt.

Ingen fir som ombud fHretréida mer dn en medlem.

Den medlem som inte till fullo har betalat f6rfallna avgifter, har
inte rostratt vid stimman.

Som fireningens beslut géller den mening som har fatt de flesta
résterna. Vid lika réstetal avgors fragan genom lottning.
Omr8stningen dr Sppen om ndgot annat inte har beslutats.

§13.

Beslut om f8rsiljning, rivning eller ndgon stérre ombyggnad

av foreningens fastighet eller foreningens upplésning eller
andring av stadgarna #r giltiga endast om alla rostberittigade
med!emmar forenar sig om beslutet eller om beshutet faitas pd tvi
stimmor som foljer pa varandra, varav minst en skall vara
ordinarie. Dessutom skall beslutet pa den stimman som sist
hallits ha bitriits av minst tva tredjedelar av de rostande.

Avser beslutet en stadgeéindring, som innebdr att medlemmarnas
insatser eller andra avgifier till foreningen in arsavgifterna tkas,
krivs det att minst tre fjirdedelar av de réstande vid den sista
stdamman bitriader forslaget.

Avser ndgon stadge#ndring att inskrdnka medlemmarnas rétt

till féreningens behéllna tillgingar vid dess uppldsning, krivs det
att beslutet pa den sista stimman har bitréitts av samtliga rdstande.
Detta giiller dven for dndringar av avgiende medlemmars rétt att fa
tillbaka inbetalda insatser enligt 4 kap. 1 § lagen om ekonomiska
foreningar.

§ 14

Varje medlem som har fuligjort sina ekonomiska skyldigheter mot
foreningen har ritt att dverlata sin andel till nigon annan person,
vars ansdkan om medlemskap skall prévas av styrelsen enligt § 2.
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samt ritt att bli medlem

Overlatelsen blir ej giltig mot [Sreningen forriin kdparen har
antagits till medlem och styrelsen har antecknat detta i
andelsbeviset. Ett avtal om &verlitelse av andel genom kdp ska
uppriittas skriftligen och skrivas under av siljaren och képaren.
Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den andel och ligenhet
som Overldtelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid
byte eller giva. Bestyrkt avskrift av Gverldtelseavtalet ska tillstéllas
styrelsen.

§ 15.

Har en andel &vergdtt till en ny innchavare, far denna inte
besitiningsritt till ligenheten forrdn han eller hon har antagits
till medlem. Till dess s& har skett svarar Sverldtaren fortfarande
for sina skyldigheter som medlem, sdvida inte Sverlatelsen har
skett pd exekutiv eller offentlig auktion. I sddant fall upphér den
forre medlemmens skyldigheter vid auktionen.

Antas inte den som har inropat andelen vid exekutiv forséljning
eller pd offentlig auktion till medlem, skall foreningen ha rétt
att 18sa in andelen till samma pris som k&paren har erlagt.

§ 16.

Har andelen forviirvats pa exckutiv eller offentlig auktion utan att
den som har ropat in andelen har antagits till medlem, har
forvéirvaren ingen annan ritt dn vad som stadgas i lag om
ekonomiska foreningar for medlem som avgatt ur foreningen, om
inte nfigon dverenskommelsen om en ny dverlételse triffas.

§17.

Den till vilken en avliden medlems andel har Svergait pd grund av
bodelning, arv eller testamente, #r beréttigad att intrida som
medlem i foreningen, om sdkande uppfyller villkoreni § 2,

savida inte synnerliga skil talar emot detta.

En sadan anskan skall goras senast sex ménader efter
medlemmens did om inte styrelsen ger anstand. Anstandet

skall beviljas om lagakrafivunnen bodelning eller lagakraftvunnen
testamente eller arvskifte #nnu inte foreligger. Anstindet kan
tidsbegrinsas. Kommer inte anstkan om nytt medlemskap eller
anstind inom sex manader eller antas inte sékanden till medlem,
skall styrelsen uppmana dédsboet att inom tvd manader visa att
ndgon, som kan godtas som medlem, har forvirvat andelen och
sOkt medlemskap. Om detta inte f5ljs, forlorar dodsboet
besittningsritten till ligenheten och féreningen fér siilja ligenheten
pé offentlig auktion fir innehavarens rikning, om inte nagon
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Uttréide

Medlems
skyldigheter

annan dverenskommelse om Sverlatelsen tréiiffas.

Foreningen har ritt att av den influtna likviden tillgodoriikna sig
eventuella skulder till féreningen och kostnader for forfarandet.
En avliden medlems dédsbo har ritt att behdlla besittningsréitten
till ligenheten till dess anstkan om nytt medlemskap kan ske.
Dédsboets réstritt far utdvas av en boutredningsman eller av en
dodsbodeligare, som har fatt fullmakt av dvriga deldgare.
Overlater ndgon medlem genom bodelning i samband med
#ktenskapsskillnad sin andel till den andra maken, har denna riitt
att bli medlem om skanden uppfyller villkoren i § 2, sdvida inte
synnerliga skill talar emot detta. Detsamma skall gélla om négon
medlems make eller sammanboende far riitten till lgenheten

pa grund av s#rskilda lagstadganden.

§18.

Varje medlem har ritt att siga upp sig till uttriide ur fGreningen.
Uppsigningen ska ske skriftligen till styrelsen. Den medlem som
har sagt upp sig till uttride, har de rittigheter som bestdms enligt
lag (1987:667) om ekonomiska [Greningar.

§ 19.

Ansvaret for ldgenhetens begagnande.

Varje medlem #r skyldig att vid anviindandet av ligenheten
iaktta allt som dr nddvindigt £8r att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten, For detta skall medlemmarna félja de
sirskilda ordningsforeskrifter som freningsstimman har beslutat
om. Skulle ohyra visa sig i ligenheten skall detta omedelbart
anmiilas till styrelsen. Varje medlem skal noggrant se till att vad
som pa sé sitt dligger honom sjély, iakitas ocksd av dem som hor
till hans hushall eller géster av honom eller av andra, som han har
inrymt i ligenheten eller som déir gor ndgot arbete for hans
riikning. Den medlem som hyrt ut sin ldgenhet ansvarar fOr att
hyresgisten Bmnar tilltriide till ligenheten sd som bestdms i
dessa stadgar och att hyresgiisten fSljer de sérskilda
ordningsforeskrifter som har antagits av foreningsstimman.

§ 20,

A. Underhall

Varje medlem 4r skyldig att till det inre hélla ldgenheten och de
dvriga utrymmen som hér till denna i gott skick och att medverka
vid den arliga syn av ligenheten som styrelsen har riiti till att
gora.

Till ligenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak; den




fast inredningen i kék, badrum och i Svriga utrymmen i
lagenheten; glas och bégar i ldgenhetens ytter- och innerfdnster;
ligenhetens ytter- och innerdérrar.

Féreningen svarar for mélningen av yttersidorna av ytterdorrar
och ytterfonster samt for underhdllet av alla stamledningar och
fér reparationer av radiatorer och vattenarmaturer,
radiatorventiler och kranpackningat.

Medlemmarna svarar for milningen av radiatorer och
vattenarmaturer, f5r mélningen av stamledningar samt o
reparationer och malning av anordningar frn stamledningarna
for vatten, avlopp, viirme, gas, elektricitet och ventilation som
féreningen har forsett ligenheten med.

En medlem svarar fér reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskador endast om skadan har uppkommit genom
hans vallande eller genom vérdsldshet eller férsummelsen av
nigon, som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nigon
annan, som han har inrymt i ligenheten eller som dér gtr nigot
arbete foir hans rikning. For brandskada, som medlemmen inte
sjalv har villat, giiller detta dock endast om medlemmen har
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

B. Féreningens ritt att fa tilltriide till ligenheten

Foreningen har rétt att f4 tilltriide till lgenheten nér det behovs
for att gdra nédvindiga tillsynen eller for att géra sidana arbeten
som behdvs for fastigheten.

Vigrar ndgon medlem foreningen att 3 tilltréde till ligenheten
for ndgot sddant dndamal, har foreningen ritt att begira
handriickning av dverexekutor.

C. Férbud mot ombyggnad

Ingen medlem fir gira viisentliga férdndringar i ligenheten

eller i fastigheten i &vrigt utan styrelsens godkinnande.
Medlemmarna #r skyldiga att i forekommande fall anstka om
byggnadslov. Innan en sadan ansgkan ldmnas till
Byggnadsndmnden skall styrelsen ha godként de énskade
fordndringarna.

Den medlem som bryter mot dessa forbud, skall, om sa kriivs,
aterstilla ldgenheten eller andra utrymmen till det ursprungliga
skicket och ersitta féreningen for de kostnader som kan drabba
denna dels genom vitestbreligganden, dels eventuellt for
aterstéllande av ligenheten eller andra utrymmen i det skick som
myndigheterna har godkiint.

§21.
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Uthyrning m.m. En medlem fér upplita {igenheten i andra hand till annan 6r
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger siit samtycke och
om medlemmen har innehaft besittningsritten till ligenheten i
minst 12 ménader. Det ankommer pi medlemmen att i god tid
anstkan om detta hos styrelsen.

Ansdkan ska vara skriftlig och innehalla skélet for
andrahandsupplatelsen, tidsperiod och uppgift om vem som ska
disponera ligenheten. Till ansékan ska bifogas en kopia pé
hyreskontrakiet eller annan &verenskommelse om sjélvstindigt
brukande av ldgenheten.

Tre skiil kriivs for att f3 uppléta ligenheten i andra hand, studier,
arbete pa annan ort och/eller provsammanboande. Styrelsen kan
dven av andra skl prova, frén fall till fall, och besluta om rétten att
uppléta ligenheten i andra hand. Féreningen godkénner bara
upplételse i andra hand under ett 4r i taget. Vill en medlem hyra ut
eller p4 annat sitt uppldta lgenheten i andra hand under en lingre
period kriivs en ny anstkan till styrelsen tillsammans med ett intyg
fran Hyresndgmnden som godkdnner att besittningsskyddet inte
skall giilla.

§22.

Ingen medlem far anvéinda ldgenheten for nagot annat dndamél &n
det den #r avsedd for. Bostadsligenheter fir inte anviindas till
kontor, ldkare- eller tandldkarpraktik eller dyliki.

§ 23.
Forvirkande av Féreningsstimman kan utesluta en medlem och forklara
besittningsrétten besittningsritten till ligenheten fBrverkad:

1) om medlemmen underlater att betala beslutade avgifter till
foreningen utdver 30 dagar;

2) om medlemmen upplater ldgenheten i andra hand utan
styrelsens tillstdnd eller om ligenheten anvénds till ndgot annat
dndamal dn det som den #r avsedd for;

3} om medlemmen eller ndgon annan, som medlemmen har
upplatit ligenheten till i andra hand, utan styrelsens godkédnnande
gir ombyggnadsarbeten, som krdver byggnadslov;

4) om medlemmen eller ndgon annan, som medlemmen har
upplatit Idgenheten till i andra hand, vanvérdar denna eller
upptriider stérande eller i ovrigt forsummar det som enligt
stadgarna och ordningsreglerna skall iakttas vid anvéindandet av
ligenheten och inte rittar sig genast efter en skriftlig varning
frén styrelsen,




4l

pnt

034

e

2018670

Om klander av

uteslutning av
medlem

Om forsélining av
andel

Om vinstutdelning

Ekonomiska konsekvenser

av foreningens
upplésning

Kompletterande
bestdmmelser

Besittningsriitten #r inte f6rverkad och medlemmen kan inte
uteslutas om forsummelsen &r av ringa betydelse.

Medlemmen fér uteslutas endast om han eller hon underliter
att genast rétta sig efter styrelsens tillsigelse.

Den medlem som p& grund av ndgot av de skil som angivits
ovan, har férlorat besitiningsriitten och uteslutits som medlem i
foreningen, #r skyldig att omedeibart flytta nér beslutet vunnit
laga kraft enligt § 24.

§ 24.

En medlem sem har uteslutits ur féreningen, kan klandra
beslutet genom att viicka talan mot fSreningen vid domstol
inom en manad frin det han eller hon delgavs beslutet.
Utesluts nigon medlem, har [Breningen ritt till ersattning for
eventuella skador och samtliga kostnader for att skilja
medlemmen fran besittningsréitten till ligenheten.

§ 25.

Har en medlem blivit utesluten ur foreningen, skall {6reningen,
s& snait beslutet vunnit laga kraft och medlemmen har flyttat,
silja andelen med dess besittningsritt pa offentlig auktion, sivida
inte foreningen och den uteslutne medlemmen kommer Sverens
om négot annat.

Av den influtna likviden far féreningen ta ut sd mycket som
behdvs for att ticka foreningens fordran hos medlemmen. Vad
som dterstar tillfaller denne.

§ 26.

Skulle si stor vinst uppkomma nigot &r, att den ordinarie
foreningsstdimman beslutar om en vinstutdelning, skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhéilande till deras insatser.

§27.

Vid foreningens upplosning skall dess behéllna tillgdngar skiltas
pa si siitt, att var och en far tillbaka den insats som har betalts for
andelen, Direfter skall ett eventuellt Gverskott fordelas i
forhallande till andelsvirdena.

§28.

Dir inte annorlunda har bestiimis i dessa stadgar, giller
lag (1987:667 och 2016:108) om ekonomiska foreningar.
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