Brf Lyckoklévern SBCs
716406-3799

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Lyckoklévern SBCs

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksam heten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
&tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Foéreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2006 och 2057.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-07-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-09-26
och nuvarande stadgar registrerades 2022-05-25 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Nacka.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Carl Anders Ljungholm Ordférande
Salme Helene Hallberg Ledamot
Olov Harry Sjodin Ledamot
Karin Elisabet Strand Ledamot
Ulf Ingvar Ullén Ledamot
Ingalill Margareta Sofia Seman Suppleant
Bo Anders Sylwan Suppleant

Jan Carl Fredrik Wiklund Bystedt Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstaimma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Carl Anders Ljungholm, Ingalill Margareta Sofia Seman, Bo Anders Sylwan, UIf Ingvar Ullén och Jan Carl Fredrik
Wiklund Bystedt.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden, varav 2 pa distans via Teams./
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Revisor
Marcus Petersson Ordinarie Extern PwC

Valberedning

Berit Hedlund Sammankallande
Jonas Lund

Rickard Zetterberg

Stammor

Ordinarie féreningsstaimma holls 2022-05-16. 24 medlemmar varav 20 réstberattigade deltog i det fysiska motet. 15
medlemmar hade lamnat in rostsedlar i férvéag.

Extra féreningsstdmma med anledning av stadgeandring holls 2022-03-31. 4 réstberattigade medlemmar deltog. 36
medlemmar hade ldmnat in rostsedlar i férvég.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SICKLAON 389:1 1997 Nacka

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring (Folksam).
| férsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker med varmepumpar for frénluftsatervinning och bergvarme, samt elpanna.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1997 och bestér av 4 flerbostadshus.

Vardearet ar 1997.

Byggnadernas bostadsyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 185 m2,
Tomtytan &r 9 483 m2 varav ca hélften &r naturmarksomrade belagt med byggnadsférbud.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 57 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

22
13 15

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Féreningslokal inr9
Mangelrum inr11
Cykelrum i varje hus
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som uppréttades 2006 och stracker sig fram till 2057.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Ett 500 liters expansionskarl 2022
havererade i april och ersattes.

Samtidigt byttes nagra

sakerhetsventiler. Efter sommaren

byttes en varmevaxlare ut mot en

storre. Backventiler pa de &ldre

pumparna byttes ocksa.

Belysningen i 11ans hiss byttes till 2022
LED med ljusrels. Ovriga hissar har

LED-ljus sedan tidigare.

| grovsoprummet har avbérarlister 2022
pa vdggarna samt troskeln bytts ut.
Tvattning och malning av tak &ven 2022
pa sophusen

Maélning av linjer pa bilplatserna. 2022
Avbérarracken till platser med

laddstolpar har bytts ut

Fonsterjustering i trapphus och hos 2022
medlemmar

En modernare koddosa har 2022
monterats utanfor en av portarna

Planerat underhall Ar
Maélning av sophus 2023
Malning av vaggar i grovsoprum 2023

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Akerlunds Fastighetsservice
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Snorgjning (jan-mars) Nacka Tradgard & Park Service
Snoréjning (nov-dec) Forvaltningsservice AB
Tradgardsskotsel Nacka Tradgard & Park Service
Hissar Nacka Hisservice

Elleverans Maélarenergi och Nacka Energi
Lassystem Nacka Las & Larm

Stadning DI-Mas AB

Bredband och TV Telia

Ovrig information
Radonmaétning utférdes under dec 202 1-feb 2022. Ingen anmérkning.

OVK utférdes okt 2022. Godkand.

Stamspolning utférdes 2019.

Energideklaration utfordes 2018. Ny deklaration kommer att géras 2028.
Skyddsrummet har forberetts for att anvandas vid “skarpt ldge".

Stadning inomhus var och host har utforts av var entreprenor DI—Mas./
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Foreningens ekonomi

De under 2019 installerade varmepumparna som tar energin fran 6 borrhél har vésentligt sénkt elkostnaden. Husen
och varmvattnet varms nu pa mest effektiva/miljomassiga sétt. Den el vi abonnerar p& kommer fran vattenkraft.
Atgarder i undercentralen genomférdes fér 69 894 kr.

Takmalning utfordes for 265 744 kr.

Laddboxar installerades for netto 113 094 kr. Laddboxar skrivs av pa 8 ar och ledningsdragning pa 25 ar.

Arvode for skotsel av foreningens hemsida och Lyckobladet betalades ut med 20 939 kr inkl skatt.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1965 194 1579 093
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 3169 221 3137 821
Finansiella intakter 10 971 3104
Okning av kortfristiga skulder 257 624 0
3437 816 3140 925
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1983 441 1 555 882
Finansiella kostnader 356 914 405 213
Okning av materiella anlaggningstillgangar 113 094 88 047
Okning av kortfristiga fordringar 122 768 1428
Minskning av langfristiga skulder 688 000 688 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 16 255
3264 217 2 754 825
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2138794 1965 194
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 173 600 386 101

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Bilplatser Kapital- Reparationer ,_ . .
= kostnader 4% PEFl;Od;]S;'lt

12% under|

9%

Avskriv- Taxebundna
ningar kostnader
24% 22%
Fastighetssk
att/avgift
Arsavgifter Ovrig drift 3%
95% 26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften 2022 &r for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. /
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

6 st laddplatser for billaddning installerades i nov 2021. Ytterligare 8 laddplatser installerades i nov 2022.

Brf Lyckoklévern SBCs

716406-3799

For bada installationerna erhéll vi statsbidrag med 50% av kostnaden. Frén och med februari 2023 laddar 7 bilar.

Varstadning med efterféljande fika for medlemmarna 23 april.

Hoststadning 15 okt. Utomhusaktiviteter stélldes in pga regn, men medlemmarna bjéds pa smorgdstarta i

foreningslokalen

Luciakaffe 10 dec. Brf Lyckoklévern firade 25 ar med jubileumstarta.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 57 st

Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 79
Tillkommande medlemmar: 8

Avgédende medlemmar: 11

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 76

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 715 715 746 812
L&n/m2 bostadsrattsyta 8 070 8234 8398 8 558
Elkostnad/m?2 bostadsrattsyta 87 88 79 135
Vattenkostnad/m?2 bostadsrattsyta 52 47 38 48
Kapitalkostnader/m? bostadsrattsyta 85 97 113 123
Soliditet (%) 43 42 41 40
Resultat efter finansiella poster (tkr) 100 448 561 323
Nettoomsattning (tkr) 3169 3138 3262 3547
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 185 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18013948 0 0 18013 948
Fond for yttre underhall 4083 552 324 000 0 3759 552
S:a bundet eget kapital 22 097 500 324 000 0 21773 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3339593 -324 000 447 987 3215606
Arets resultat 99 708 99 708 -447 987 447 987
S:a fritt eget kapital 3439 302 -224 292 0 3663 593
S:a eget kapital 25 536 802 99 708 0 25 437 093
// )
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 99 708
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 3 663 594
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -324 000
summa balanserat resultat 3439 302

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning éverfors 3 439 302

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

)
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3169 221 3137 821
Summa rérelseintakter 3169 221 3 137 821
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 810 068 -1 399 405
Ovriga externa kostnader Not 4 -152 433 -135 539
Personalkostnader Not 5 -20 939 -20 939
Avskrivning av materiella Not 6 -740 129 -731 843
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -2 723 570 -2 287 725
RORELSERESULTAT 445 651 850 096
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 971 3104
Rantekostnader och liknande resultatposter -356 914 -405 213
Summa finansiella poster -345 943 -402 109
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 99 708 447 987
ARETS RESULTAT 99 708 447 987
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 7,14 57 568 838 58 195 873

Inventarier Not 8 0 0

Summa materiella anliaggningstillgangar 57 568 838 58 195 873

Finansiella anldggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 572 338 58 199 373

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 598 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 839 697 675 683

Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 113 094 0

intakter

Summa kortfristiga fordringar 963 388 675 683

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1 306 601 1297 938

Summa kassa och bank 1306 601 1297 938

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 269 989 1973 622

SUMMA TILLGANGAR 59 842 328 60 172 995
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 013 948 18 013 948
Fond fér yttre underhall Not 12 4 083 552 3759 552
Summa bundet eget kapital 22 097 500 21773 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3339593 3215606
Avrets resultat 99 708 447 987
Summa fritt eget kapital 3439 302 3663593
SUMMA EGET KAPITAL 25 536 802 25 437 093
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 22 657 896 26 695 690
Summa langfristiga skulder 22 657 896 26 695 690
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 11113775 7 763 981
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 252 725 15315
Skatteskulder 6716 5 466
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 274 414 255450
intakter

Summa kortfristiga skulder 11 647 630 8 040 212
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 842 328 60 172 995

Sida 9 av 15



Brf Lyckoklovern SBCs
716406-3799

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende dr.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arshokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond fér yttre underhéll fér &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Varmepump 20 ar 20 ar
Bergvdarmeanléggning 50 ar 50 ar
Laddstolpar 8-25 ar 8-25 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2991 604 2993 413
Hyror parkering 159 925 135 850
Hyror forrad 4200 3750
Overlatelse/pantsattning 13 042 0
Avgift andrahandsuthyrning 403 4760
Oresutjamning 48 48

3 169 221 3 137 821

i 0 5
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Not 3 DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 73 560 71 356
Fastighetsskotsel bestéllning 0 2618
Fastighetsskotsel gard entreprenad 42 471 42 858
Fastighetsskotsel gard bestélining 32 985 28 925
Snorojning/sandning 72 350 36 062
Stadning entreprenad 59 767 55 091
Stadning enligt bestallning 19 956 18 625
OVK Obl. Ventilationskontroll 17 500 0
Hissbesiktning 25 606 23678
Myndighetstillsyn 0 4720
Gard 3125 1655
Forbrukningsmateriel 17 066 5183
364 386 290 772
Reparationer
Sophantering/atervinning 2 826 0
Las 17 581 2 660
Varmeanlaggning/undercentral 69 894 0
Ventilation 0 24 150
Elinstallationer 2 464 0
Hiss 15 859 47 026
108 624 73 836
Periodiskt underhall
Tak 265 744 0
Garage/parkering 18 750 0
284 494 0
Taxebundna kostnader
El 364 109 368 890
Vatten 217 196 195 936
Sophamtning/renhallning 85 884 95 100
Grovsopor 25079 22 043
692 268 681 969
Ovriga driftkostnader
Forsakring 74 288 69 428
Bredband 199 928 200 237
274 216 269 665
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 86 081 83 163
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1810 068 1399 405
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 1 696 1496
Revisionsarvode extern revisor 30 343 32 340
Foreningskostnader 7 033 0
Styrelseomkostnader 1758 6182
Fritids- och trivselkostnader 2516 4005
Forvaltningsarvode 83 468 81684
Administration 19 239 3542
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 380 6290
152 433 135539
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande erséattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 19 000 19 000
Sociala kostnader 1939 1939
20 939 20 939
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 674 000 674 000
Forbattringar 66 129 57 843
740 129 731 843
Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 66 777 468 66 689 421
Nyanskaffningar 113 094 88 047
Utgaende anskaffningsvérde 66 890 562 66 777 468
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -8 581 594 -7 849751
Arets avskrivningar enligt plan -740 129 -731 843
Utgéaende avskrivning enligt plan -9321724 -8 581 594
Planenligt restvirde vid arets slut 57 568 838 58 195 873
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med 5600 000 5 600 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 69 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde mark 39 000 000 30 000 000
108 000 000 78 000 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 108 000 000 78 000 000
108 000 000 78 000 000
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Not 8 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 28 644 28 644
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgdende anskaffningsvarde 28 644 28 644
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -28 644 -28 644
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -28 644 -28 644
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3500 3500
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 7 504 8428
Klientmedel hos SBC 754 908 667 255
Réantekonto hos SBC 77 285 0
839 697 675 683
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna intakter 113 094 0
113 094 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 3759 552 3525552
Reservering enligt stadgar 324 000 234 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stémmobeslut 0 0
Vid arets slut 4 083 552 3 759 552 /
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Lyckoklévern SBCs
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

SBAB 0,860 % 7 349 901 7 469 901 2025-08-15

SBAB 0,450 % 3589 794 3669 794 2023-07-17

SBAB 2,820 % 7 075 981 7 235981 2023-08-15

SBAB 0,760 % 5 040 000 5160 000 2024-12-11

SBAB 2,290 % 4934 574 5022 574 2024-03-18

SBAB 0,610 % 5781421 5901 421 2024-03-13
Summa skulder till kreditinstitut 33771671 34 459 671
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 113775 -7 763 981
22 657 896 26 695 690

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 331 671 kr.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddémning
om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 14 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 81 000 000 81 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 6131 8779
Avgifter och hyror 268 283 246 671
274 414 255 450
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Malning av fristdende sophus &r inplanerad under 2023./
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Styrelsens underskrifter

Nacka den /é// // 2023
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lyckoklévern, org.nr 716406-3799

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Lyckoklévern for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l[amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fér att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Lyckoklévern for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt foérslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om foérslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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