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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BOLMEN 1

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.

Si gned docunent (aPQOnB)



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2008-02-08.

Site
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Bolmen 1. P4 fastigheten uppforde AB Stockholmshem 1942-1944
nio smalhus som ritades av arkitektduon Nils G:son Friberg och Ernst Hawerman.

Byggnaderna dr uppforda i tre vaningar dér vissa dven har inredd suterrdngvaning. De byggdes som
barnrikehus for stadens barnrika familjer och férsags med mindre men mycket vilplanerade bostéder.

Byggnaderna ir tidstypiska, mycket véilbevarade och ar gronklassificerade i Stockholm stadsmuseums
bebyggelsehistoriska inventering, vilket innebdr att de har ett hogt kulturhistoriskt virde och &r sarskilt
vardefulla ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnirlig synpunkt.

Ar 1995 genomforde AB Stockholmshem en totalrenovering av samtliga hus och de har dirfor virdear 1995.

Foéreningen har 19 hyresligenheter och 136 bostadsratter om totalt 6 807 kvm och 20 lokaler om 685 kvm.
Lagenhetsfordelning
42 st 1 rum och kék
92 st 2 rum och kok

21 st 3 rum och kok
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Forsdkring
Forsékring till fullvarde har féreningen tecknat hos Trygg Hansa. I avtalet ingar styrelseansvarsforsakring
samt bostadsrattstilldgg for samtliga ldgenheter.

Styrelsens sammansdttning efter drsstdmma

Andreas Karlsson Ordférande (Omval, avgick senare pa egen begéran)

David Lejon Ledamot (Omval)

Christofter Forbes . (Omval, tilltradde som ordférande efter féregaende ordforandes
Schieche Ordférande avgang)

Sophie Jansson Ledamot (Omval)

Sven Eriksson Ledamot (Omval)

Fredrik Ulander Suppleant (Nyval)

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Staffan Zander  Auktoriserad revisor =~ Baker Tilly Mapema

Sammantrdden och styrelsematen

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-04-27. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll

1995 Total renovering. Stambyte, renovering av kok och badrum. Installation av mekanisk

franluftsventilation. Nya elstigare, installation av 3-fas. Nya tvittstugor mm.

2013-2015  Nybyggnation av balkonger samt malning och renovering av fonster

2016 Takunderhall, markarbete avloppsror, besiktning av hyresritter, OVK-besiktning

2017 Energibesparande atgdrder, byte till energilampor i trapphus

2018 Malning och renovering av samtliga trapphus, stenséttning pa garden

2019 Installation avluftare fjarrvirme

2020 Byte undercentral fjarrvarme, forbattring parkmark, spillvattenledningar i bottenplattor

Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel — Driftia AB

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Vinterunderhall Fined
Parkforvaltning Stockholms Tradgardstjanst
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Fjarrvirmeleverantor
Elnit

Elleverantor
Hushallsavfall
Forpackningsétervinning
Stadning
Forsakringsmaklare
Medlemsorganisation
Underhallsplan
Bredband

Visentliga hindelser under verksamhetsdret

Stockholm Exergi
Ellevio

Fortum

SVOA

Remondis Sweden

NA Entreprenad Service
Oséen

Fastighetsdgarna
Fastighetsdgarna
OwnlT

Arsredovisning 2022

Underhéllsplanen som upprattades 2011 anviands som underlag fér de underhallsatgarder som utforts och

planeras. Styrelsen upphandlade mot slutet av verksamhetsaret Fastighetsdgarna for att uppdatera

underhallsplanen samt tillhandahalla en webblosning for att 16pande halla den uppdaterad. Besiktningar och
arbete med detta paborjas i borjan av 2023.

Ett underhallsprojekt gillande dranering och liggande avloppsstammar initierades och berdknades
fardigstallt till juni manad. Arbetet har dock dragit ut pa tiden. Orsaken till detta &r, bland annat, att atgarder
utforts utan bygglov och att entreprenaden inte héllit tidsplanen. Styrelsen har under hésten anordnat med
bygglov i efterhand, vilket godkindes av kommunen. Aterstillning beriknas firdigt under 2023.

En besiktning av féreningens trad genomfordes och styrelsen beslutade att utfora atgarder i enlighet med
utlatandet fran denna. Ett kraftigt snéovader som orsakade stora skador pa foéreningens buskar och trad
innebar att akuta dtgirder behovde utforas innan de planerade atgirderna hade paborjats. Arbetet med
beskarning kommer fortlopa under 2023 enligt information som tillgéngliggjorts medlemmarna.

Foreningen hade en 6verlikviditet pa bankkonto och nér ett lan pa 5 miljoner 16pte ut beslutade styrelsen for
att amortera av hela det lanet i sin helhet.

Under 2022 skedde en avgiftshojning i foreningen med 10% fran och med mars manad. Anledningen till
hojningen var berdknat 6kade underhéllskostnader. Styrelsen gor vid verksamhetsarets slut bedomningen att
marknads- och rinteldget fér ndrvarande inte innebdr nagra ytterligare hojningar i nartid. Ekonomin ser god
ut infor 2023.



Brf Bolmen 1
769618-3008

Styrelsen inledde under hosten forsiljning av tva tomstéllda hyresratter for att upplata dessa som

Arsredovisning 2022

bostadsratter. Detta beraknas ge ett tillskott till foreningens kassa om ca 6 miljoner kronor. Tilltrdde sker

tidigt 2023 och foreningen kommer da att ha 17 hyresritter kvar i sitt ligenhetsbestand. Féreningen fick in

handpenning fér den ena padgaende férsiljningen i december manad med tilltrade 5 januari 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 180 st. Tillkommande medlemmar under éret var 15 och

avgaende medlemmar under aret var 17. Vid riakenskapsarets slut fanns det 178 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 14 overlatelser.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lén per kvm bostadsyta, kr
Sparande per kvm bostadsyta, kr
Réntekénslighet, %
Energikostnad per kvm, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Beldningsgrad, %

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

2022
5678 812
-4 760 010
78

1491 047
265 873 000
6 807

594

4 407

134

8,48

257

1,36

21,68

2021
5421757
-541 794
76
1611681
193 039 000
6 807
549

5131
163

10,68

245

0,64
25,04

2020
5444 176
-1 088 910
76
1322122
193 039 000
6 807

551

5131

170

10,70

237

0,84

24,85

2019
5435 667
-117 749
76
1032563
193 039 000
6 807

553

5131
194

10,75

229

1,03
24,60

Sparande per kv bostadsyta: resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall delat med total yta

Réntekénslighet: 1 % av féreningens lan delat med édrsavgift. Visar hur manga procent arsavgifterna maste

héjas om rantan gar upp 1 %.

Energikostnad per kvm: fjdrrvirme, vatten och el delat med yta.

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 117 865 950 -
Upplatelseavgifter 13 005 494 -
Fond, yttre underhall 1611 681 -
Reservfond 222 541 58118
Balanserat resultat -16 594 732 -541 794
Arets resultat -541 794 541 794
Eget kapital 115 569 141 58118

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -17 015 891
Arets resultat -4760010
Totalt -21 775 901

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

1 100 000

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 491 047
Balanseras i ny rakning -21 384 854
-21 775 901

Disp av
Ovriga poster
-120 634

120 634
-4760 010
-4760 010

2022-12-31
117 865 950
13 005 494
1 491 047
280 659

-17 015 891
-4760 010
110 867 249

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

5678 812
6

5678817

-8 205 044
-477 733
-162 645

-1212 362

-10 057 785

-4 378 967

16 988
-398 030

-381 042

-4760 010

-4760 010

2021-01-01 -
2021-12-31

5421758
299

5422 057

-4 067 806
-342 395
-134 800

-1 209 852

-5754 853

-332796

13531
-222 529

-208 998

-541 794

-541 794
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

138 346 900
13233
335932

138 696 065

138 696 065

30043
70 297
224 505

324 845

3777742
3777 742

4102 588

142 798 652

2021-12-31

139 454 584
14 997
410 965

139 880 546

139 880 546

93223
36 836
201 188

331247

12 136 845
12 136 845

12 468 091

152 348 637
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Balkongfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

130 871 444
280 659
1491 047

132 643 150

-17 015 891
-4 760010

-21 775901

110 867 249

30 000 000
73032

30073 032

0

463 978
10 109
257779
1126 505

1858 371

142 798 652

2021-12-31

130 871 444
222 541
1611 681

132705 666

-16 594 732
-541 794

-17 136 525

115569 141

15000 000
109 260

15109 260

19923 850
646 554
19775

48 326
1031731

21670236

152 348 637
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

12136 845
-4 760 010

0
1212 362
0
0

-3 547 648

6401
111 985

-3 429 262

-27 881
-27 881

58 118
0
-4 960 078

-4 901 960

-8359103

3777 742

2021-01-01 -
2021-12-31

10 898 599
-541 794

0
1209 852
0
0

668 058

27 152
490 407

1185618

52628
0
0

52628

1238 246

12 136 845
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bolmen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnaimndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Markanldggningar 20 &r
Fastighetsforbattringar 20-50 ar
Maskiner och inventarier 10-12 ar
Installationer 10-12 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Bredband

Hyresintékter, bostader
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Larm och bevakning
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Loépande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

Arsredovisning 2022

2022

186 690
1189779
457 433
153 000
3539663
152 252
5678 817

2022
30 445
183 562
6 301
243165
155 498
271771
890 743

2022

208 878
4458 021
4 666 899

2022

263 477
240 993
1192 684
296 423
1993 577

2022

280 207

99 443
274175
653 825

14

2021

187 740
1236 216
455053
148 500
3269076
125472
5422057

2021

0

183 678
7 146
174 666
139 502
237778
742770

2021
394 437
410193
804 630

2021

176 946
215166
1233068
255393
1880573

2021
279 131
94 167
266 535
639 833
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Not 7, @vriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnader

Ovriga rintekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022
242903
17 570
0
25350
191911
477 733

2022
38 885
123 760
162 645

2022
392 652
0

5378
398 030

2021
241 806
34415
1084
26 754
38 336
342 395

2021
29392
105 408
134 800

2021
222163
280

86
222529
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Markanldaggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
152 642 815 152 642 815
152 642 815 152 642 815
-13 188 231 -12 080 547
-1 107 684 -1 107 684
-14 295 915 -13 188 231
138 346 900 139 454 584
43 801 745 43 801 745
129 873 000 106 300 000
136 000 000 86 739 000
265 873 000 193 039 000
2022 2021
35301 35301
35301 35 301

-20 304 -18 540
-1764 -1764

-22 068 -20 304
13233 14997

16
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsdakringspremier

Foérvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa
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Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
1055524 1055524
27 881 0
1083 405 1055524
-644 559 -544 155
-102 914 -100 404
-747 473 -644 559
335932 410 965
2022-12-31 2021-12-31
36 585 1361
33712 35475
70297 36 836
2022-12-31 2021-12-31
54233 53 827

99 443 90 403
61523 58 233
9306 -1275

224 505

201 188
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Not 15, Skulder till
kreditinstitut
Nordea

Nordea
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsidndringsdag

2025-05-21
2022-09-21
2024-09-30

Arsredovisning 2022

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Skuld

2,64 % 15000000 15000000

0,70 %

0 4923850

0,55 % 15000000 15000000
30000 000 34923850

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner
Renhéllning
Sociala avgifter
Stidning
Uppvarmning
Utgiftsrantor
Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa

Not 17, Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckning

Summa

Not 18, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

2022-12-31

30000
37 303
517 870
123 240
35236
38722
12 958
188 701
47 300
78 617
16 558
1126 505

2022-12-31
60 000 000
60 000 000

Foreningen har fatt in slutlikviden fran upplatelserna av de tvé tidigare hyresratterna.
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0 19923850

2021-12-31

30 000
32143
504 868
123 240
0
38722
10 071
187 302
6 886
67 810
30 689
1031731

2021-12-31
60 000 000
60 000 000
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Ort och datum

Arsredovisning 2022

Christoffer Forbes Schieche
Ordforande

David Lejon
Ledamot

Sophie Jansson
Ledamot

Var revisionsberittelse har [amnats

Sven Eriksson
Kassor

Baker Tilly Mapema
Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bolmen 1
Org.nr 769618-3008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bolmen 1 for rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr frenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r
nédvéindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l#mna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrdnd 10 A, 131 52 Nacka Strand
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- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisnin ,ak&‘s'stl y

beror pi oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett siitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bolmen 1 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéitelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omrdden och forhallanden som é&r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka Strand den 11 april 2023

Sfiiffan Zéﬁder
Auktoriserad revisor
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