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Styrelsen for Brf Rorstrand 26 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Brf Rorstrand 26 &r ett privatbostadsforetag som har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppléta bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i
tid.

Féreningen har sitt siite i Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Styrelse

Carl Stingberg

Monique Volmerstedt

Eva-Marie Réhl

Ivan Akabaliev

Martin Westport

Jean-Louis Dessalles (suppleant), frin 2022-06

Revisor
Niklas Feiff

Foreningsfragor
Foreningens arsstimma holls den 14 juni 2022.
Styrelsen har under rikenskapséret haft 4tta protokollforda styrelseméten utdver ordinarie &rsstimma.

Fastighet och ligenhetsfirdelning

Pa foreningens fastighet Stockholm Rérstrand 26 finns ett flerbostadshus i sten i 5 véningar,
overbyggd gard samt killarutrymmen under hela byggnaden. Byggnaden uppfordes 1937.
Fastighetens markareal &r 503 kvm. Byggnadens uppvérmning #r fjirrvirme. Av total uthyrningsbar
yta dr 953 kvm bostidder och 305 kvm lokal. Samtliga 20 ligenheter #r upplétna med bostadsriitt.
Lokalen pé 305 kvm &r uppléten med hyresritt.

Bruksfordelning _Ligenhetsfordelning
Bostider 953 m2 1 rok 1 st.
Killarlokal 305 m2 2 rok 13 st.

3 rok 5 st.

Vind 1 st.

TOTALT 1258 m2 Totalt 20 st.
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Byggnadens tekniska status

Nedanstiende atgirder har gjorts

Atgiird Ar Kommentar
Rorstambyte 2004

Samtliga vattenledningar 2004

El-stigare 2004

Tak 2005-2006

Drivsystem for hissen 2006 Bytte maskin, styrsystem, korgvajer
Tvittmaskin, torktumlare, torkskdp 2006 Nyink6p
Malning av trapphus 2006

Renovering av hisskorg 2007 Bytte panel/fanér
Takflakt 2008

Ricke vindsvéning (ena delen) 2008

Nya vattenpumpar 2011

Expansionskérl 2011

Tréterass 2011

Maélining av tvittstuga 2015

Torktumlare 2016 Nyinkdp
Takflakt 2017

Funktionskontroll av ventilation 2018

Sotning & Brandskyddskontroll 2019
Bytt ut en del av fasad (kortsida) 2020

Ny brandlucka 2020

Ny dorr till innergard 2020

Nytt ventilationssystem (hyreslokal) 2020

Ny elcentral (hyreslokal) 2020

Renovering av ytskikt (hyreslokal) 2020

Sotning 2021

Radonmitning 2021 Godki#indes utan anmirkning
Hogtrycksspolning 2022

Forsdkring

Byggnaden #r fullvidrdesforsikrad hos Brandkontoret. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Visentliga hindelser under rikenskapsdiret
Inga stora héndelser finns att rapportera frdn 2022.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsdiret
Arsavgifterna hojdes med 16% den | april 2023. En ny fjérrvirmecentral ersatte i februari 2023 den tidigare som
var frdn sjuttiotalet.

Medlemsinformation

Vid 4rets borjan var det 26 medlemmar i foreningen.
Tva medlemmar har tillkommit under 2022.

Tva medlemmar har avgatt under 2022.

Vid arets slut var det 26 medlemmar i féreningen.
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Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 990 983 576 839
Resultat efter finansiella poster -33 -42 -830 -83
Soliditet (%) 57 57 52 53

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Réntekénslighet: (%) Rintebdrande skuld/redovisad &rsavgift. En 6kad riantekostnad med 1 % -enhet
motsvarar 21,3 procent av redovisad arsavgift for verksamhetsaret.

Totala hyresintékter: Totala hyresintékter for verksamhetsaret utgdr 34 procent av foreningens totala
intdkter.

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhdil resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 17416704 3617108 199 806  -2322092 -41 706 18 869 814
Disposition av

foregdende

ars resultat: -41 706 41 706 0
Avsittning till yttre fond 0 0
Arets resultat -32 656 -32 656

Belopp vid drets utging 17416704 3617 108 199800 -2 363 798 -32 656 18 837 158

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 363 798

arets forlust -32 656
-2 396 454

behandlas s att

avsittning till fond for yttre underhall 20943

i ny rakning 6verfores -2 417 397
-2 396 454

Enligt foreningens stadgar skall avsittning till yttre fond ske med minst motsvarande 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde. Gors avsittning i form av avskrivning pa foreningens byggnad skall
avsdttning till fonden minskas i motsvarande mén.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01
1 -2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 989 993
Summa rorelseintikter 989 993
Roérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -592 576
Ovriga externa kostnader 4 -72 348
Personalkostnader 5 -31 738
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -126 627
Summa rorelsekostnader -823 289
Rorelseresultat 166 704

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -199 360
Summa finansiella poster -199 360
Resultat efter finansiella poster -32 656
Resultat fore skatt -32 656

Arets resultat -32 656

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

983 065
983 065

-643 350
-149 826
0

-126 627
-919 803
63 262

-104 968
-104 968
-41 706
-41 706

-41 706
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 28 954 850
28 954 850

28954 850

2 581
96 103
17 694

116 378

4113 044
4113 044
4229 422

33184272

5(11)

2021-12-31

29 081 476
29 081 476

29 081 476

589
17 109
17 698

3966 323
3966 323
3984 021

33 065 497
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21033 812 21033812
Fond for yttre underhall 199 800 199 800
Summa bundet eget kapital 21233 612 21233 612
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2363 798 -2322092
Arets resultat -32 656 -41 706
Summa fritt eget kapital -2 396 454 -2 363 798
Summa eget kapital 18 837 158 18 869 814
Kortfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 13898 111 13 898 111
Leverantdrsskulder 211597 101 493
Skatteskulder 46 280 49 080
Ovriga skulder 9 70 000 70 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 121 126 76 999
Summa kortfristiga skulder 14 347 114 14 195 683

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33184272 33 065 497
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-32 656
126 627
-2720

91 251

-2 581
-96 179
110 104

44 126
146 721

o

146 721

3 966 323
4113 044
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2021-01-01
-2021-12-31

-41 706
126 627
600

85521

0

20 666
-228 300
44 296
-77 817

0
3500 000
3 500 000

3422 183

544 140
3966 323
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna for langfristiga [dn som forfaller ndstkommande rédkenskapsdr redovisas som
kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.

Anliggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjart 6ver tillgéngens forvintade nyttjandeperiod. Utgifter for reparation och
underhall som avser att aterstilla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick redovisas som kostnader.
Mark #r ej foremal for avskrivning.

Tillimpade avskrivningstider (anges i &r):

Materiella anliggningstillgingar
Byggnad 150
Renovering, forbittringsarbeten, till-ombyggnader 50

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens férdelning

2022 2021
Arsavgifter bostider 651 636 629 466
Hyresintikter lokaler 337457 320 004
Hyresintikter bostader 0 25615
Paminnelseavgifter 420 240
Avg. andrahandsuppl. 480 4759
Ovriga intikter 0 2981

989 993 983 065
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2022
Fastighetsskotsel 5133
Sotning 0
Stad 33204
Besiktningar 8 190
Hissar 8775
Reparationer och underhall fastighet 96 988
El, fastighet 29 661
Uppvérmning 258 626
Vatten 26 696
Sophdmtning 50715
Fastighetsforsdkringar 22 621
Kabel-TV, internet 5687
Fastighetsavgift/-skatt 46 280
592 576

Not 4 Ovriga externa kostnader
2022
Revisionsarvoden 16 875
Redovisningstjinster 39 156
Ovriga forvaltningskostnader 16 317
Konsultkostnader 0
72 348

Not S Personakostnader

2022
Medelantalet anstillda 0

9(11)

2021

4399

4 860
32178
11230
24751
115312
36 295
269 064
21783
44 859
23930
5609
49 080
643 350

2021

16 250
37656
28 620
67 300
149 826

2021

0

Foreningen har inte haft nagra anstillda under ridkenskapsaret. Kostnad utgérs av styrelsearvode och

sociala avgifter.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2022-12-31

30 277 065
30 277 065

-1 195588
-126 627
-1322 215

28 954 850

14 190 000
35 000 000
49 190 000

Taxeringsvirdet giller fran den [ januari 2022 t.0.m. 31 december 2024.

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
(varav pantbrev stdllda till Swedbank)

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga l&n.

Riintesats
Léngivare %
Swedbank hypotek AB * 3,168
Swedbank hypotek AB * 3,168
Kortfristig del av langfristig
skuld (*)

Ber. l&neskuld fem éar efter
balansdagen.

(*) Lan som forfaller och omforhandlas inom 12 ménader réknat frén balansdagen.

rintedndring
2023-02-28

2022-12-31

14 600 000

(14 600 000)

14 600 000

Lanebelopp
2022-12-31
6949 111

6 949 000

-13 898 111

0

13898 111
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2021-12-31

30 277 065
30 277 065

-1 068 962
-126 627
-1 195589

29 081 476
11790 000

23 000 000
34 790 000

2021-12-31

14 600 000
(14 600 000)
14 600 000

Lénebelopp
2021-12-31
6949 111
6 949 000

-13 898 111

0

13898 111
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Not 9 Ovriga skulder

Deposition hyreslokal

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Forutbet hyres- och avgiftsint

Ber. styrelsearvoden inkl. sociala avgifter

Stockholm den

(i»:ﬂ/é S, \2\1&2///’“

Carl Stangberg
Ordftrande

Martin Westport

Min revisionsberittelse har limnats

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

Z/}) o )V“K Z{jzsu

?\
]
. f:-s
Mo

202305~

2

mque Volmerstedt

o

2022-12-31

70 000
70 000

2022-12-31

40 360
49 027
31738
121 125

Ivan Akabaltev

1

2021-12-31

70 000
70 000

2021-12-31

8586
68 413
0

76 999
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Rorstrand 26
Org.nr 769610-1422

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfSrt en revision av arsredovisningen for Brf Rorstrand 26 for rékenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstémman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka forméigan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ar tillréickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Brf Rorstrand 26, Org.nr 769610-1422
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet £or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rérstrand 26 for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Brf Rérstrand 26, Org.nr 769610-1422
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fOreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om frslaget 4r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhillanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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