Stadgar for Bostadsrattsforeningen Tuben 7

Firma och dandamal

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Tuben 7.

§2

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler till nyttjande utan begrinsning i tiden. Bostadsritt dr den
ratt i foreningen som en medlem har pé grund av upplételsen. En upplatelse
med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Sirskilda bestiammelser

§3

Styrelsen skall ha sitt site i Stockholm.

§4

Ordinarie foreningsstimma halles en géng om &ret fore juni manads utging.
Jfr178)

Rikenskapsar

§5

Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.
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Medlemskap

§6

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av 2
kap 10 § bostadsrattslagen. Ansdkan om intrade ska goras skriftligen.

§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa linge han innehar
bostadsratt. Anmélan om uttrade ur féreningen skall goras skriftligen.

Avgifter

§8

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstdmma.

For bostadsritt skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens
kostnader for den 16pande verksamheten, samt for de i 9 § angivna
avsittningarna. Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal.
Arsavgift skall betalas sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan eller
pa annan tid som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller

yta.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av
bostadsréttshavaren ta ut en 6verlatelseavgift med ett belopp motsvarande
hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av
bostadsréttshavaren ta ut en pantsiattningsavgift med hogst 1 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

Avsittningar och anviindning av arsvinst

§9

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall goras
arligen, senast frdn och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta i féreningens verksamhet, skall balanseras i ny
rakning.
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Styrelse och revisorer

§10

Styrelsen bestédr av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och
hogst tre suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen pé ordinarie
stimma till nésta ordinarie staimma hallits.

§11
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutsfor nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet
overstiger hélften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller
den mening om vilken mer &n hilften av de narvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som bitrads av ordféranden. DA for beslutsforhet minsta
antalet ledamoter dr narvarande fordras enighet om besluten.

§12

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i
foreningen.

§13

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
forvaltare, vilken sjilv inte behéver vara medlem i foreningen.

Forvaltare skall inte vara ordforande i styrelsen.

§14

Utan foreningsstimmans bemyndigande rar styrelsen eller firmatecknare,
inte avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far
dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtratt.

§15

Styrelsen aligger:

att avge redovisning over forvaltningen av foreningens
angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning som skall
innehélla berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberéattelse) samt redogorelse for foreningens
intdkter och kostnader under aret (resultatrakning) och for
stallningen vid rakenskapsérets utgang (balansrakning),

att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande

riakenskapséret,
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att minst en ging arligen, innan arsredovisning avges, besiktiga
foreningens fastighet samt inventera ovriga tillgdngar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken
arsredovisningen och revisorernas berittelse skall framldggas,
till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsiret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstimma tillstélla
medlemmarna kopia av drsredovisningen och
revisionsberittelsen.

§16

Minst en revisor samt minst en suppleant viljs av ordinarie
foreningsstimma till néasta ordinarie stamma hallits.

Revisorn aligger:

att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning
samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framliagga
revisionsberittelse.

Foreningsstimma

§17

Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om &ret vid tidpunkt som framgéar
av4 8.

Extra staimma halls d& styrelsen eller revisorer finner skil till det eller da
minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begért det hos
styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlat pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens
medlemmar skall tillstdllas medlemmarna. Kallelse till stimma skall tydligt
ange de drenden som skall forekomma péa stimman. Denna skall utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
postbefordran. Medlem som inte bor inom fastigheten skall skriftligen kallas
under uppgiven eller annan for styrelsen kiand adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor och skall utfardas senast tva veckor
fore stimma.

§18

Medlem som onskar f4 ett arende behandlat vid stimma skall skriftligen
framstalla sin begiran hos styrelsen i sa god tid att 4rendet kan tas upp i
kallelsen till stimman.
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§19

P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma féljande drenden:

a) Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar.

b) Val av ordférande vid stimman.

c) Val av justeringsman.

d) Friga om kallelse till stimman behorigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas berittelse.

2) Faststillande av resultat- och balansriakning.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av
forlust.

j) Fréga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

P& extra stamma skall férutom punkterna a-d ovan, férekomma endast de
arenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

§ 20

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor tillstéllas
medlemmarna.

§21

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
innehar bostadsritt gemensamt, har de emellertid tillsammans endast en
rost. Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen.

Medlem far utéva sin rostratt genom befullmiktigat ombud som antingen
skall vara medlem i foreningen, dkta make, sambo eller niarstdende som
varaktigt ssmmanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, daterad
och undertecknad fullmakt.

En medlem eller ett ombud far ha med sig hogst ett bitrade vid
foreningsstimman. Bitradet far yttra sig vid foreningsstimman.

Foreningsstamman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att
nirvara eller pa annat sitt folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett
sédant beslut ar giltigt endast om det bitrads av samtliga rostberittigade som
ar narvarande vid foreningsstaimman.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta f6r mer dn en annan rostberattigad.
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Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte narvarande
rostberattigad pékallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frégor den mening
giller som bitrads av ordféranden.

De fall — bland annat friga om dndring av dessa stadgar — dar sarskild
rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23
88 i bostadsrattslagen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsriitt

§ 22

Bostadsratt uppléates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast
upplatas &t medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas
namn, den ldgenhet som upplételse avser, andamalet med upplételsen samt
de belopp som skall betalas om insats och arsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall 4ven den anges.

§23

Ett avtal om Overlételse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen
och skrivas under av siljare och kopare. I avtalet skall den ldgenhet som
overlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall gilla vid
byte eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.
Avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

§ 24

Har bostadsritt 6vergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten
endast om han ir eller antas till medlem i féreningen. En 6verlételse ar
ogiltig om den som bostadsritten 6verlatits till vigras medlemskap i
foreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan styrelsens
samtycke genom Gverlatelse forviarva bostadsritt till bostadsldagenhet.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utéva bostadsritten trots
att dodsboet inte 4r medlem i foreningen. Efter tre &r fran dodsfallet far
foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingétt i bodelningen eller arvskifte eller att ndgon, som inte far
vagras intrade i foreningen, forviarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsrétten siljas
pa offentlig auktion for dodsboets riakning.

§ 25

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras intrade i foreningen
om de villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skiligen
bor godta honom som bostadsrattshavare.



En juridisk person som har forvirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet far
vagras intrdde i foreningen.

Om en bostadsratt har 6vergétt till bostadsrattshavarens make far maken
vagras intride till foreningen endast om maken inte uppfyller féreningens
villkor. Detsamma géller ocksd nér en bostadsritt till en bostadslagenhet
overgétt till ndgon annan narstdende person som varaktigt ssmmanbodde
med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje styckena
tillampning endast om bostadsritten efter forviarvet innehas av makar eller,
om bostadsratten avser bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) skall tillampas.

§ 26

Om en bostadsratt 6vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv och férviarvaren inte antagits till medlem, far
foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frdn anmaningen
visa att ndgon som inte far forvigras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i
anmaningen, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for forvarvarens
rakning.

Avsiagelse av bostadsritt

§ 27

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast tva ar fran
upplatelsen. Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergér bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte
som intraffar narmast efter tre manader fran avsédgelsen eller vid det senare
ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 28

Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med
tillhorande 6vriga utrymmen i gott skick. Detta giller &ven marken/uteplats
om sddan ingar i upplatelsen. Bostadsrittshavaren ar ocksa skyldig att folja
de anvisningar styrelsen meddelat rérande den allmdnna utformningen av
marken.

Bostadsrattshavaren svarar sadlunda for lagenhetens
* vaggar, golv och tak,

* inredning och utrustning, inklusive svagstromsanlaggningar, ledningar och
ovriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el som
foreningen forsett lagenheten med till de delar dessa befinner sig inne i
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lagenheten. I friga om radiatorer svarar bostadsrattshavaren dock endast for
maélning.

* golvbrunnar, eldstider, rokgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och
bégar i fonster.

Foreningen svarar salunda for

* radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, viarme, gas, ventilation och
el; i fraga om stamledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens
sikringstavla,

* malning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt i forekommande
fall kittning.

* reparation med anledning av brand eller rérledningsskada i ligenheten,
dock inte om skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens eget véllande
eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhor hans hushall
eller giastar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som
utfor arbete dar for hans rikning.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat giller vad
nu sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller
med egen ingang, aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhallning
och snoskottning.

Foreningen far ata sig att utféra sidan underhéllsatgird som enligt ovan
sagts bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut harom skall fattas pa
foreningsstimma och far avse atgéarder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berér
bostadsrittshavarens lagenhet.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsférsakring
gilla som vid brand eller rérledningsskada.

§29

Bostadsrattshavaren bor teckna och vidmakthalla hemforsékring och s k
tillaggsforsakring.

§30

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand

. gora ingrepp i en barande konstruktion

. installera eller dndra ledningar for avlopp, varme, gas eller
vatten

. installera eller andra ventilationen

. installera eller dndra eldstad eller rokkanal, eller gora ndgon

annan paverkan pa brandskyddet

. gbra ndgon annan visentlig férandring av 1agenheten.
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Styrelsen far vigra att ge tillsténd till en dtgird endast om den ar till pataglig
skada eller oldagenhet for foreningen. Ett tillstand far innehélla villkor. Om
bostadsrattshavaren dr missnojd med styrelsens beslut far hen begira att
hyresndmnden provar fragan.

§31

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr han anviander lagenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen i 6verensstaimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksé iakttas
av den som hor till hans hushaéll eller gastar honom eller av ndgon annan
som han inrymt i ligenheten eller som dar utfor arbete for hans riakning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan
misstdnkas vara behiftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§32

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& komma in i ldgenheten
for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for.

§33

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om
styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte ldmnar sitt samtycke till bostadsrittshavare, som under
viss tid inte har tillfille att anvinda sin bostadsldgenhet, far denne uppléta
lagenheten i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplételsen.
Sadant tillstdnd skall liamnas om bostadsrittshavaren har skal for
upplételsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstdnd kan begransas till en viss tid och forenas med villkor.

§ 34

Bostadsrattshavaren far inte anvianda lagenheten for nagot annat andamal
dn det avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av
avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§35

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten,
om det kan medfora men for féreningen eller nigon annan medlem i
foreningen.
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Forverkandeanledningar

§ 36

Nyttjanderitt till en 14genhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts
ar forverkad och foreningen séledes berittigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utover tva veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren dréjer med
att betala arsavgift utover en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 34 och 35 §§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits
till i andra hand genom vardsloshet ar véllande till att det
finns ohyra i lagenheten, eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt dr6jsmél underrattar styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i
andra hand asidosétter ndgot av vad som enligt 31 § skall
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten
enligt 32 § och han inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver
det hans skall gora enligt bostadsrattslagen och det maste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgors samt

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksambhet, vilken
utgor eller i vilken inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersattning.

9. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstind utfor en
atgard som anges i 30 § forsta eller andra stycket.

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till
last 4r av ringa betydelse.

Uppsigning pé grund av férhallande som avses i forsta stycket punkter 2-3
eller 5-7 eller 9 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter
tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsidgning pa grund av férhallande som
avses i forsta stycket punkt 2 eller ett sddant forhallande som avses i punkten
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9 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal
ansoker om tillstind till upplételsen och far ansokan beviljad.

Om foreningen siager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen
ratt till ersattning for skada.

Ovriga bestiimmelser

§37

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsréttslagen. Behallna tillgdngar skall fordelas mellan
bostadsrittshavaren efter ligenheternas insatser.

§ 38

Utdver dessa stadgar giller fore foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och andra tillimpliga
lagar.

For bostadsrattsforeningen Tuben 7

Undertecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar blivit antagna
vid arsstimma den 10 maj 2023, samt vid den extra foreningsstimman den
27 september 2023.

Henrik H60Kk, styrelseledamot, Ordférande.

Ake Palmquist, styrelseledamot.

Monica Lindgren, styrelseledamot.

Alexander Edlund, styrelseledamot.

Gustav Gorecki, styrelseledamot.



