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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bergslagen 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2026.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning i tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1933-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1945-03-22
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Mikaela Sjogren Ordférande

Latta Brodén Ledamot

Jacob Kohnke Gerlee Ledamot

Eric Lindholm Ledamot

Jacob Witt Ledamot

Nils Thernfrid Ledamot Avgatt
Karin Margareta Ohman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Camilla Lindstaf Suppleant Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Shirin Laji

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-31.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary
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Kommun

BERGSLAGEN 4 1938

Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1930.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 694 m?2, varav 1

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 38 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24
12

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

694 m? utgdr boyta.

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Barnvagnsutrymme
Gard
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2026.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Montering av tratrappa pa garden 2022

till uteplats

Byte slussventil 2021
Stamspolning 2021
Komplettering av OVK-besiktning 2020
Installation av snérasskydd och 2020
sakerhetsarrangemang pa tak

Installation av dorrar pa hisskorgar 2020

Ink&p av tvattmaskin 2020

Byte av avloppsstammar i kallaren 2019
OVK-besiktning av fastigheten 2019

Nytt kontrollkort till hiss 2019 A-uppgang
Malning av entréparti 2019
Reparation av torktumlare och 2019
tvattmaskin

Malning av fonster mot 2019
Kammakargatan

Spolning av brunnar pa gdrden 2018
Genomgang av brandsakerhet med 2018
atgarder

Spolning av stammar 2017
Installation av sdkerhetsdorrar 2017 Samtliga lagenheter
Injustering av varmesystem 2016 - 2017
Installation av nya radiatorventiler 2014
Installation av ny tvattmaskin 2014
Installation av nya kallvattenror i 2014
kallaren

OVK-besiktning av fastigheten 2014
Sanering av asbestisolerade VVC-rér 2013

i kallaren

Dragning och installation av 2013
fibernatverk

Installation av ny torktumlare 2012

Byte av undercentral for fjarrvarme 2012
Installation av varmeslingor i 2010
stupréren

Malning av fonster mot garden 2010
Renovering av fasad mot gatan och 2009 - 2010
garden

Spolning av stammar 2008
Rengdring och malning av tak 2008
Malning av fonster mot gatan 2007
Renovering av garden 2005

Byte av elstigar 2004
Renovering av trappuppgang 2001
Renovering av hissar 2001
Stambyte 1996 - 1997
Takomlaggning 1992 - 1993
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Planerat underhall Ar
Vid behov renovering och malning 2023
av kungsbalkonger

Omdragning av el till innergarden 2023
Relining av avlopp under trottoar 2023
Malning av fonster och 2023
balkongracken mot garden
Forbattringsarbete malning av 2023
trapphus

Stamspolning 2024
Atgard av betongmarksten pa 2026

garden vid behov

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning

Stadning i gemensamma utrymmen
Bredbandstjanster
Hissunderhall och jour
Fjarrvarme

El i gemensamma utrymmen
Takskottning

Mattor i trapphus

Vatten och avlopp
Hamtning av hushallssopor
Skotsel av gard
Bokningssystem tvattstuga

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Nytorget Fastigheter AB

Gugensson Tjanst AB

Ownit AB

Hisspartner i Stockholm AB
Stockholm Exergi AB
Energikundservice Sverige AB

Takjour AB

Berendsen Textiservice AB

Stockholm Vatten AB

Stockholm Avfall AB

Tva Smaléanningar AB

Visir Solutions AB
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Foreningens ekonomi

Foreningen har trots 6kade kostnader kopplat till energi och finansiering gjort ett +/- 0 resultat under 2022. De
Okade kostnaderna kopplat till energi och finansiering har kompenserats med lagre kostnader for [6pande underhall
jamfort med tidigare ar. Féreningens likvida medel vid utgdngen av rakenskapsaret ger en stabil och god grund for
kommande planerade underhallsarbeten. Inga avgiftshojningar berdknas ske under 2023.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1151603 960 006
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1345 693 1324983
Finansiella intakter 4715 325
Balkongfond 9423 8 568
Okning av kortfristiga skulder 70 960 0
1430 791 1333876
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1090 496 992 719
Finansiella kostnader 88 787 56 168
Okning av kortfristiga fordringar 7 811 3228
Minskning av kortfristiga skulder 0 90 164
1187 094 1142 279
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1395 299 1151603
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 243 696 191 597

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
ningar
14% .
Kapital-
Ovrig drift kostnader
35% 6%
Arsavgifter Reparationer
91% 3%

. <’ Periodiskt
‘O\(lnga underhaéll
intakter 5%

9%

Fastighetssk
att/avgift Tixeb“nd“a
4% ostnader
33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Styrelsen har 2022 genomfort foljande atgarder utanfor foreslaget underhall enligt ovan angivna underhallsplan: i)
Montering av tratrappa pa innergard — orsak; trappstegen har haft fel dimensionering och borjat luta. Atgarden
utférd hosten 2022 och berdknas behdva underhallas pa arsbasis med olja.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 38 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 57
Tillkommande medlemmar: 14

Avgaende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 57

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 731 728 696 696
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3542 3542 3542 3542
Elkostnad/m? totalyta 36 19 15 21
Varmekostnad/m? totalyta 166 129 132 140
Vattenkostnad/m?2 totalyta 34 32 30 23
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 52 33 38 40
Soliditet (%) 10 11 9 8
Resultat efter finansiella poster (tkr) -16 79 107 -857
Nettoomsattning (tkr) 1331 1306 1271 1296
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 694 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 348 326 0 0 348 326
Upplatelseavgifter 3201008 0 0 3201008
Fond for yttre underhall 682 663 288 000 -90 733 485 396
Balkongfond 108 333 9423 0 98 910
S:a bundet eget kapital 4 340 330 297 423 -90 733 4133 640
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 600 860 -288 000 169 339 -3482 199
Avrets resultat -15 753 -15 753 -78 606 78 606
S:a fritt eget kapital -3616 613 -303 753 90 733 -3 403 593
S:a eget kapital 723717 -6 330 0 730 047
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

-15753

-3 312 860
-288 000
-3616 613

63 291
-3 553 322
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1342 031
14 600
1356 631

-938 293
-152 203
-197 816
-1288 312
68 319
4715

-88 787
-84 072
-15 753

-15753

2021

1306 124
18 859
1324983

-867 947
-124 773
-197 816
-1 190 535
134 449
325

-56 168
-55 843
78 606

78 606
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 5412 037 5600 693
Maskiner Not 9 27 479 36 638
Summa materiella anlaggningstillgangar 5439516 5637 332
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5439 516 5637 332

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 466 2 266
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1461 072 1217 765
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 10 938 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1482 476 1220 031
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1482 476 1220 031
SUMMA TILLGANGAR 6921993 6 857 363
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3549 334 3549 334
Fond for yttre underhall Not 12 682 663 485 396
Balkongfond 108 333 98 910
Summa bundet eget kapital 4 340 330 4 133 640
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 600 860 -3482 199
Arets resultat -15 753 78 606
Summa fritt eget kapital -3616 613 -3 403 593
SUMMA EGET KAPITAL 723 717 730 047
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 3299 348 0
Summa langfristiga skulder 3299 348 1]
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2 700 348 5999 696
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 62 808 8 241
Skatteskulder 3481 6 046
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 132 291 113333
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 898 928 6 127 316
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 921 993 6 857 363
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 40-60 ar 40-60 ar
Fasad 34 ar 34 ar
Varmeanldggning 25 ar 25 ar
Bredband 15 ar 15 ar
Hiss 35ar 35 ar
Maskiner 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1238324 1233958
Bredbandsintakter 72 504 72 186
Overlatelse/pantsattning 20 286 0
Avgift andrahandsuthyrning 10 938 0
Oresutjamning 21 -20
1342 031 1306 124
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 11 500 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 11 000
Ovriga intakter 3100 7 859
14 600 18 859
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 48 208 43 456
Fastighetsskotsel bestallning 1984 4022
Fastighetsskotsel gard entreprenad 15 884 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 8100
Stadning entreprenad 61 160 44100
Mattvatt/Hyrmattor 5156 4 647
Hissbesiktning 2511 2 396
Gemensamma utrymmen 9071 2193
Gard 14 278 7 885
Serviceavtal 4719 6 734
Forbrukningsmateriel 1089 940
Brandskydd 3744 20 556
Fordon 0 1016
167 804 146 045
Reparationer
Las 0 5330
WVS 8 125 0
Ventilation 0 5498
Elinstallationer 24 937 7 631
Hiss 8 556 53353
Skador/klotter/skadegorelse 0 1 000
41618 72 812
Periodiskt underhall
WVS 0 45 813
Varmeanldaggning 0 44 920
Mark/gard/utemiljo 63 291 0
63 291 90 733
Taxebundna kostnader
El 60 678 32 677
Vdarme 281 051 217 878
Vatten 58 437 54 597
Sophamtning/renhalining 46 947 40 490
447 113 345 642
Ovriga driftkostnader
Forsakring 81 151 77 930
Kabel-TV 7 090 6 839
Bredband 72 504 72 504
160 745 157 273
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 57 722 55 442
TOTALT DRIFTKOSTNADER 938 293 867 947
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 954 618
Revisionsarvode extern revisor 16 500 16 400
Foreningskostnader 450 450
Styrelseomkostnader 3500 0
Fritids- och trivselkostnader 775 0
Forvaltningsarvode 91 287 89 312
Administration 33278 3712
Konsultarvode 0 8901
Bostadsratterna Sverige Ek For 5460 5380

152 203 124 773

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 30590 30590
Forbattringar 158 066 158 066
Maskiner 9 160 9160

197 816 197 816

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 8 597 145 8 597 145
Utgaende anskaffningsvarde 8 597 145 8 597 145
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 996 452 -2 807 796
Arets avskrivningar enligt plan -188 656 -188 656
Utgaende avskrivning enligt plan -3 185 108 -2 996 452
Planenligt restvarde vid arets slut 5412 037 5600 693
| restvardet vid arets slut ingar mark med 118 847 118 847
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 600 000 17 400 000
Taxeringsvarde mark 62 000 000 40 000 000

84 600 000 57 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 84 600 000 57 400 000
84 600 000 57 400 000
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Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 135 548 135 548
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 135 548 135 548
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -98 910 -89 750
Arets avskrivningar enligt plan -9 160 -9 160
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -108 070 -98 910
Redovisat restvarde vid arets slut 27 478 36 638
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 65 773 66 162
Klientmedel hos SBC 363 485 345 334
Rantekonto hos SBC 1031815 806 269
1461072 1217 765
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Andrahandsavgift 10938 0
10 938 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 485 396 288 000
Reservering enligt stadgar 288 000 288 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -90 733 -90 604
Vid arets slut 682 663 485 396
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 2,990 % 599 000 599 000 2024-08-05
Nordea 1,250 % 2 700 348 2 700 348 2023-04-24
Nordea 1,500 % 2 700 348 2 700 348 2024-03-20
Summa skulder till kreditinstitut 5999 696 5999 696
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 700 348 -5 999 696
3299 348 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 999 696 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 20 821 6 497
Avgifter och hyror 111 470 106 836
132 291 113 333
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har under januari 2023 gjort en extra amortering om 300 000 SEK som féljd

av beddomd overlikviditet.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Mikaela Sjogren
Ordférande

Jacob Kohnke Gerlee
Ledamot

Jacob Witt
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Carina Toresson
Extern revisor

Latta Brodén
Ledamot

Eric Lindholm
Ledamot

/ 2023
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Undertecknare

Undertecknad med BankID: Latta

o 7
Latta BrOden Anne-Marie Birgitta Brodén
Bergslagen 4 (8591) (19cERREE
. N Betrodd tidsstampel:
E-post: latta.broden@hotmail.se 2023-05-05 08:31:38 UTC
Enhet: Mobile Safari 16.4 oniOS 16.4.1 Apple iPhone
(smartphone)

IP nummer: 178.78.241.158
IP Plats: Malmo, Skane County, Sweden

. Undertecknad med BankID: Carina Eva
Carina Toresson Marie Toresson (19831125+++%)
BergSIagen 4(8591) Betrodd tidsstampel:

. k 2023-05-05 08:54:17 UTC
E-post: info@toressonrevision.se

Enhet: Safari 16.4 on Mac 10.15.7 Unknown (desktop)
[P nummer: 2.67.55.10
IP Plats: Gothenburg, Vastra Goétaland County, Sweden
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