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A. Allméinna forutsdttningar

Bostadsrittsforemingen Stjédrnfallet 21 med org. nr: 769605-9653 somn har sitt séite i
Stockholms kommun och som registrerats hos Bolagsverket den 1 augusti &r 2000 har till
&ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

BostadsrittsfSreningen Stjirnfallet 21 har upprittat denna nya ekonomiska plan att ersitta den
tidigare planen som regisirerats hos Bolagsverket den 2013-06-26. Bostadsriittsfreningens
medlemmar fattade den 2013-06-19 stimmobeslut att f8rviirva fastigheten Stj#mfallet 21
genom ombildning. Féreningen kommer att tilltrida fastigheten senast under kvartal fyra
2013. Anledningen till att ny plan uppréttats & att uppslutningen sjunkit varpa féreningens

ldnebehov Skat.
BostadsrittsfSreningen har med Architector Fastipheter AB forhandlat om f3rvéry av

fastigheten Stjarnfallet 21. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnaderna {6r
forviirvet av fastigheten pa avtalad képeskilling. Den i planen uppstiillda anskaffnings-

kostnaden utgdr den slutliga kostmaden f8r fastighetsforvérvet,

Fastighetsf8rviirvet kommer att ske genom ett forvéiry av aktierna i ett nystartat aktiebolag
(Jabetza Forvaltning AB), d.v.s. bostadsriittsféreningen Stjérnfallet 21 kommer att f5rviirva

samtliga aktier i ett nystartat aktiebolag som i sin tur 4ger fastigheten Stjtirnfallet 21.
Fastigheten kommer efter f6rviirvet att transporteras till bostadsrittsfSreningen Stjrnfallet 21
fidn aktiebolaget. Férutsatt att transporten godkénns och stimpelskatten faststills till 1,5 % av
taxeringsvirdet 2012 kommer aktiebolaget Jabetza Férvaltning AB att likvideras genom
séljarens omsorg, I hiindelse av att #ven bolaget &léggs stimpelskatt skall fSreningen avvakta
med likvideringen och begiéira uppskov med erlagd stdmpelskatt (1,5% av taxvirdet 2012)
samt erligga mellanskillnaden melian bolagets stiimpelskatt (4,25% av taxvirdet 2012) och
redan erlagd stimpelskatt. Enligt aktietverlatelseavtalet skall Shljaren ersiitta freningen fir
denna mellanskillnad, Féreningen kormmer slledes inte att drabbas av en hégre
stampelskattekostnad #n vad som bertknats i denna ekonomiska plan (1,5% av taxvirdet

2012).

Det nystartade bolaget kommer som sin enda tillgdng att 4ga fastigheten Stjarnfallet 21 och
aktierna 1 aktiebolaget fgs idag till 100 % av Architector Fastigheter AB.,

Avsikten med transaktionerna dr att bostadsriittsfreningen ska bli #gare till fastigheten p4
samma sitt som om fastigheten hade fSrviirvats direkt frin Architector Fastigheter AB.

For bostadsréttsforeningens del innebdir kdpet av aktier i aktiebolag en ligre lagfartskostnad, ]
den hér ekonomiska planen antas att lagfartskostaden baseras pa fastighetens taxeringsvirde

for ir 2012 om 149 200 000 kr.

Bertikningen av freningens 4rliga kapitalkostnader och drifikostnader grundar sig p4 vid

tiden fOr planens upprittande kénda forhallanden.

Féreningen har efter offertfrfarande upphandlat J4n hos SEB.
BostadsritisfSreningen réknar med att tillir#da fastigheten senast under det fjiirde kvartalet r

2013 och per tilltrddesdatumet dven upplata ligenheterna som bostadsriitter till sina
medlemmar med omgéaende titliride.

Fdreningens forviirv avser fastigheten Stj4mfallet 21.



llabrf.se

T 13875% | 00000% |
1 | 6821% | 0.0000% | Oks
472 7 12171% 3N0kr
am3] 7 Et 1.1847% O kr
4704 331 0.E026% 2 888 kr
y 3 D,9007% 1.1365%
4 7 : 1,4641%
707 7 \
A708 1 1.6975% 2,1419% 5 454 kr E :i: :
. .! J00.000% | 100,000% 254 61967 | 3085 (31
oo —_— _
o5 ~ —
Kvin | Hyra/kvm Fat Arshy ] —
10s] 1 ﬂ 1 084 kr ‘ 137632 kv | m————
110 ) 128dke |~ 35304 kr IR B——
12 N 3 | 1218k 85 906 kr __—I— — ————
w3202 2 675 | 1164kt T8 540 kr _ . —
D 3] ! 85.5 1 199 kr 102 542 kr - ——
207 - 1131 Lr 93 276 kr ——l— w—
212 IEEI 96 540 kv [ l_
4305A 3 50732 kr o — -
ol "" —
440} 4 1129k 96 542 kr —
= —F— -
4s507] 3 18Ik 93 274 by — ] -—
4510 ﬁ 1S02ko | 41305ks | N A
4607 ﬁ?i 1 164 ke 7B 539 Ly - -
4612 8S.5 1120 ks 96 542 kr [ | D
4701 7 109 1107 4 120 683 kr l
I E 73 1 136 kr ¥2 906 &r __
. . 1280.5] 156 ke 1
et . |Votn] Suin | [ R -
—— F —
Lokallyresphster )
Nr Van_|Nuns . Lakal | Kvm | Hymfom of Arshiyra®
4285 |By _ [Axfood Sverige AB Dulik 1178] 1950k 2297092 kr
Ky |Outhyrd Lagcr 25 - b - W
- kr - kr
1 I 909 kr 2 297 092 kr
R [P R | ]
¥Deii intnln _in.hFu: I'm*l_ql.yln fir mL!u-twc VA-lilige. #“t .
tsavgifiorna fr berdkned i relation till bosindsrartemas mndetsenl 1 enlighet med fareningens sladgsr. | — _ _




“uspueiey:o) euaiBus Jepun sa)eb wos souBold ue se BPUBBISUEAQ JI& BlaA

Jayibaesig pexg | spnLAYY £ 80 abgIsluE! suabep ) MW | allea Jejsay ‘exs AQyeq Bulugddn uspiwey | smiS Rexs Buugiddniu uabul Jey us)
‘sEyruquo) uspuojsbulesoua: e paw Pjey | Jejne uaw USIpl} BjSURU USp Japun swwoyaig) e siead jaluwoy apeuiaiugy “sybejddn JBPYZIUIDIVERS Sjul Jey UasoL

1e alpaJ} yep %00'c

ueBily %:00'z
"BUILIIESABPUO) YO0 JBREYS ‘SBPERUISOY SpRJAlElal PEULIEP Y30 SpIRASBULIEXE) SPRUISONLUP SAIIRD %00'Z

abesell yao sapeyo| ejje1siewLLIOy Jefulpueysa.

Jejayusbig|speisoq Jefuljpueyig,
apuebejuesu

YOP'E ue|d ysiwouaye “jus gueIsSuswWouab ‘spuabejue
R  mma e —— i M ey N —————— —
466.6618 JJOVBOELS NIGEBT08 INPOES66L IAPELIE6EL MZ0TL98. MESOP0S. ITSZESpll M Sboees ! HBLOPZO L 4081995 L dapiejur ebirg el
P EGEER0OE DIGBLOSDE YOS ELLE MEZOLBOE MEBLEPOE DBZILLLE IOZ0LBOE MEZOLSOE DSESZLLIE N I69E80E MMSZPSsoe Jewwafpeiu ik
n £p8 108 DEB 08 N esb 8Ll HEBY 8LL D E8yBIL @ MPI8ES.  MpIBSGL M PIBGESL D00SeEL HO0BSS. 1 OORESL Josie|dabeleb Japig|u)
0 130 0 Mo M0 Mo 0 D Q oo N0 oo Swouwt apuagbu) uak
MPEOOLS T IXPBOOLSZ DISBEOEPT MNGBBOEPZ NMGBBSEFC HSO099EZ  INSO099EZ INSOO98EZ INZ60.62Z 1260.6ZT DIZ60L6Z2Z 13pex0]
Di806e0B I Iy /igsB9L) DIO9REEL) IfE08669) NDTZEG999L NGSBEES L INELBL09F M LLPOZSL {SLO6ESE INOEPEOSL INEEE 6P | Jejayuabejsaliy
g sue
MGBLBBLE  MOVSOElB JNBERTS0E IMPOEIE6L DIPEL IS6L HZOCLOG. MEBSPORL MTSZEPLL DISKOEEOL M BLOVOL MOSLO9G/  Jepewysoy eBjue et
N0 N0 N0 »o ) HQ MQ no D0 N0 ng Heysiswoyul
1y G9G $GE I £6S Lt X LLLOPE I §80 vEE D vyS L2 M el Lee 1y 628 ¥iE 3 269 80 44 008 20t 43 199 962 43 058 06¢ nexssiay
0 N0 N0 N0 30 HO N0 D0 Ho o Do pPleSaesye
JSpeu}soy §
i B6E 042 M EL2902 UM BZZZOZ  HEOZE6L D ALLY6L I POS 06l NEZ89BL M GOLEBL DIEISEL) NZE0VLL D009 TLL irgqapun Buju
w ISpeuisoxNs| ey
UAOSL 2967 INGLOVOEZ M TELIPBZ MOOSLELZ GISOELZ  IHOLEZ99Z IYOLEOESZ DISELBIGZ MZLIBZSZT MO098LPT O00OErZ 1apeu)st
30 0 M0 0 50 M0 50 n0o 3 Q 30 50 BeJpqeues
O NO 0 N Q 50 X0 %0 M0 nqa Iy 30 Jjebuus
IM0022L9F H00L2.9P DI00LZLOV MOOLZ2L9% MODLZLOF INOOLZLSY 00LZi9v MMOOLZIOb MO0LZ/St INOOZZISH N 00. 29 % 1
“&bﬁm CEPLEL M OVEZEVIEL DIGPEZEPLEL D OPEZEV ICL DI OPEZEV IEL I SPE ZEb LB} SPEZEVIEl D{OPEZEV LEL DM SPEZEP LEL D ObE Zob ISL ) Sbe ZEP LEL ddoje
_,m_ ISpeuisoN
o
= ijsoy i
2 ez 2202 1202 0202 6402 8102 LL0Z 9102 5102 1 €102
Ialll.lllltrlll..l g w—— S ——————— . e P i
e {1-1 1g soudosd yshuwrouoyy
@ _ 680C0YZ60E10C



%Q0'Z eAIUSUSGRYUI Suab

%0y E EAlUIjURISHIUSwiousE suall
MELOESLT MEYL9SLZ MESS9SHZ MPESES8C DIO0SL29BZ MM IZ0BS6Z MIAERGS6Z DSBS L9BZ  DIS6LSS0C N ESL3eiE M oI eens % - BAUSUGHEY Ul Susbeg
MEOySPYE  DIZGLOEE  MTOLBEESC MTYESIEC 1NGZASHZE MLTE LTE N G99S0ZE M IZZTHEE  DILSBLLLE MZE9ZLLE M SZYSSOE ﬁ?ﬂﬁ:&ﬁz?ﬁﬁn
{230 BAlUSIUE) suab
MO0E9BOLE MZvBSL91  MIBLEEL) DEOLO0LE MSOBVLS L DISOCLELL PZOLY0ZL ING699L9L D LLZBELL MVIEG0LL 54 LOL 189 L %} - BAUWRISHIUsSWIoUab sualeq
MIzBsyy M6 PZPY  BZELBY P INLISTSSPY  DZISEZYY DIZSESSYY INGPESSPP INOPESZY Y  IEGSORY Y N LZOSBSP P N O EZV b % | + Bauelugispuswouss suafeq
(o0 BAlUSUQ|jBYU| SUab
MESEEBOE XS OSOE  MVOSELLE IABZOIBOE MGOLGYOE M S29LLLE ISZOIBOC JNEZOLSO0E JNTSSZILE DILBBEBOE N SZb 60 & BABIURISH|USWOU
suadiep o0 pyuUSUo)jRyul SUSBep p:
(1 eBepq) soubaud ysiwouoya 16us Yiline:
£207 Zz0z 1202 0Z0Z 8L0Z 8LOZ 110 9102 sL0zZ pLOZ £10Z
= — — i .
skjeuesjagaqsugy|
ﬂﬂ 06020VT60£10T




allabrf.se

2013092402091

L. Sirskilda forhillanden

Styrelsen har upprittat denna ekonomiska plan enligt bostadsritislagen i syfte att redovisa
forutssittningama for Bostadsrittsféreningen Stjarnfallet 21's forviry av fastigheten
Stjirnfallet 21 1 Stockholm, via forviry av aktierna i ett av Architector Fastigheter AB heligt

nystartat dotteraktiebolag (Jabetza Forvalining AB).

Medlemmarna har vid foreningsstdimma den 19 juni 2013 beslutat att forvirva fastigheten
genom ombildning via forviirv av aktierna i Jabetza Forvalining AB.

Denna ekonomiska plan skall ersitta den tidigare ekonomiska planen som registrerats hos
Bolagsverket den 26 juni 2013,

De till vilka bostadsritt beriknas upplatas &r boende i respektive ligenhet och kan férvintas
vil kinna till ligenhetens skick. Uppmiming av ligenheterna har ej skett.

Styrelsen upplyser att féreningen ér skyldig att vidtaga en bokforingsmassig avskrivning om
minst 0,5 % av byggnadsvérdet. Detta paverkar det bokforingsmassiga resultatet negativt

dock péAverkar det inte freningens likviditet.
De i denna ekonomiska plan limnade uppgifierna angdende fastigheten och byggnadens

utforande, beriiknade kostnader och intidkter m.m, hiinfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kinda fSrutsittningar och forhallanden. I Svrigt hinvisas till foreningens stadgar.

Stockholm den 19 september &r 2013

Bostadsrittsforeningen Stjarnfallet 21

David Fuchs

§Enley Gfpﬂstrﬁm Anders Andersson

iy

Michael Nyqvist
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undestecknade har for det &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat en ny
ekonomisk plan for BostadsriittsfSreningen Stj#rnfallet 21, Stockholm (769605-9653) och far

1 anledning av detta uppdrag avge filjande intyg.

Planen innehédller de upplysningar som ér av betydelse fir beddmningen av foreningens
verksamhet. De faktiska upppifterna som har [dmnats i planen stimmer Sverens med
innehallet i tillgdngliga handlingar (registreringsbevis och stadga, utdrag frdn fasti ghetsdata
och teknisk besiktningsrapport, lokalhyresavtal samt 1neoffert) samt i Svrigt med f8r oss
kénda forhéllanden. Vi vill allmént pApeka risk for hyresbortfall p & a avilyttning eller nir

hyresmarknaden f8réindras.

Finansieringen forutsiitter de regler som giiller vid intygets datum. Lan med koria I0ptider far
anses innebdra en oslikerhet vad avser kostnadsutvecklingen,

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av byggnader eller [dgenheter. Vi noterar att
foreningen har reserverat medel till téickande av bed8mt underhillsbehov. Vi noterar vidare att

i planen uppgivna ytor inte baseras pd uppmétningar enligt dagens norm.

Foreningen forviirvar fastigheten genom att forst képa samtliga aktier i det bolag som dger
fastigheten och sedan k6pa ut fastigheten och likvidera bolaget. Planen frutsiitter att detta
forfarande inte ska leda till f8ljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte utrett de ckonomiska-
och skattemissiga konsekvenserna av forvirv genom denna modell.

Intygsgivarna f&r allmiint upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsrittslagen att
uppriitta en ny ekonomisk plan Innan upplitelse av bostadsritter sker om dei intciffar nfgot

som dr av vésentlig betydelse flir bedSmningen av foreningens verksamhet.

[ foreningen kommer att finnas 85 bostadsligenheter avsedda att upplitas med bostadsritt
jémte 2 lokaler. Féreningens hus bestdr av en byggnad varvid éindamalsentip samverkan
mellan bostadsrittshavarna foreligger, Féreningen uppfyller samtliga krav enlipt
bostadsrittslagen 1 kap 5 §. P4 grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett allméit
omd8me uttala att de i den ekonomiska planen gjorda hertikningarna dr vederhaifti ga och att

den ekonomiska planen framstdr som hllbar,

Uppsala den 23 september 2013

Lennart Fillstrém xl Rpbert Wikstrém

Av Boverket forklarade behtiriga. avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer,
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Pa fastigheten finns ett flerbostadshus med en matvarubutik i gatuplan, med underliggande
garageplan vilket invymmer 39 garageplatser och 1 Me-plais. Bygginaden inrymmer idag 85
bostadslégenheter samt 1 matvarubutik, 1 lagerlokal, garageplan och i Svrigt forrads- och

driftsutryimmen.

Samtliga ligenheter, férutom tvé, Igh nr 4310 och Igh nr 4702 &r for nérvarande uthyrda.
Ytterligare tva ligenheter, nr 4107 och nr 4409 4r uppsagda av hyresviirden och bedsms bli

vakanta under frsta kvartalet 2013,

Samtliga lokaler f8rutom en (nr 4286) #r for néirvarande uthyrda. Den ekonomiska planen tar
¢j upp hyra for den vakanta lagerlokalen,

De vakanta ligenheterna kommer efter foreningens tilltrdde att upplétas med bostadsréiter och
siljas pa den 6ppna marknaden efter foreningens tilltride av fastigheten. Féreningens vinst

om ca 4 000 000 kr kommer att tillskjutas renoveringsfonden.

Foreningen réknar med att finansiera forviirvet genom:

- LaniSEB 137 432 346 kr
- Stljrevers 6 966 050 kr
- L#n ur egen renoveringsfond 0263275 kr
- Insatser per till tilitridet 175 850 579 kr

329 512 250 kr

Ftreningen raknar med att 16sa skljreversen samt att aterfora lanet frn renoveringsfonden
under det forsta dret eftersom flexa hyresligenheter berknas upplatas med bostadsritt under
det kommande dvet. Enligt villkoren i s#ljreversen skall den amorteras motsvarande insatsen
{6r de hyresldgenbeter som upplates med bostadstitt, Amorteringen skall dock ske f5rst nfir
féreningen aterfort de pengar som l4nats ur renoveringsfonden. Eftersom reversen beriknas
I6sas under inom ett &r upptages ingen riintekostnad for reversen. Den ekonomiska planen
upptar dessutom inte ndgon rénteintakt for medel i renoveringsfonden vilken #r hdgre &n

rintekostnaden f6r reversen.

Fastigheten &r ej registrerad fr merviirdesskatt avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Betréffande byggnadens skick h#nvisas till bilagt besiktningsprotokoll.
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B. Beskrivning av fastigheten och byggnaden

2013092402081

Fastighetsbeteckning: Stjrnfallet 21

Adress:

Tomtens areal:

Bostadsarea:
Lokalarea;

Upplandsgatan 28, 30, 32
113 28 Stockholm

1 429 kvm
6 162 kvm (85 Igh)

1 203 kvm (2 enheter)
7 365 kvin

Ytoma #r héimtade frin fastighetsdgarens hyreslista, Uppmiitning har inte skett.

Byggnad

Byggnadstyp

Fastigheten ér bebyggd med ett flerbostadshus uppfort omkring
1967. Byggnaden med adress Upplandsgatan 28, 30 och 32 har 7
vaningsplan samt entréplan, garageplan, kéllarplan och vind.

Byggnaden inrymmer 85 bostider, 1 matvarubutik samt 1
lagerlokal. Byggnaden har tre bostadsentréer samt en entré till

matvarubutiken i gatuplan och infart till garaget med adress
Kungstensgatan. En hiss i varje entré, Hissen frén kéllarplan upp
till plan 6.

Samtliga bostadsligenheter har tillgdng till I4genheisférrad
belidigoa i killaren i byggnaden.

Gemensamma anordningar

Uppviroming:

Ventilation:

Ei:
Sophantering:

Installationer:

Hiss:

Vattenburen fjfirrvinne frin undercenteal.

Bostider: Mekanisk fidnluft. Tilluft via spaltventiler i fnster.

Lokaler och garage: Mekanisk till — och frinluft med separata aggregat,
Huvudelcentraler 4r beligna i k#llaren.

Sopnedkast i respektive trapphus till sopsticksvéixlare beldgna i garaget,

Fastigheten dr ansluten till det allméinna ledningsnitet for
El, VA sami ComHem.

Det finos totalt 3 linhissar for 6 personer motsvarande 480 kg.
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Gemensamma utrymmen

Tvitiavdelning: Tvéttstugor beldigna i killlarplan med adresserna Upplandsgatan 30 och
Upplandsgatan 32. Tvéttstugoma innefattar totalt 4 tvittimaskiner, 2

torktumlare, 2 torkskap och 2 manglar.

Gemensamma anorduingar pa tomtmark

Hardgjord mark pi terassbjélklag med planteringar i lddor samt sandlida. 3 betongtrappor

med smidesricken.

Garage och Parkering

Byggnaden innefattar ett garageplan p& vAning -1 med plats for 39 st garageplatser och 1 st
Mc-plats. Infart frin Kungstensgatan,

Servitut och gemensamhetsanliggningar

Fastigheten belastas inte av ndgra servitut. Fastigheten ingér inte i ndgon

gemensambhetsanlfiggning.

Planbestimmelser

Tomtindelning:

Stadsplan: Stjdrnfallet, del av, 1961-07-10, akt 0180-5688.

Tomt

Aganderétt om 1 429 kvm.

Byggnadsdispasition

Upplandsgatan 28, 30 och 32:

Killare vin -2:

Garageplan van - 1:

Entréplan/bottenvaning;

KEllarep inrymimner tvitistugor, drifisutrymmen, lagerlokal, el-
ceniral, viirmeundercentral, ldgenhetsftirdd, pumpgrop, toalett-
och duschutrymimen samt féirddsutrymmen,

Garage med infart frdn Kungstensgatan. Garageplatser for bilar
(39 st samt 1 st Mc-plats). Pumprum, fldktutrymme fr garaget,
grovsoprumm, fettavskiljare samt kylutrustning fér
matvarubutik.

Entré till bostdder samt matvarubutik.,
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Véaningsplan 1-6:

Véaningsplan 7:

Vaningsplan(vind):

Teknisk beskrivning

Grundléggning:
Stomme:
Bjdlklag:
Ytterviiggar:

Trapphus entré:

Yttertak:

Fasadbchandling:

Balkonger:

Finster;

Uppvérmning;

Ventilation:

Bostiidernas biutrymmen

Bostadsligenheter,

Bostadsldgenheter, hissmaskinrum och drifisutrymmen,

Krypvind och flikirum,

Grundmurar ay betong till berg.
Arnerad betong.

Arinerad betong.

Murad l4tthetong soin bérande stomme.

Naturstensgolv, malad puts pa vigg och milade tak eller
undertak. Handledare och récke.

Falsad plat.

Stensockel, betongelement och fasadtegel. Eternitskivor i vissa
bréstningar,

Franska balkonger.

2~ glas triifénster kopplade med bagar och utvandig
aluminivinbekiidnad. Alwniniumfonster i lokaler,

Vattenburen fjérrvérme fidn undercentral.
Bostéider: Mekanisk franluft, Tilluft via spaltventiler i fSnster.

Lokaler och garage: Mekanisk till — och frinlufi med separata
aggregat,

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) f8r bostéiderna
ska genomfBras under 2013. Siiljaren skall ombesérja och
bekosta besiktning med godkint resultat,

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) for lokalerna
ska genomfdras under 2013. SHljaren skall ombesdyja och
bekosta besiktning med godként resultat.

Légenhetsftrrdd f&r hyresgiister & beldgna i killaren.
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Kortfattad ruinsbeskrivoing

Allnént: Varierande standard i ligenheterna. Golv 1 vardagsrum #r belagda
med parkett, Svriga golv belagda med parketl, linoleum- eller
plastmatta i kok. Véggaina #fir mélade eller tapetserade.

Kd&ksinredningar: Diskbénk, elspis med ugn, spisképa eller kolfilterflékt, kyl- och
frys. Skapinredning i huvudsak fridn byggnadséret. Inredning och

utrustning dr av blandad kavaktér och alder.

Badrum: Klinker pa golv och viggarna 4r beklddda med kakel. Mélade tak.
Utrustningen bestér av badkar eller duschplats samt we-stol samt
tvitistdll samit vattenradiator. Vissa lAgenheter har installerat

tviithnaskin.

Férsdkringar

Fastigheten konuner att fullvirdefSrsékias fidn och med {Sreningens tilltride,

Nodviindigt underhéllsbehov

Underhéllsbehovet under néirmsta tiodrsperiod #r specificerat i bilagd teknisk utredning
uppréittad av Projektiedarbuset AB. Besiktningen som utfordes den 4 april &r 2013 4r utftird
fir att uppfylla de krav som fSljer av bostadsyéitslapen, med syfte att bed6ma det
underhalisbehov som dligger fSreningen att utfra och bekosta.

Kostnadey fr renovering av brister upptagna i besiktningsprotokollet uppgér till 26 500 000
kr plus 190 000 kr (felsummering i besiktningssammanstlillningen). Utver dessa brister
reserveras 350 000 kv for utredning och reduktion av ljudstrningar hinférliga till
matvarubutiken Wasahallen. D8 det inte gétt att sikerstilla ev. forekomst av asbest i fogar i
badrum avsétts ytterligare 700 000 kr vid badrumsrenoveringar for ev. saneringsitgtirder.

En avshittning till reparationsfonden pd 23 740 000 kr gors direkt vid anskaffningen av
fastigheten, UtSver denna avsittuing kommer vinsten fran fBrséljningen av de vakanta om ca

4 000 tkr att tillftras foreningens reparationsfond.
Reparationsfonden kommer totalt att uppga till 27 740 000 kr efter dessa avsiitiningar och

efter det att fdreningen Aterlagt l4net frdn renoveringsfonden..
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C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighet

2013092402085

!Ansknﬂi\ingskustnader fir fastigheten

Képeskilling fiir fastigheten

Lugfarl 1.5%
Pantbrev 2%
Omnbildningskostmad

Reservavsétming till reparationsfond

Totala anska finingskosthader:

*| ugfariskosinnden buseras pit taxeringsviicdet FIFT 2010.
**Pantbrev finns upplagnn upp till 10 800 000 kr.

Lin egen reparataionsfond

Lip Belopp
SEB 34 358 087 kr
SEB 34 358 087 kv
SEB 34 358 087 kr
SEB 34 358 087 kr
Stiljarrevers® 6 966 050 kr
Lin rep fond 9263 275 kr

153 661 671 kr

Somma lédn

Privata insatser for lgh**

Suiima insatser

Totala skulder ach eged kaplinl

Siikerhet
Pantbrev
Pantbrev
Pantbrey
Pantbrev

¢+ Tillkemmer vinst efter Brsflljning av vakanto ldgenheter co 4 Mkr.
*¥%% Ulptr den slutliga ansko{thingskostnaden [Br @reningens fastighet.

300 000 000 kr
2 238 000 kr *
2533000 ke ** I

1 001 250 kr
23 740 000 kr **&

329 512 250 kr 329 512 250 k¥

Taxeringsvirden och fas me ift 2013
Taxeringsviirde
Bostiider 145 000 000 kr 1210 ki/igh 102 850 kr kommunal bostadsavgift
Lokaler 18 800 000 kr 1,0% 188 000 kr fastighetsskatt
\Tntnit 163 800 000 kr 290 850 kr |
D. Finansieringsplan o
Nya IAn B - -
SEB 137 432 346 kr
Siiljarrevers 6 966 050 kr
9 263 275 kr

Forfallodag
Rérligt
3ér

6 ar

BAr

7 &r

l"RHnmn fBr reversen 8r 2,50% Ar 1 och Bkar succesivi,Ar 2 Hr riintan 3 % och &r 3-5. 4%. Ar 7 #ir rlintan 7%.

153 661 671 kr

Riinteomsit Riinta
Rérligt 2,75%

34 3,00%

6 ar 3,75%

8ar 410%

Tar 2,50%

153 661 671 kr

175 850 579 kr

175 850 579 kr
175 850 579 kr

329 512 250 kr

I“lnsmsernas Rrdelning mellan bostadsrdtterna framgar av avaniit F. Redovisning av Ifigenheterus.
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E. Beriikning av foreningens dirliga kostnnder och intiéikter
Kapitalkostnader "
Riintor SEB 4 672 700 kr
O Amortering -k
g Riintor Séljarrevers - kr ¥
& [Finansieringsnelio 4 672 700 kr
-
g *Riinlekostunden [Ur reversen kvittas mot Rireningens riinteintiikter. Reversen
?1 laneras amorteras till fullo under Ar 1 di flera hyreslgh kommer uppléitas med bostadsrii.
o
S [Driftkostnader inkt moms i férekommande fall -
Ekonomisk férvaltning 150 000 kr
Teknisk férvaltning, fastighetsskotsel, service avtal 200 000 kr
ElfSrbrukning 250 000 kr
Vattenfurbrukning 220 000 kr
Uppvilrmning 1 175 000 kr
Sophilmtning 135 000 kr
Stildning 100 000 kr
Underhall hyvesléigenhet 50 000 kr
Kabel tv 60 000 kr
Forsikring 90 000 kr
2 430 000 kr
Avsmmm&"ﬁ underhill
Avsaittningar i enlighel med [reningens stadgar
Fond for yttre underhdll (0,1 % av fastighetens taxeringsv,) 172 600 kr
Ovrlga avstittningar
Avstittning till utjimningsfond 0 ke
Ovrign kostuader
Tomtriittsavgéld - ke
Fastighetsskatt 290 850 kr
Statlig inkomstskatt - kr
_463 450 kr
ISt ke AR S R A N SR R R
U?Lrsnvgiﬂ‘er_ R
4881,5 kvm brlgh med frsavg/kvm ph 626 kr 3055425 kr
Ovriga intiikter
Intékier frin brf's hyvesritter ) 479 B33 kv
Avdragen inglende mervirdesskatt - kr
Hyresintiikier kommersiella lokaler 2297092 kr *
Int#kt 30 st parapeplatser, 1 Mc-plats 733 800 kr
7 566 150 kr

T

| Jyran 8r angiven inklusive vattentilligg,

=y rl T T W
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(Alln { n
72 | 1.16R5% 1.4744%
67.5 | (,095¢% 13521%
275 | 049335 0,6224%
76 1,2334% 1,5565%
127 | 1,9598% 0D00%
715 | 1251T% 1.5670%
82 1.3307% 1.6791%
126 | 1,9444% 2,4535%
77 | .2496% 1.5768%
27 0,4933% 0,0000%
67.5 | 1.0054% | 13B22%
73 118479 0,0000%
855 | 1,3875% 1,7508%
67.5 | 1.0054% 0,0000%
27.5 | 0.4933% 0,6224%
765 | LM% !
36,5 | 0.6547% 0.8261%
855 | 13873% o
R25 | 1,3380% 1,6894%
1,3389% )
Thwss | 1936M% 2443
17 1.25717% 1.5870%
27 0.4933% 6224%
67.5 | 1.0054% 1.3822%
8S 1 AB75% 0,0000%
85,5 | 1,3875% 1.7508%
67.5 | 1.0054 1
215 | 04933% 6224%
765 | L2415% 1,5665%
0,6547% 0.0000%
855 | 1.3875% 1,7500%
52,5 | 1.3389% 0,0000%
225 | 1.3380% 1,6894%
1255 | 1,9367% 2.4438%
7175 | 1.2517% 1,5870%
275 | 04933% 0,6224%

1,0954%

1.3389%

1.9367%

125775

825 |

1255 |
7

oasing
67,5

130875%

&S
| 675 |

1.3B75%

1,0954%
0.4933%
1,2415%

825 | 13380%
| 1255 | 1.9367%

1K m
1 3675%

1,7508%
1,7508%

1 S665%
D,B261%

1,7508%
0.0000%
0,0000%
2.4438%
1,5870%
).0000%
1.3822%
1,7508%
1,7508%
D,0DD0
0.6224%
1, 5665%
0,8261%
1,7508%
1,6894%
1,6894%
2,4438%
1,5870%
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0,6224%

Aveill Aveilt
per u?ﬁunﬁ ;E;Tr:-—
3754 hr 45 D48 kr
3519k 4a203kr
) 585 kr 19018 It
3963 kr 475510
0 ke O kr
4041 kr 45489k
275k | 51308 kr
6247 ke 74 984 kr
4015 kr A8 177 kr
Y T
A5V kr 42 233 lr
T 0k Okr
A458ky | 53495kr
O kr 0k
! 585 L 19018 kv
3980 47 864 kr
2103k 25240 ks
O ke 0kr
430! kr 5] 618 kr
0 Xr okr
6222 kr 74 667 kr
A0k 48 489 kr
1 585 k1 19 O18 kr
3510%r 2Mk
~ Okr 0kr
4 458 Jr 53495 kr
3510 % 42233 kr
| 585 )y 19 M8 kr
3 9BD Jr 47 864 kr
0 kr 0 lor
4 458 kr 53495%kr
0 kr Okr
4 301 kr 51 618 kr
G222 % 74 667 kr
4 044 kr 48 489 kv
[ 585 kr 19018 kr
3510k 42233 ke
4 458§ ky 53498 kr
D kr 0 kr
3 510 ke 4223 kr
I 585 ke LOOIR kr
JOBD kr 47 804 kx
2103 kr 25242 kr
4 A58 kr 53 495 k
4301 kr 51 618 kr
4 301 kr 51 608 ks
6 222 kr 74 667 kx
4041 kr 48 489 kr
1 S85kr 19 O18 kr
3519 kr 4220k
4 458 kr 53 495 kr
4 458 Lr 53485kr
3519 %r 42233k
[ 1385k 19 018 kt
| 3980kr | d7364kr
2 103 kr 25242_kr__
4 458 kr 53 495 kr
Okr 0kr
L 12
6222 L 74 667 kr
4041 kr 4R 489 It
- 0kr 0l
3519k 42233k
: 53495 kr

4 04 Iy

| 3989k
2 303 kr ’ 520
| d4sskr 53495 kr
4 301 kr 5) 618 %r
4301 kr 51618 %
6222 br 74 GOT ke

48 480 b N
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