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Undertecknad styrelseledamot i BF Stjernfallet upa intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstimma 2023- - . Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm 2023- - .
Murielle Grudet
Ordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BF Stjernfallet upa, 702002-1494, med séte i Stockholms lén, Stockholms kommun far
harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsiagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Fakta om féreningen
Bostadsféreningen registrerades 1897-03-05. Nuvarnade stadgar antogs pa extra foreningsstamma
2018-01-24. Féreningens hemsida ar: www stjernfallet.se

Fakta om fastigheten

Fastighetens beteckning &r Stjernfallet 2 i Stockholms kommun, adress Observatoriegatan 9.
Fastigheten bebyggdes 1881 och forvarvades 1882. Den bestar av 1 flerbostadshus och 1 smahus.
Fastighetens vardear ar 1948. Byggnadernas totalyta ar 1 216 kvm, varav alft utgér lagenhetsyta.
Byggnaderna varms med fjdrrvérme.

Féreningen upplater 25 lagenheter med bostadsrétt: 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

8 10 6 1

Andrahandsuthyrning

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r att ett ar at gangen beviljas. Maximalt tre ar under den
tid man ager lagenheten. Lagenhetsinnehavaren ansoker om tillstand fér andrahandsuthyrning.
Foreningen tar ut en stadgeenlig avgift om 50 % av ordinarie avgift for andrahandsuthyrning. Ingen
extra avgift debiteras fér inneboende da lagenhetsinnehavaren &r skriven i, och har sin huvudsakliga
dygnsvila i lagenheten.

Foérvaitning

Féreningen anlitar foretaget Schyssta Snickarn fér rondering, underhall och reparationer. All
felanmalan ska goras till styrelsen, bade nar det gélier fel i Iagenhet och fel i aliméanna utrymmen som
hiss m m. Den som bestaller arbeten, kontaktar jourféretag m m pa egen hand, far sjélv sta for
kostnaden i sin helhet.

Ekonomisk férvaltning handhas av MicroFix, Lotta Aberg. Kontaktas via e-post: lotta@microfix.se

Overlatelser
Under aret har 3 overlatelser skett.

Reparationer, underhall

Brunnarna pa garden har slamsugits fér att férhindra framtida éversvamningar. Kontroll av
brandsakerhet i fastigheten, handbrandslackare m m har uppdaterats. Reparation av vindsdorr pa plan
4 har utférts. Rutin for valberedning har tagits fram.

Avtal har tecknats med Kulturreklam som har monterat billboardskylt pa gaveln av fastigheten.
Forhoppningsvis ska det férhindra klotter framover.

Arlig cykelrensning och hamtning av medlemmarnas grovsopor har utforts. Garden har ocksa fatt sin
arliga blomsterplantering och frodats fint, till mangas g'adje och trivsel.

Ekonomi

Avgiften &r oférandrad sedan 2012. Féreningen ar fiten, och det galler for samtliga medlemmar att vara
aktsamma om allt som hér huset till. Att tinka pa ekonomin i bade smétt som stort, gynnar alia
medlemmar.

Féreningens lan amorteras med totalt 89 000 kr. per ar fran 2023. Féreningen &r lagt belanad.
Foreningens ekonomi &r fortsatt stabil och likviditeten &r god. Rantorna pa féreningens 1an har stigit
under aret, och en snar nedgang &r nog inte att véanta med tanke pa det allménna l&get, bade i Sverige
och omvarlden. Styrelsen har god kontakt med Handelsbanken, och har aktivt férhandlat om réntorna.
Snittrantan pa féreningens lan: 2022 2,57 % 2021 1,18 % 2020 1,24 % 2019 1,502%
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Styrelsen
Styrelsen har bestatt av:
Murielle Grudet, ordférande
Felicitas Falck, vice ordférande
Daniel Law, ledamot
Jennie Erwing, ledamot
Christer Hellman, suppleant
Caroline Linder, suppleant
Henrik Ekelund, revisor
Fia Bengtsson, revisorssuppleant
Visentliga hdndelser under rakenskapséaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret eller efter dess utgang.
Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 819 604 817 265 839624 861 564
Resultat efter finansiella poster -216 660 -228 468 -140 006 -82 905
Balansomslutning 10 757 736 10 984 722 11 304 373 11 601 943
Forandringar i eget kapital
Inbetalda  Fond fér yttre Balanserad Arets
insatser underhéll vinst vinst
Vid arets borjan 7 872 500 1048 421 -3 354 887 -228 468
Disposition enl. arsstémma -228 468 228 468
Arets resultat -221 660
Vid arets slut 7 872 500 1048 421 -3 583 355 -221 660
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, -3 800 015 kr. disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -3 583 355
arets resultat -216 660
Totalt -3 800 015
disponeras for
reservering till fond for yttre underhall 37 200
balanseras i ny rakning -3 837 215
Summa -3 800015

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsaéttning 819 604 817 265
Ovriga rérelseintakter 35916 20 500
Summa rorelseintikter, lagerforéandring m.m. 855 520 837 765
Rérelsekostnader

Driftkostnader 2 -345 282 -351 281
Reparationer, underhaill -119 154 -139 649
Eastighetskostnader -108 218 -104 109
Ovriga externa kostnader -53 802 -55 364
Av- och nedskrivningar av materiella och

immaterieila anlaggningstillgangar -355 343 -355 343
Summa rérelsekostnader -981 899 -1 005 746
Roérelseresultat -126 379 -167 981
Ifinansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5290 5062
Rantekostnader och liknande resultatposter -85 571 -85 5489
Summa finansiella poster -90 281 -60 487
Resultat efter finansiella poster -216 660 -228 468

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -216 660 -228 468

Skatter

Arets resultat -216 660 -228 468
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 10174 765 10 508 906
Maskiner och andra tekniska anléggningar 4 58 448 65 909
Inventarier, verktyg och installationer 5 78 920 92 661
Summa materiella anlaggningstillgangar 10312133 10 667 476
Finansiella anldggningstillgdngar

Fordringar hos intresseftretag 400 400
Andra langfristiga vardepappersinnehav 13200 13 200
Summa finansiella anlaggningstiligangar 13 600 13 600
Summa anlaggningstillgangar 10325733 10 681 076

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5000 0
Ovriga fordringar 326 2939
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 192 24 879
Summa kortfristiga fordringar 31518 27 818
Kassa och bank

Kassa och bank 400 486 275 828
Summa kassa och bank 400 486 275 828
Summa omsittningstillgangar 432 004 303 646

SUMMA TILLGANGAR 10 757 737 10 984 722
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 7 872 500 7 872 500
Fond fér yttre underhall 1048 421 1048 421
Summa bundet eget kapital 8 920 921 8 920 921
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 583 355 -3 354 887
Arets resultat -216 660 -228 468
Summa fritt eget kapital -3 800 015 -3 583 355
Summa eget kapital 5120 906 5 337 566
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 5337 250 5405 000
Skulder till kreditinstitut, kortfristig del -89 000 -64 000
Summa langfristiga skulder 5248 250 5341 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut, kortfristig del 89 000 64 000
Leverantorsskulder 6 758 9 483
Skatteskulder 3780 3215
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 289 043 229 458
Summa kortfristiga skulder 388 581 306 156
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 757 737 10 984 722




BF Stjernfallet upa
702002-1494

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningsla

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnin
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

gen och Bokforingsnamndens

gsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 66
-Fastighetsforbattringar 20
-Stambyte 40
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10
-Inventarier 5
Not 2 Féreningens direkta kostnader

Driftkostnader 2022 2021
El 60 182 64 626
varme 211794 219070
Vatten 56 844 52 330
Sophamtning/renhalining 16 462 15 255
Summa 345 282 351 281
Reparationer, underhall

VS 0 15231
Bygg, malning 5021 9480
Hiss 4 564 11813
E! 0 16 411
Tvattstuga 0 0
Hiss, besiktning mm 17 162 7 950
Fastighetsforvaltning 73529 40 474
Ovrigt 18 878 38 290
Summa 119 154 139 649
Fastighetskostnader

Stadning 24 000 24 000
Byte/tvatt entrémattor 4204 4204
Gard 5843 4 451
Kabel-TV 4106 3961
Fastighetsforsakring 33609 32477
Fastighetsavgift 36 456 35016
Summa 108 218 104 109
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Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumuierade anskaffningsvérden:
-Vid &rets borjan 15058 123 15058 123
15 058 123 15 058 123
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -4 549 217 -4 215076
-Arets avskrivning enligt plan -334 141 -334 141
-4 883 358 -4 549 217
Redovisat virde vid arets slut 10 174 765 10 508 906
Taxeringsvarde, byggnad 16 200 000 12 400 000
Taxeringsvarde, mark 44 000 000 29 000 000
60 200 000 41 400 000
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 74 613 74 613
Vid arets slut 74 613 74613
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 704 -1 243
-Arets avskrivning enligt plan -7 461 -7 461
Vid arets slut -16 165 -8 704
Redovisat varde vid arets slut 58 448 65909
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 111 346 59 328
-Nyanskaffningar 0 52018
Vid arets slut 111 346 111 346
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 685 -4 944
-Arets avskrivning enligt ptan -13 741 -13 741
Vid arets slut -32 426 -18 685
Redovisat virde vid arets siut 78 920 92 661
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Not 6 Langfristiga skulder till kreditinstitut
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2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
_ efter mer an fem ar efter balansdagen 4 981 250,00 5 149 000,00
- inom tva till fyra ar efter balansdagen 267 000,00 192 000,00
- inom ett ar efter balansdagen 89 000,00 64 000,00
5 337 250,00 5 405 000,00
Lanebelopp Amortering/ar Réanta % Réanta %
114 000 12 000,00 1,49 1,49
384 000 4 000,00 3,33 1,23
946 000 24 000,00 2,67 0,85
1 000 000 10 000,00 3,11 0,85
1398 000 24 000,00 1,63 1,63
1496 250 15 000,00 3,21 1,03
5338 250 89 000,00
Snittranta 2,57 1,18
Not 7 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stallda panter och sékerheter
Fastighetsinteckning 9963 400 9963 400
Summa panter och sékerheter 9 963 400 9 963 400
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser 0 0
Summa eventualforpliktelser 0 0
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Underskrifter
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