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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Nejlikan 2 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har sitt séte i Stockholms lin, Stockholms kommun,

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Féreningens fastighet bestar av tre stycken flerbostadshus. En av byggnaderna uppférdes 2002/2003 och innehéller, efter
en sammanslagning av tva lagenheter under 2014, 12 stycken bostader och en lokal. De tva andra byggnaderna byggdes

om 2002/2003 och innehéller 8 respektive 6 stycken bostider. Totalt antal bostadsldgenheter uppgar diarmed till 26 st. De
hus som byggdes om, uppférdes ursprungligen i slutet av 1800-talet och har kulturhistoriskt klassificerats som q-mérkta,

vilket bl.a. innebdr att fasaden maste bibehallas i ursprungligt skick.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kék
18 st 2 rum och kék
4 st 3 rum och kdk
2 st 4 rum och kok

Den totala bostadsarean uppgar till 1 965 kvm. Lokalen har en uthyrningsbar area om 60 kvm,

Fastighetens har under dret erhallit ett nytt taxeringsvirde om 110 384 000 kr (94 781 000 kr), varav markvdrdet motsvarar
63 835000 kr (53 806 000 k)r och byggnadsvérdet 46 549 000(40 975 000 kr). Siffror inom parentes avser foregaende
taxeeringsvérde.

Fastigheten har under rakenskapséaret varit fullvirdesférsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsférvaltning
ABJ Boforvaltning AB har svarat fér den ekonomiska forvaltningen. Fér fastighetsskétsel fanns avtal med Nabobolaget AB

till den 30 september. For trappstddning ansvarade Smart Férvaltning AB.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, 2022-05-17 och péféljande konstituerande sammantride haft féljande
sammanséattning:

Elisabeth Wareby Ordférande
Per Lundholm Ledamot
Roland Nilsson Ledamot
Adam Myhrman Ledamot
Jakob Akerlind Ledamot
Veselin Bulatovic Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamaéter tva i forening.

Revisorer
Borev Revision AB Ordinarie
Borev Revision AB Suppleant

Valberedning
Jens Nilsson
Annica Nordstrém

MEDLEMSINFORMATION
Féreningen hade vid rakenskapsarets utgéng 37 (fg. ar 37) medlemmar.

Tre medlemmar har tillkommit och tre medlemmar har ldmnat féreningen.
Under &ret har ingen bostadsritt dverlatits.

En lokal hyrs ut med hyresratt.
Andrahandsuthyrning dr endast tillaten efter att styrelsen har givit sitt samtycke i enlighet med féreningens stadgar.

Ansokan ska goras skriftligen. Eventuell andrahandsuthyrning beviljas endast foér en period om maximalt ett ar. Dérefter
maste ny ansbkan géras.

Féreningen har en hemsida, www.nejlikan2.se, med information om féreningen.
Féreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag, en dkta bostadsréttforening.
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstallda.

Arsavgifterna htjdes med 5% den 1 januari 2023,

Foreningens stadgar och ekonomisk plan

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-09.
Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2002-12-03.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 1343 1338 1337 1305 1295
Resultat efter finansiella poster, tkr -795 -883 -618 -896  -938
Soliditet % 82 83 83 83 83
Eget kapital, tkr 73438 74233 75116 75734 76630
Taxeringsvaérde, tkr 110384 94781 94781 94781 71073
Likvida medel vid &rets utgang, tkr 726 538 770 441 337
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsarea bostider 612 612 612 594 594
Total laneskuld vid arets utgang, tkr 15352 15352 15652 15652 15575
Réntekanslighet/arsavgift % 1277 1277
Lan per kvm bostadsarea vid arets utgéng, kr 7813 7813 7965 7965 7926
Lan i forhallande till taxeringsvérde % 13,91 16,2 16,51 16,51 21,91
Elkostnad kr/kvm 27 21 21 22 21
Varmekostnad kr/kvm 158 161 137 145 139
Vattenkostnad kr/kvm 17 16 15 14 14
Genomsnittlig skuldrinta % 0,84 0,9 0,9 0,99 1,2
Antal dverltelser 0 3 6 6 3
Overlatelsepris, kr/kvm bostadsrittsarea 0 112500 97878 92020 84036

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre

insatser

avgifter underhall

Belopp vid arets ingang 63 704 000 15 926 000 2 262 956

Resultatdisposition enligt féreningsstémman
Balanseras i ny rakning

Foérandring av fond yttre underhall

Arets resultat

159 970

Belopp vid arets utgang 63 704 000 15926 000 2 422 926

Balanserat
resultat
-6 776 947

-883 072
-159 969

-7 819988

Arets
resultat
-883 072

883 072

-794 871
-794 871
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Foreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

-7 819988
-794 871
-8 674 859

-331 000
148 978

-8 432 837
-8 614 859
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2,3,4,56

2022-01-01
2022-12-31

1342 491
500
1342 991

-1047 163
-8 978
-956 000
-2 012 141

-669 150
4140

61

-129 922
-125 721
-794 871

-794 871

-794 871
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2021-01-01
2021-12-31

1338 361
500
1338 861

-1 122765
-6 993
-956 000
-2 085 758

-746 897
3 960

91

-140 226
-136 175
-883 072

-883 072

-883 072
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstiligangar
Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

88 242 871
18 638

88 261 509

88 261 509

1805
64 666
66 471

726 220
726 220
792 691

89 054 200
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2021-12-31

89 198 871
18 638

89 217 509

89 217 509

3152
57 294
60 446

538 216
538216

598 662

89 816 171
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

63 704 000
15926 000

2422 926
82 052 926

-7 819 988
-794 871
-8614 859

73 438 067

15351750

15351 750

118 209

3929

142 245

264 383

89 054 200
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2021-12-31

63 704 000
15926 000

2 262 956
81 892 956

-6 776 947
-883 072
-7 660079

74 232 937

15351750

15 351750
82 692
3055

145 737

231484

89816 171
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar gors dver den forvintade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvénds.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,07 93

Markvérdet &r inte foremal fr avskrivning utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Not 1 Nettoomsittning 2022 2021
Arsavgifter bostader 1202 361 1202 361
Hyresintakter, lokal 118 745 115 507
Debiterad fastighetsskatt lokal 17 840 15810
Avgift andrahandsupplateise bostad 3622 4760
Kron- och oresutjimning -77 -77
Summa 1342 491 1338 361
Not 2 Driftkostnader 2022 2021
Fastighetsskotsel, grundavtal 15683 30372
Kostnader for staddagar 898 715
Snordjning (takskottning) , -6 406 22 872
Trappstéddning 37396 39278
Hissar, besiktning 4925 6476
Hissar, service- och larmavtal 15 106 13 260
Fastighetsel 54 080 43 348
Uppvérmning 319878 325 843
Vatten 34 217 31488
Avfallshantering 60 644 59 617
Fastighetsf6rsakring 34 161 51920
Ovriga besiktningar/kontroller - 1845
Kabel-tv 7 856 7 650
Bredband 55452 58 260
Ovriga serviceavtal 1311 -
Summa 635 201 692 944

Att kostnaden for snérojning &r negativ beror pa att féreningen fick en stérre aterbetalning av en tvistig faktura fran
2021 under det har rakenskapséret,
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Not 3 Ovriga rérelsekostnader

Férbrukningsinventarier
Forbruknings- och kontorsmaterial
Telefoni, hemsida och porto
Revisionsarvode

Kostnader for styrelseméten
Ekonomisk forvaltning

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader
Férenings-/medlemsavgifter
Summa

Kostnader for styrelseméten avser styrelsemiddag. Forenings-/medlemsavgifter avser medlemskap hos

Fastighetsdgarna.

Not 4 Lopande reparationer och underhall

Bostad/hyreslokal
Dorrar och las invindigt
Vatten/aviopp
Tvéttstuga

Hissar

Varme

Portar, dérrar
Ventilation

Ovriga reparationer & underhall
Tradgard

Summa

Not 5 Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Summa

Not 6 Planerat underhall

OVK (obligatorisk ventilaionskontroll)
Hissar

Maélning balkonger

Tvattmaskin

Byte av sdkerhetsbrytare pa takflakt
Passagesystem

Summa

2022

3234
11125
9975
17 750
66 508
1125
2907
5162
117 786

2022

7 429
3127
8319
503
23176
11136
6434
3050
24 690

87 864

2022

17 840
39494
57 334

2022

23 250
27 395
6 620
18 261
73 452
148 978
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2021

26213
3700
16 309
10 500
13 700
63 839
7515
3003
5034
149 813

2021

12751
30103
11968
11744
20 301
11 494
2873
101 234

2021

15810
37934
53744

2021

27 805
97 125

125 030
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Not 7 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstilida

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Utgdende anskaffningsvdrden byggnader

Ingéende avskrivningar byggnader
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar byggnader

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgdende anskaffningsvirde mark

Redovisat virde

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Handelsbanken, villkorséndras 2029-09-30, rénta 0,96%
Handelsbanken, villkorséindras 2029-09-30, rénta 0,96%

Handelsbanken, villkorséndras 2024-09-30, rénta 0,65%
Summa

Not 10 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

2022

2022-12-31

89 655 000
89 655 000

-8 381 129

-956 000
<9337 129

7925 000
7 925 000

88 242 871

2022-12-31
5267 000
4 567 000

5517 750
15 351 750

2022-12-31

18 000 000

18 000 000
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2021

2021-12-31

89 655 000
89 655 000

-7 425 129

-956 000
-8 381 129

7925 000
7925 000

89 198 871

2021-12-31
5267 000
4 567 000

5517750
15 351 750

2021-12-31

18 000 000

18 000 000
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Not 11 Vasentliga héndelser efter rékenskapsarets slut

Arsavgifterna hojdes med 5 % den 1 januari 2023.

UNDERSKRIFTER

Stockholmden |4 /72 -2023

(e

Elisabeth Wéreby er Lundholm

Véselin Bulatovic/suppleant for Roland Nilsson _—Adam-Myrman-

/ ADAM MYHRM AN

Jakob Akerlind

Var revisionsberittelse har lsmnats <O~ 3 -0 1 - /&

>
70, 7

/W “ ,74/

Borev Revision AB

Huvudansvarig revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Nejlikan 2, org.nr 769606-4448

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Nejlikan for riakenskapséret

2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer 4r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag. Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om
forh&llanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en
vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Nejlikan 2 for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  fOretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 18 mars 2023

= i
/ 4 <] > P2~

Peter Lindqvist
Revisor
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