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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Berget 9

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende till nyttjande &t medlemmarna utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-03-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-03-23
och nuvarande stadgar registrerades 2017-04-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Karl Adam Felix Bjornblod Ordférande

Agneta Jénsson Ledamot

Daniela Karlsson Ledamot

Per-Erik Persson Ledamot

Klas Wikblad Ledamot Avgatt
Beata Isabella Anna Jakobsson Suppleant

Albin Carl Johan Nordek Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Hedvig Wolrath Ordinarie Intern

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-09.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Berget 9 1992 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 509 m2, varav 1

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

22

1 rok 2 rok 3 rok

509 m2 utgdr boyta.

4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Avtal BK Fastighetsservice AB 2022 - 2023
Hiss byte vajrar 2022
Energideklaration 2019
OVK-besiktning 2019 - 2022
Malning av aterstdende delar av 2018

staket pa innergard

Beskaring trad pa innergard 2017
Malning av balkongracken pa 2017

vadringsbalkonger, soprumsdérr
samt delar av staket pd innergard

Upprustning av innergard 2015
Hiss modernisering 2015
Byte av expansionskarl 2015
Ny entréport 2015
Vissa platatgarder pa tak och 2014
stupror

Stamspolning 2014
Vissa atgarder pa tak 2013

Viss fasadrenovering samt hojning 2013
av balkongracken

Nya lampor pa entréplan 2013
Radonmadtning 2012
Renovering av fonster 2012 - 2013
Malning av trapphus 2010
Visst platarbete 2010
Byte el-stigar 2008
Ombyggnad férrad 2006
Renovering tvattstuga 2006
Malning tak 2005
Viss fasadrenovering 2000
Stambyte kok 2000
Indragning av tele- och datanat 2000
Renovering fonster 1999
Byte radiatorer 1998
Ombyggnad hiss 1998
Stambyte badrum/WC 1998
Ombyggnad soprum 1997
Installation fjarrvarmecentral 1995
Renovering tvattstuga 1994
Omlaggning tak 1993
Planerat underhall Ar
Byte av radiatortermostater 2024
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel BK Fastighetsskotsel
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1180478 1652 291
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1004 674 994 795
Finansiella intakter 4 653 494
Okning av kortfristiga skulder 23137 23 367
1032 464 1018 656
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 832 217 915 490
Finansiella kostnader 74 222 45 856
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 127 407
Okning av kortfristiga fordringar 18 615 1716
Minskning av langfristiga skulder 0 400 000
925 054 1490 469
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1287 888 1180 478
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 107 410 -471 813
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Ovrig drift
intakter 28%
7% Avskriv-
ningar
Fastighetssk 15%
att/avgift
5% \
Kapital-
\ kostnader
7%
Reparationer
2%
Periodiskt
. Taxebundna underhll
Arsavgifter kostnader 5%
93% 38%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Avtal har tecknats med BK Fastighetsservice AB for att kunna vanda oss till ett foretag for att vid behov kunna fa
hjalp med olika typer av service och underhall
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 58
Tillkommande medlemmar: 12

Avgadende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 57

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 617 617 617 621
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3034 3034 3299 3 366
Elkostnad/m? totalyta 29 19 18 19
Varmekostnad/m? totalyta 183 166 149 153
Vattenkostnad/m?2 totalyta 37 34 33 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 49 30 42 37
Soliditet (%) 21 21 22 20
Resultat efter finansiella poster (tkr) -53 -115 112 115
Nettoomsattning (tkr) 1004 973 941 959
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 509 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 956 950 0 0 956 950
Upplatelseavgifter 714 000 0 0 714 000
Fond for yttre underhall 1043783 148 200 -280 685 1176268
S:a bundet eget kapital 2714733 148 200 -280 685 2 847 218
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 403 215 -148 200 165 580 -1 420595
Arets resultat -52 531 -52 531 115 105 -115 105
S:a fritt eget kapital -1 455 745 -200 731 280 685 -1 535700
S:a eget kapital 1258 988 -52 531 0 1311518
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

-52 531
-1255014
-148 200
-1 455 745

59 524
-1 396 221
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1003 745
929
1004 674

-747 159
-85 058
-155 419
-987 636
17 038

4 653
-74 222
-69 569
-52 531

-52 531

2021

972 919
21876
994 795

-860 263
-55 227
-149 048
-1 064 538
-69 743
494

-45 856
-45 362
-115 105

-115 105
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,12
Inventarier Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

4 739 845
0
4739 845

4739 845

17 575
1329 652
1347 227

7 825

7 825

1355 052

6 094 897

2021-12-31

4 895 264
0
4 895 264

4 895 264

0
1220235
1220 235

8792

8792

1229 027

6 124 291
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

1670 950
1043783
2714733

-1403 215
-52 531
-1455 745

1258 988

4 578 837
35923
98 274

122 876

4 835911

6 094 897

2021-12-31

1670950
1176 268
2 847 218

-1 420 595
-115105
-1 535700

1311518

4578 837
11276
95 304

127 356

4812773

6 124 291
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 20-50 ar 20-50 ar
Yttre anldggningar 50 ar 50 ar
Elanlaggning 50 ar 50 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 931 086 931 146
Bredbandsintakter 35244 17 622
Overlatelse/pantsattning 14 490 0
Avgift andrahandsuthyrning 22 942 24179
Oresutjamning -17 -28
1003 745 972 919
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 0 10920
Ovriga intakter 929 10 956
929 21876
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 1275 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 22 188
Stadning entreprenad 22 592 26 363
Stadning enligt bestallining 1859 0
Mattvatt/Hyrmattor 5779 5337
OVK Obl. Ventilationskontroll 6 500 0
Hissbesiktning 1533 1521
Gemensamma utrymmen 1054 0
Gard 747 0
Serviceavtal 1563 11588
Forbrukningsmateriel 947 3373
Teleport/hissanlaggning 1037 1384
44 886 71754
Reparationer
Las 8774 18018
VS 0 4 568
Elinstallationer 0 16 250
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1973 0
Hiss 2 600 13482
Tak 14 469 0
27 816 52 318
Periodiskt underhall
Ventilation 59 524 224 685
Hiss 0 56 000
59 524 280 685
Taxebundna kostnader
El 43 417 28 054
Varme 276 259 251 101
Vatten 55498 51998
Sophamtning/renhallning 24 957 22 075
400 131 353 228
Ovriga driftkostnader
Forsakring 47 952 44 897
Kabel-TV 9671 9234
Bredband 107 053 0
164 676 54 131
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 50 127 48 147
TOTALT DRIFTKOSTNADER 747 159 860 263
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1449 0
Tele- och datakommunikation 884 884
Foreningskostnader 0 450
Fritids- och trivselkostnader 230 0
Forvaltningsarvode 52 415 51292
Administration 24918 2 601
Foreningsavgifter 5162 0
85 058 55 227
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 26 094 26 094
Forbattringar 129 325 122 954

155 419 149 048

Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7 500 100 7 372 693
Nyanskaffningar 0 127 407
Utgaende anskaffningsvarde 7 500 100 7 500 100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 604 836 -2 455 788
Arets avskrivningar enligt plan -155 419 -149 048
Utgaende avskrivning enligt plan -2 760 255 -2 604 836
Planenligt restvarde vid arets slut 4739 845 4 895 264
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1015 400 1015400
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 20 200 000 15 400 000
Taxeringsvarde mark 52 000 000 34 000 000

72 200 000 49 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 72 200 000 49 400 000
72 200 000 49 400 000

Not 8 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 138 587 138 587
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 138 587 138 587
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -138 587 -138 587
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -138 587 -138 587
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 49 589 48 549
Klientmedel hos SBC 271 182 146 271
Réntekonto hos SBC 1 008 881 1025 415

1329 652 1220 235
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1176 268 1028 068
Reservering enligt stadgar 148 200 148 200
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -280 685 0
Vid arets slut 1043 783 1176 268
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Swedbank 3,580 % 4 578 837 4578 837 2023-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 4578 837 4578 837
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 578 837 -4 578 837
0 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 578 837 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 5320 000 5320 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Varme 40 153 0
Ranta 1366 320
Avgifter och hyror 81 357 89 150
Varme 0 37 886
122 876 127 356
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhallsarbeten planeras

Sida 13 av 14



Brf Berget 9
716422-1744

Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Karl Adam Felix Bjérnblod
Ordférande

Daniela Karlsson
Ledamot

Klas Wikblad
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Hedvig Wolrath

Intern revisor

Agneta Jonsson
Ledamot

Per-Erik Persson
Ledamot

/ 2023
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