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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Berget 9 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2022. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Föreningens lån är för närvarande amorteringsfria. För mer information, se lånenoten. 

• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 

bostäder för permanent boende till nyttjande åt medlemmarna utan begränsning i tiden. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1993-03-18. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-03-23 

och nuvarande stadgar registrerades 2017-04-28 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Stockholm. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 

bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Karl Adam Felix Björnblod Ordförande  

Agneta Jönsson Ledamot  

Daniela Karlsson Ledamot  

Per-Erik Persson Ledamot  

Klas Wikblad Ledamot Avgått  

 

Beata Isabella Anna Jakobsson Suppleant  

Albin Carl Johan Nordek Suppleant  

 

Styrelsen har under året avhållit 8 protokollförda sammanträden. 

 

Revisor 

Hedvig Wolrath Ordinarie Intern  

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-05-09. 
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Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Berget 9 1992 Stockholm 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 1929 och består av 1 flerbostadshus. 

Värdeåret är 1930. 

 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 509 m², varav 1 509 m² utgör boyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 33 lägenheter med bostadsrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 
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Teknisk status 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År  

Avtal BK Fastighetsservice AB 2022 - 2023  

Hiss byte vajrar 2022  

Energideklaration 2019  

OVK-besiktning 2019 - 2022  

Målning av återstående delar av 
staket på innergård 

2018  

Beskäring träd på innergård 2017  

Målning av balkongräcken på 

vädringsbalkonger, soprumsdörr 
samt delar av staket på innergård 

2017  

Upprustning av innergård 2015  

Hiss modernisering 2015  

Byte av expansionskärl 2015  

Ny entréport 2015  

Vissa plåtåtgärder på tak och 
stuprör 

2014  

Stamspolning 2014  

Vissa åtgärder på tak 2013  

Viss fasadrenovering samt höjning 

av balkongräcken 

2013  

Nya lampor på entréplan 2013  

Radonmätning 2012  

Renovering av fönster 2012 - 2013  

Målning av trapphus 2010  

Visst plåtarbete 2010  

Byte el-stigar 2008  

Ombyggnad förråd 2006  

Renovering tvättstuga 2006  

Målning tak 2005  

Viss fasadrenovering 2000  

Stambyte kök 2000  

Indragning av tele- och datanät 2000  

Renovering fönster 1999  

Byte radiatorer 1998  

Ombyggnad hiss 1998  

Stambyte badrum/WC 1998  

Ombyggnad soprum 1997  

Installation fjärrvärmecentral 1995  

Renovering tvättstuga 1994  

Omläggning tak 1993  

 

Planerat underhåll År  

Byte av radiatortermostater 2024  

   

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Lägenhetsförteckning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Fastighetsskötsel BK Fastighetsskötsel 
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Föreningens ekonomi 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2022  2021   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  1 180 478  1 652 291   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  1 004 674  994 795   

Finansiella intäkter  4 653  494   

Ökning av kortfristiga skulder  23 137  23 367   

  1 032 464  1 018 656   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  832 217  915 490   

Finansiella kostnader  74 222  45 856   

Ökning av materiella anläggningstillgångar  0  127 407   

Ökning av kortfristiga fordringar  18 615  1 716   

Minskning av långfristiga skulder  0  400 000   

  925 054  1 490 469   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  1 287 888  1 180 478   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  107 410  -471 813   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 519 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 

taxeringsvärde. 

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Avtal har tecknats med BK Fastighetsservice AB för att kunna vända oss till ett företag för att vid behov kunna få 

hjälp med olika typer av service och underhåll 
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Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 33 st 

Överlåtelser under året: 5 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 58 

Tillkommande medlemmar: 12 

Avgående medlemmar: 13 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 57 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 617 617 617 621 

Lån/m² bostadsrättsyta 3 034 3 034 3 299 3 366 

Elkostnad/m² totalyta 29 19 18 19 

Värmekostnad/m² totalyta 183 166 149 153 

Vattenkostnad/m² totalyta 37 34 33 26 

Kapitalkostnader/m² totalyta 49 30 42 37 

Soliditet (%) 21 21 22 20 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -53 -115 112 115 

Nettoomsättning (tkr) 1 004 973 941 959 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 509 m² bostäder. 

 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 956 950  0  0  956 950 

Upplåtelseavgifter 714 000  0  0  714 000 

Fond för yttre underhåll 1 043 783  148 200  -280 685  1 176 268 

S:a bundet eget kapital 2 714 733  148 200  -280 685  2 847 218 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -1 403 215  -148 200  165 580  -1 420 595 

Årets resultat -52 531  -52 531  115 105  -115 105 

S:a fritt eget kapital -1 455 745  -200 731  280 685  -1 535 700 

 

S:a eget kapital 1 258 988  -52 531  0  1 311 518 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -52 531  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -1 255 014  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -148 200  

 summa balanserat resultat -1 455 745  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 59 524  

 att i ny räkning överförs -1 396 221  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2022  2021   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  1 003 745  972 919   

Övriga rörelseintäkter Not 3  929  21 876   

Summa rörelseintäkter  1 004 674  994 795   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -747 159  -860 263   

Övriga externa kostnader Not 5  -85 058  -55 227   

Avskrivning av materiella 

anläggningstillgångar 
Not 6  -155 419  -149 048   

Summa rörelsekostnader  -987 636  -1 064 538   

       

RÖRELSERESULTAT  17 038  -69 743   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  4 653  494   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -74 222  -45 856   

Summa finansiella poster  -69 569  -45 362   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -52 531  -115 105   

       

ÅRETS RESULTAT  -52 531  -115 105   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2022-12-31  2021-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 7,12  4 739 845  4 895 264   

Inventarier Not 8  0  0   

Summa materiella anläggningstillgångar  4 739 845  4 895 264   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  4 739 845  4 895 264   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  17 575  0   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9  1 329 652  1 220 235   

Summa kortfristiga fordringar  1 347 227  1 220 235   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  7 825  8 792   

Summa kassa och bank  7 825  8 792   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  1 355 052  1 229 027   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  6 094 897  6 124 291   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2022-12-31  2021-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  1 670 950  1 670 950   

Fond för yttre underhåll Not 10  1 043 783  1 176 268   

Summa bundet eget kapital  2 714 733  2 847 218   

       

Fritt eget kapital       

Balanserat resultat  -1 403 215  -1 420 595   

Årets resultat  -52 531  -115 105   

Summa fritt eget kapital  -1 455 745  -1 535 700   

       

SUMMA EGET KAPITAL  1 258 988  1 311 518   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 11,12  0  0   

Summa långfristiga skulder  0  0   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 11,12  4 578 837  4 578 837   

Leverantörsskulder  35 923  11 276   

Skatteskulder  98 274  95 304   

Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 13  122 876  127 356   

Summa kortfristiga skulder  4 835 911  4 812 773   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  6 094 897  6 124 291   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2022  2021   

 Byggnader  50 år  50 år   

 Fastighetsförbättringar  20-50 år  20-50 år   

 Yttre anläggningar  50 år  50 år   

 Elanläggning  50 år  50 år   

 Stambyte  50 år  50 år   

 Bredband  10 år  10 år   

        

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2022  2021   

        

 Årsavgifter  931 086  931 146   

 Bredbandsintäkter  35 244  17 622   

 Överlåtelse/pantsättning  14 490  0   

 Avgift andrahandsuthyrning  22 942  24 179   

 Öresutjämning  -17  -28   

   1 003 745  972 919   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2022  2021   

        

 Försäkringsersättning  0  10 920   

 Övriga intäkter  929  10 956   

   929  21 876   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2022  2021   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel beställning  1 275  0   

 Fastighetsskötsel gård beställning  0  22 188   

 Städning entreprenad  22 592  26 363   

 Städning enligt beställning  1 859  0   

 Mattvätt/Hyrmattor  5 779  5 337   

 OVK Obl. Ventilationskontroll  6 500  0   

 Hissbesiktning  1 533  1 521   

 Gemensamma utrymmen  1 054  0   

 Gård  747  0   

 Serviceavtal  1 563  11 588   

 Förbrukningsmateriel  947  3 373   

 Teleport/hissanläggning  1 037  1 384   

   44 886  71 754   

 Reparationer       

 Lås  8 774  18 018   

 VVS  0  4 568   

 Elinstallationer  0  16 250   

 Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon  1 973  0   

 Hiss  2 600  13 482   

 Tak  14 469  0   

   27 816  52 318   

 Periodiskt underhåll       

 Ventilation  59 524  224 685   

 Hiss  0  56 000   

   59 524  280 685   

 Taxebundna kostnader       

 El  43 417  28 054   

 Värme  276 259  251 101   

 Vatten  55 498  51 998   

 Sophämtning/renhållning  24 957  22 075   

   400 131  353 228   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  47 952  44 897   

 Kabel-TV  9 671  9 234   

 Bredband  107 053  0   

   164 676  54 131   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  50 127  48 147   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  747 159  860 263   

       

 

       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2022  2021   

        

 Kreditupplysning  1 449  0   

 Tele- och datakommunikation  884  884   

 Föreningskostnader  0  450   

 Fritids- och trivselkostnader  230  0   

 Förvaltningsarvode  52 415  51 292   

 Administration  24 918  2 601   

 Föreningsavgifter  5 162  0   

   85 058  55 227   
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Not 6 AVSKRIVNINGAR  2022  2021   

        

 Byggnad  26 094  26 094   

 Förbättringar  129 325  122 954   

   155 419  149 048   

       

 

       

Not 7 BYGGNADER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  7 500 100  7 372 693   

 Nyanskaffningar  0  127 407   

 Utgående anskaffningsvärde  7 500 100  7 500 100   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -2 604 836  -2 455 788   

 Årets avskrivningar enligt plan  -155 419  -149 048   

 Utgående avskrivning enligt plan  -2 760 255  -2 604 836   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  4 739 845  4 895 264   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  1 015 400  1 015 400   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  20 200 000  15 400 000   

 Taxeringsvärde mark  52 000 000  34 000 000   

   72 200 000  49 400 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  72 200 000  49 400 000   

   72 200 000  49 400 000   

       

 

       

Not 8 INVENTARIER  2022-12-31  2021-12-31   

 Ackumulerade anskaffningsvärden       

 Vid årets början  138 587  138 587   

 Nyanskaffningar  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående anskaffningsvärde  138 587  138 587   

        

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       

 Vid årets början  -138 587  -138 587   

 Årets avskrivningar enligt plan  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  -138 587  -138 587   

        

 Redovisat restvärde vid årets slut  0  0   

        

 

       

Not 9 ÖVRIGA FORDRINGAR  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Skattekonto  49 589  48 549   

 Klientmedel hos SBC  271 182  146 271   

 Räntekonto hos SBC  1 008 881  1 025 415   

   1 329 652  1 220 235   
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Not 10 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Vid årets början  1 176 268  1 028 068   

 Reservering enligt stadgar  148 200  148 200   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  -280 685  0   

 Vid årets slut  1 043 783  1 176 268   

        

 

       

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2022-12-31 

 Belopp 
2022-12-31 

 Belopp 
2021-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 Swedbank 3,580 %  4 578 837  4 578 837  2023-03-28 

 Summa skulder till kreditinstitut  4 578 837  4 578 837   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -4 578 837  -4 578 837   

    0  0   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 4 578 837 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 

om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 
fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

       

Not 12 STÄLLDA SÄKERHETER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  5 320 000  5 320 000   

       

 

       

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 Värme  40 153  0   

 Ränta  1 366  320   

 Avgifter och hyror  81 357  89 150   

 Värme  0  37 886   

   122 876  127 356   

       

 

       

Not 14 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Inga större underhållsarbeten planeras 
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Styrelsens underskrifter 

 

 

Stockholm den             /             2023 

Karl Adam Felix Björnblod Agneta Jönsson 
Ordförande Ledamot 

Daniela Karlsson Per-Erik Persson 
Ledamot Ledamot 

Klas Wikblad 
Ledamot 

Min revisionsberättelse har lämnats den             /             2023 

Hedvig Wolrath 
Intern revisor 
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