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Styrelsen for
HSB BOSTADSRATTSFORENING VASTAN I SOLNA

Far hirmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31




Att bo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjédlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pé ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” génger 12) ticker foreningens lan, driftskostnader och
fondavséttningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du éger dock bostadsrattsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsréttsinnehavare och har dirmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdmmer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot frdn HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsféreningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som st6d. HSB
erbjuder ocksé fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap &r en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du dr med
och dger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som férekommer i en
arsredovisning.



Forvaltningsaberiittelse ar 2018, foreningens 60:e verksamhetsér.

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter

ordforande Robert Strat Bj 127
v. ordférande Cecilia Thingwall Bj 131
sekreterare _ Susanne Brunner Bj 131
Eric Bjerke Bj 111
Cecilia Wadensjo B;j 119
Michael Gebhardt Bj 131

HSB Sth:s representant Roland Johansson
Suppleanter Annika Kvick Bj 109
Peder Molin Bj 129

HSB Sth:s representant Silvia Helzel

I tur att avga ur styrelsen dr ordinarie ledaméterna Cecilia Thingwall, Michael Gebhard och
Susanne Brunner samt suppleanterna Annika Kvick och Peder Molin.

FIRMATECKNARE

For att teckna foreningen krivs tvd av foljande medlemmars tillika firmatecknares under-
skrift: Robert Straat, Eric Bjerke, Cecilia Thingwall och Susanne Brunner.

REVISORER

Revisorer har varit Olle Stenb#ck (ord.) Bj 129 och Daniel Santikos (suppleant) Bj 127. Revi-
sorerna viljs pa ett 4r. Rikenskaperna granskas dven av HSB genom Bo Revision AB.

DISTRIKTSOMBUD

Styrelsen utser inom sig medlemmar till HSB Stockholms distrikt Nordvist. Féreningens om-
bud har varit Robert Straat, Eric Bjerke och Susanne Brunner med Cecilia Wadensjé och An-
nika Kvick som suppleanter.

VALBEREDNING

Foreningsstimman har utsett en valberedning bestdende av Barbro Ericsson Bj 133, samman-
kallande, Vincent Doctrinal Bj 111, Karin Muschter Bj 101 och Ulf Dahlstrand Bj 129. Val-

beredningen viljs pa ett ar.
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SAMMANTRADEN

Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 21 maj 2018. Styrelsen har under éret hallit 11 pro-
tokollforda sammantraden exklusive det konstituerande motet.

MEDLEMMAR

Foreningen har 187 bostadsritter dgda av fysiska personer (foreningens medlemmar) och
dessutom #ger foreningen en hyresrétt.

LAGENHETSOVERLATELSER
Under 4ret har 17 ligenhetsoverlatelser protokollforts.

FORVALTNING OCH FASTIGHETSSKOTSEL

Vistans fastighetsskotare Joel Jonsson har hand om foreningens skotsel av omradet in- och
utvindigt. Joel arbetar tre dagar i veckan, de tva andra dagamna arbetar han i var grannforening
brf Gravyren. Tack vare detta har samarbetet mellan Vistan och Gravyren utvecklats under

aret.

Bengt Wredmark #r anstilld som vicevard och skdter de foreningsadministrativa uppgifterna.
Han #r dven vicevérd i Gravyren, vilket underléttar samarbete och aterkopplingar i olika dren-
den. HSB har hand om hyres- och bokforingsadministrationen.

Adressen till foreningens hemsida ar: www.hsb.se/stockholm/vastan.
Vér e-postadress 4r brfvastan@gmail.com och Felanmailan till fel@brf vastan.se.

FASTIGHETERNA

Fastigheterna har beteckningen Vinden 1 —5 i Solna. Foreningens totala ldgenhetsyta dr ca 13
000 kvm. Det finns sammanlagt 7 tvittstugor. I princip en i varje huskropp. Dessutom finns
tva grovtvittstugor. Hobbyrum finns i Bj 117 och Bj 125, dir smirre snickeriarbeten, mélning
och annan liknande verksamhet kan utforas.

Foreningen dger sin tomtmark.

Fastigheternas taxeringsvdrde &r 202 115 000 kronor, varav markvardet utgér 97 751 000
kronor. Fastigheterna &r fullvirdef6rsédkrade i Folksam. Den omfattar 4ven en ansvarsforsik-
ring for styrelsen pa 2 000 000 kronor samt en rittsskyddsforsakring.

Radonmitningar har utforts vid tre tillfallen, senast &r 2006. Mitvirdena har legat under halva
det tilldtna gransvirdet. Ny Radonmatning kommer att utforas under 2019.

Godkind OVK (obligatorisk ventilationskontroll) finns frén &r 2007. En fornyad besiktning
inleddes under aret och kommer avslutas under 2019.

Ingen PCB (miljogift) forekommer i husen enligt besiktning, dven den utford under ar 2007.

2018 genomfordes en energideklaration med gott resultat. Energiforbrukningen dd var 118
kwh/kvm.

Comhem #r var distributér av kabel-TV. Deras anslutning eliminerar behovet av egen digital-
TV-box under forutsittning att man bara vill se basutbudet (som innehaller 16 analoga samt 9
digitala kanaler). Fér kanaler ddrutover krévs en digitalbox och ett abonnemang. Avgiften for
kabel-TV debiteras separat p4 hyresavin med den faktiska kostnaden.
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Bredbandskabel &r dragen till varje ldgenhet och Bredbandsbolaget samt Bredband2 4r opera-
torer 1 nétet. Internetanslutning med alternativ operator gar ocksa att f4 via Comhem ur TV-

uttaget.

Foreningen har 109 parkeringsplatser och 32 garageplatser. Nagra platser utnyttjas for gist-
parkering. Dér giéller fri parkering med 4-timmarsgrins med féreningens P-skiva mellan kl.
08 — 22. Helger och ovrig tid &r det fri parkering enligt skyltningen (féreningens P-skiva er-
fordras dven da). Parkeringsbestimmelser i 6vrigt inom foreningens omrade framgér av skyl-
tar vid infarterna.

ARETS UNDERHALLSATGARDER

Totalt har under &ret 423 353 kronor anvénts till planerat underhall och 435 558 kronor till
16pande underhall.

LONER OCH ARVODEN

Under &ret har 16ner och arvoden utbetalats enligt resultatrakningen.

NYCKELTAL
Négra av de viktigaste nyckeltalen for foreningens é&r:
i % av tota-

kronor per kronor per la intédkter-
Nyckeltal fér foreningen ar 2018 kvm lagenhet na
Stad 19 1274 3,3%
Underhall 67 4 569 11,7%
El, fastighet 23 1596 4.1%
Fjarrvdrme 110 7 537 19,3%
Vatten 17 1154 3,0%
Sophamtning 14 969 2,5%
Fastighetsforsakringar 10 676 1,7%
Ekonomiférvaltning 13 912 2,3%
Léner 27 1849 4,7%
Arvode fértroendevalda 13 917 2,4%
Sociala avgifter 10 674 1,7%
Resultat/yttre fond 79 5409 13,9%
Ovriga intékter, garage- P-platser, lokaler och la- :
genhet 30 2 045 5,3%
Arsavgifter fér lagenhet 527
Fastighetsskatt 22 1503 3,9%
Energiférbrukning fér varmvatten och uppvarmning
i uttryckt i kilowattimmar per kvm 131
Lan per kvm 1032
LANGTIDSBUDGET

Nedan finns ett diagram, som visar foreningens langtidsbudget grafiskt. Kostnaderna &r upp-
rdknade med 3 % &rligen. Avgiften riknas upp med 2 % érligen fr.o.m. 2022. Till reparations-
och underhéllsarbeten har fr.o.m. 2019 avsatts 650 000 kronor, dven det uppridknat med 3 %
arligen. Inom den ramen ryms storre extra insatser for 300 000 — 400 000 kronor. Vidare 4r
det inlagd forenings likvida medel som finns i kassan. Det #r fran de likvida medlen extra
amorteringar av de rorliga lanet pengarna kan tas.
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Storleken pé avgiftshojning i ett langre perspektiv ar som vanligt avhingigt av de 6vriga kost-
nadernas utveckling. I dagslédget ser vi ingen anledning till att hoja ménadsavgifterna.

Diagram over langtidsbudget
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LANGSIKTIGA STORRE UNDERHALLSARBETEN

Fr.o.m. ar 2019 och framét finns foljande projekt pa agendan, utstrackt lite Gver tid bor det
lunna finansieras med egna medel fran vért resultat:

Uppfoljning av OVK med titning av kanaler uppmétning m.m. c:a 100 000 kronor.
Detta genomfors under 2019.

Styrelsen fick i uppdrag av fjolarets stdimma att undersoka vad ett nytt 1assystem med
taggar”. Efterforskningen visar att ett sadant av rimlig kvalitet skulle kosta c:a

500 000 kronor.

Enligt stimmobeslut ska brf Vistan flytta vicevirdsexpeditionen till en del av pann-
centralens utrymme och istdllet gora ett eller tva gistrum med toalett och dusch 1 nu-
varande vicevirdsexpedition. Kostnaden for att fardigstilla en vicevardsexpedition 1
panncentralen ar prelimindrt beriknad till 200 000 kronor resp. 250 000 — 300 000
kronor for gdstrummen.

Renovering av tork- och grovtvéttrummet i tvattstugan Bj 119, sé att dessa far en stan-
dard liknande dvriga tvittstugor. Berdknad kostnad: 80 — 90 000 kronor.

Vid besiktningarna konstaterades att héngrannor behover atgirdas eller bytas och &ven
de resterande stuproren pa 9stra fasaderna. C:a 450 000 kronor.

Oversyn av takplétars kondition och infistning, eventuell uppdatering av fallskyddsut-
rustning. 200 000 kronor
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e Lopande byte av tvittstugeutrustning i tvittstugorna nir det inte 4r ekonomiskt fordel-
aktigt att reparera dem.

e Beskéming av tridd 50 — 200 000 kronor beroende pa omfattning.

e Stamspolning c:a 200 000 kronor
e Fomyelse av rabatter, underhall av lekplatser till en kostnad av ca 150 000 kronor

e Dessutom tillkommer alltid diverse arbeten av 16pande karaktir.

Brf Vistan har de 25 senaste aren investerat dryga 48 miljoner kronor i storre underhalls- och
forbattringsarbeten av vara fastigheter och yttre miljé. Bland annat har vi genomfort byte till
inglasade och stérre balkonger, byte av fonster, ombyggnad av tvittstugor, ombyggnad av
ventilation, ombyggnad av den yttre milj6n, upprustning av trapphus med byte av entréddrrar,
relining av stammarna, samlingsledningar och ledningar till avloppsnitet, byte av balkongdor-
rar, utbyte av hela varmesystemets ventiler, virmevéxlare, pumpar, reglerutrustning, tilliggs-
isolering av vindarna och renovering av killargéngar. Sammantaget har vi under &ren genom-
fort ménga tunga renoverings- och reparationsétgirder, och foreningens fastigheter méste be-
traktas som vél underhéllna och allt detta har genomforts med egna medel forutom bytet och
inglasningen av balkongema.

EKONOMISK STALLNING OCH DRIFTRESULTAT

Foéreningens ekonomiska stéllning per 2018-12-31 samt driftresultat framgér av bifogade ba-
lans- och resultatrakning.

Arsavgifterna har varit oforindrade och forblir s dven 2019. Under &ret har 700 000 kronor
amorterats pd de fasta lanen och 2 000 000 kronor pé de rérliga 1anen, 18n som helt hor sam-
man med balkongombyggnaden. Férenings rantekénslighet 4r t.o.m. 2020 20 000 kronor f6r
varje procent 6kad réanta for det rorliga lanet och efter 2020 37 500 kronor for det idag fasta
lanet som da forfaller.

En bakomliggande tanke &r att foreningen ska ha en egen likviditet pa c:a 1,5 miljoner kronor
for de underhélls- och reparationsprojekt som 16pande dyker upp. Genom att amortera pa 13-
nen sd mycket som resultatet tillater, skapar vi méjligheter att, till goda villkor, kunna l&na
pengar till underhéllsatgirder som inte ryms i resultatet. Dessutom 4r amortering troligen mer
l6nsamt &n att spara pengar pé bank.

Med det hér tankeséttet menar styrelsen att féreningen kommer ha en forutsigbar och fortsatt
stark ekoromi och att vi skapar ekonomiskt utrymme fér kommande underhallsprojekt.

Ett problem i redovisningen av féreningens ekonomi f6r dem som inte 4r bokforingskunniga
dr att de amorteringar utéver avskrivningama vi gér av lanen inte fir anvindas till extra av-
skrivning av balkongerna utover planen for avskrivning. Balkongbyggets 20 ariga avskriv-
ningstid &r, enligt HSBs ekonomer, inte mgjliga att #ndra (bokforingstekniskt) i efterhand.
Det forklarar varfor fonden for yttre underhall och 6verskott 6verfort i ny rdkning inte finns
med de summor som star dér utan foreningens “pengar” &r de som redovisas under kortfristiga
fordringar ”Avrikningskonto” och “Placeringskonto” i Balansrikningen. Kontentan av det ir
att om man ska disponera sparandet méste man lana till skillnaden mellan likvida medlen och
det som balanseras i ny rikning.
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OVRIGA NYCKELTAL

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 7 324 7 424 7 341 6 991 6071
Resultat efter finansiella poster 1018 1653 -405 2 836 1844
Soliditet 28% 22% 14% 13% 21%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapsret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 7 323 598
Rorelsekostnader - 6 022 639
Finansiella poster - 282 601
Arets resultat 1018 358
Planerat underhdll + 423 353
Avskrivningar + 1 051 885
Arets sparande 2 493 596
Arets sparande per kvm total vta 190
Forandring eget kapital
Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 645 875 396 395 679 781 1470385 1653272
Reservering till fond 2018 150 000 -150 000
Reservering till fond 2017 0 0
Iansprdktagande av fond 2018 -423 353 423 353
Ianspréktagande av fond 2017 -350 489 350 489
Balanserad i ny rakning 1653272 -1653272
Arets resultat 1018 358
Belopp vid &rets slut 645 875 396 395 55939 3747499 1018 358

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3474 146
Arets resultat 1018 358
Reservering till underhalisfond 150 000
Ianspraktagande av underhdlisfond -423 353
Summa till stémmans forfogande 4219 151

Stdmman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning 4219 151

Styrelsen forslar att 4 219 151 kronor fors 6ver i ny rikning.
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HSB Bostadsrattsforening Vastan i Solna

2018-01-01 2017-01-01
Resultatr.":ikningt 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 323 598 7 424 176
Rorelsekostnader ‘
Qrift och underhall Not 2 -3 520 856 -3 101 374
Ovriga externa kostnader Not 3 -345 586 -289 558
Planerat underhall -423 353 -350 489
Personalkostnader och arvoden Not 4 -680 959 -674 706
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 051 885 -1 051 884
Summa roérelsekostnader -6 022 639 -5 468 012
Rorelseresultat 1 300 959 1 956 164
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1661 1682
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -284 262 -304 575
Summa finansiella poster -282 601 -302 893
Arets resultat 1018 358 1 653 272
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5B
HSB Bostadsrittsférening Vastan i Solna
Balansrakning _ 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 18 262 560 19 278 612
Inventarier och maskiner Not 8 35 834 71 667
18 298 394 19 350 279
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 18 298 894 19 350 779
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 348 108 705
Avrikningskonto HSB Stockholm 2 158 510 2 704 934
I_?jlaceringskonto HSB Stockholm 76 030 75 954
Ovriga fordringar Not 10 32 193 53577
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 285 284 186 829
2 552 366 3130 000
Kassa och bank Not 12 2 088 2 088
Summa omséttningstillgdngar 2 554 454 3132 088
20 853 348 22 482 867

Summa tillgdngar
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HSB Bostadsrittsforening Vastan i Solna

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 645 875 645 875

Upplételseavgifter 396 395 396 395

Yttre underhélisfond 55 939 679 781
1098 209 1722 051

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3747 499 1470 385

Rrets resultat 1 018 358 1 653 272
4 765 857 3 123 657

Summa eget kapital 5 864 066 4 845 708

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 12 850 000 15 550 000

12 850 000 15 550 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 700 000 700 000

Leverantdrsskulder 456 367 462 623

Skatteskulder 27 905 61 152

Ovriga skulder Not 15 7 546 1642

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 947 463 861 742
2 139 282 2 087 159

Summa skulder 14 989 282 17 637 159

Summa eget kapital och skulder 20 853 348 22 482 867
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HSB Bostadsrittsférening Vastan i Solna
2018-01-01 2017-01-01

Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1018 358 1653 272
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1 051 885 1 051 884
Kassafldde fran Iopande verksamhet 2 070 243 2 705 156
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 31 286 -94 294
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 52 123 -190 196
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 153 652 2 420 666
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier 0 -107 500
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -107 500
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -2 700 000 -1 700 000
Kassaflode fr8n finansieringsverksamhet -2 700 000 -1 700 000
Arets kassaflode -546 348 613 166
Likvida medel vid arets borjan 2782977 2169 811
Likvida medel vid arets slut 2 236 629 2782977

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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S,

HSB Bostadsrattsforening Vastan i Solna
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfoérts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnaden &r helt avskriven.

Balkongerna skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 5 % av anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 33% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens

underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.
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HSB Bostadsréttsforening Vastan i Solna

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 5451 850 5451 840
Hyror 1 790 600 1788 635
Ovriga intakter 96 638 193 053
Bruttoomsattning 7 339 088 7 433 528
Avgifts- och hyresbortfall -15 490 -9 352
7 323 598 7 424176
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 487 871 273 890
Reparationer 191 846 144 171
El 300 066 277 580
Uppvarmning 1417 459 1 296 409
Vatten 217 027 221 676
Sophdmtning 241 165 238721
Fastighetsférsakring 127 038 120 989
Kabel-TV och bredband 75951 81 876
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 282 506 278 370
Forvaltningsarvoden 171 964 167 692
Ovriga driftkostnader 7 963 0
3520 856 3101374
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 78 686 103 233
Administrationskostnader 191 281 110 705
Extern revision 19 000 19 000
Medlemsavgifter 56 620 56 620
345 586 289 558
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 157 040 194 820
Revisionsarvode 15375 11 125
Loner och évriga ersattningar 360 628 343 964
Sociala avgifter 126 717 125 060
Pensionskostnader och forpliktelser 21199 -263
680 959 674 706
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1531 1317
Rénteintdkter HSB placeringskonto 76 76
Rénteintakter skattekonto 0 32
Ovriga ranteintékter 54 257
1661 1682
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 284 262 304 575
284 262 304575
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Org Nr: 715200-2080

HSB Bostadsrattsforening Vastan i Solna

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 31 410 290 31410 290
Anskaffningsvérde mark 989 700 989 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 32 399 990 32399 990
Ing&ende avskrivningar -13 121 378 -12 105 327
Arets avskrivningar -1 016 052 -1 016 051
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 137 430 -13121 378
Utg3ende bokfért varde 18 262 560 19 278 612
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 103 000 000 103 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 364 000 1364 000
Taxeringsvarde mark - bostader 96 000 000 96 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1751 000 1751 000
Summa taxeringsvarde 202 115 000 202 115 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 247 500 265 000
Arets forsaljning/utrangeringar 0 -125 000
Arets investeringar 0 107 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 247 500 247 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -175 833 -265 000
Arets avskrivningar -35 833 -35 833
Krets forsaljning/utrangeringar 0 125 000
Utgdende ackumulerade avskriviningar -211 666 -175 833
Bokfort varde 35834 71 667
Not 9 Andra I8ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 32193 53 477
Ovriga fordringar 0 100
32193 53 577
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Org Nr: 715200-2080

HSB Bostadsrittsforening Vastan i Solna

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 205 284 186 829
Upplupna intakter 80 000 0
285 284 186 829
Ovanst8ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intdktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 2 088 2 088
2088 2088
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 25865626 2,42%  2025-06-12 7 425 000 450 000
SBAB 25865685 1,58%  2020-06-12 4 125 000 250 000
SBAB 25865693 0,89%  2019-12-19 2 000 000 0
13 550 000 700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 850 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 050 000
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 20 943 000 20 943 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 700 000 700 000
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 7 546 1642
7 546 1642
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 729 863
Eérutbetalda hyror och avgifter 597 197 560 635
Ovriga upplupna kostnader 349 537 300 244
947 463 861 742
Ovanst&ende poster best8r av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskaps&r samt skuider
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under ndstkommande ar.
Not 17 Visentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Véstan i Solna, org.nr. 715200-
2080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Véstan i
Solna for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r fGrenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvéndig for aft uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av deita.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter sller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet fill foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p&
upplysningara i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fil
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora alt en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pé et sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprétats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Véstan i Solna fér
rékenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har uffért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé s&dana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholmden %2 /¢{~ 2019

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Olov Stenback
Av foreningen vald revisor



