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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Vasastan - Tre Liljor 2B, 2 tr
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Pris 4 695 000 kr utgangspris
Manadsavgift 2786 kr
Objekttyp Lagenhet
Antal rum 2
Boarea 42 m?
INTERIOR
Antal rum 2
Kokstyp Kok
Boarea 42 m?
RN01647 Sida1av5s

Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm
Upplandsgatan 39
113 28 Stockholm

Telefon: 0723882404
robin.nyvall@aliciaedelman.se

Org. nr: 559293-4896
Godkand for F-skatt
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Areakailla

HALL

KOK

VARDAGSRUM

BALKONG

SOVRUM

BADRUM

FORRAD

faktisk uppmatn norm SS 021053
Lagenheten ar registrerad som 1 rok och 40 kvm enligt féreningen.

Valkomnande hall med vaggar i en dov kulér och ljust golv. Har finns plats fér avhangning
och férvaring via platsbyggd garderob. Sakerhetsdorr.

Valplacerat kok med val utvalda materialval. Gott om férvaring bakom koksluckor i en
dov kulér samt arbetsyta ovan bankskiva i marmor. Koket ar valutrustat med integrerad
kyl/ frys, spis, ugn, flakt, diskho samt integrerad diskmaskin.

Stort, socialt vardagsrum med utgang mot den mysiga balkongen. Har ryms bade soffa,
soffbord och mediabank samt ett matbord med plats for manga gaster. Ytskikt
bestaende av ljusavaggar och plankgolv.

Med utgang fran vardagsrummet nar man den generdsa balkong som vetter mot
foreningens innergard i basta sollaget. Ingen balkong precis ovanfor vilket ger extra ljus
in i lagenheten.

Valdisponerat sovrum med inbyggda garderober med gott om plats for klader och
forvaring. Bakom skjutgarderob finns aven en tvattmaskin i kombination med torktumlare
installerad. Heltackningsmatta pa golvet och vaggar i en ljus kulor.

Modernt badrum med microcement pa bade golv och vaggar som bidrar till ett rustikt
och modernt intryck. Utrustat med WC, handdukstork, spegelskap med belysning samt
och dusch. Kombinerad tvattmaskin finns i sovrummet.

Till lagenheten hor ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Vaning

Balkong/uteplats

Tre Liljor 2B, 2 tr, 11344 Stockholm

361

2av5h

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

RN01647

2 786 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten och grundutbudet-TV.

2,39 %

2,3148 %

190 500 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av

bostadsrattsforeningens lan som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av

Sida2av5
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Pantsattning

rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran foreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Hugin 28 (org.nr 769604-5165)
Hemsida https://hembokat.se/brfhugin28/maklarinfo/
Adress Tre liljor 2A, 11344 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

RN01647

Brf Hugin 28 ar en akta bostadsrattsforening. Féreningen upplater 35 lagenheter med
bostadsratt samt 2 |agenheter med hyresratt.

Fdreningen bildades 1999 och ager marken.

Foreningen har ratt att ta ut en dverlatelseavgift om ca 1 433 kr. Vid belaning av
bostaden har féreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 573 kr/pant.
Beloppen ar beraknade pa 2,5% respektive 1 % av prisbasbeloppet for ar 2024.

Besdk garna foéreningens hemsida for mer information: www.brfhugin28.se
Hugin 28

37 st, varav 2 hyresratter

| omradet rader boendeparkering enligt Stockholm stads bestammelser.
Tv och bredband levereras via Tele2.

Foreningens tvattstuga ar beldgen i kallaren, utrustad med tva tvattmaskiner, en
torktumlare, ett torkskap och en mangel. De har aven en stor och gemensam innergard
med utemdbler och grill. Det finns dven ett cykel- och barnvagnsrum pa garden.

1960 Nyinstallation hiss.

1994 Byte till treglasfonster, omputsning av fasad och omlaggning av tak.
2003-2004 Stambyte

2006 Dranering av husgrund, flytt av tvattstuga, nybyggnation av férrad och
paviljong/sophus/cykelférrad.

2007 Garden och renovering av trapphus.

2011 Ombyggnation av paviljong/sophus/cykelférrad.

2012 Renovering av varmecentral.

2013 Utbyte reglercentral.

2015-2016 Renovering av fyra takterrasser.

2016-2017 Ommalning av yttertak och OVK.

2018-2020 Aterstélining efter vattenskada i A-port, byte av belysning i trapphall samt
kallare och byte av avlopp- och tappvattenstammar i del av B-port.

2020 Stambyte

2020 Byte av belysningsarmaturer i trapphus och kallare
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Ekonomi

Information om
manadsavgift

Forsakring
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Planerade renoveringar

2023

- Atgarder OVK

- Byte av varmecentral kallare
- Renovering tvattstuga

2024

- Atgéarder efter OVK

- Renovering av portar

- Byte av varmecentral

Foreningen har inga planerade avgiftsandringar i dagslaget (kontrollerat 2024-10-18).

Enligt arsredovisning 2023
Skuldsattning/kvm bostadsratt: 5 057 kr

| manadsavgiften ingar varme, vatten och grundutbudet-TV.

Fastigheten ar férsakrad hos Folksam.
Akta

Nej

Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Gardshus

Byggar 1924. Vardear: 1948
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

RN01647

Utférd 2020-04-24

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.

142 kWh per m? och ar

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning El 250 Vatten/aviopp
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring 200 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 450
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad fér el 3 000 kr/ar samt kostnad for
hemfdrsakring 2 400 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 4 695 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 704 250 939 000 1173750
Lanebelopp 3990 750 3756 000 3521250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 8 148 7 669 7189
Driftskostnad 450 450 450
Manadsavgift till forening 2786 2786 2786
Netto boendekostnad per manad 11 384 10 905 10 425

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare Extra kontaktperson

Robin Nyvall Nicole Uddén

Fastighetsméklare / Franchisetagare Fastighetsméklare

072-388 24 04 0709353634
robin.nyvall@aliciaedelman.se nicole.udden@aliciaedelman.se
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