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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning

Vasastan - Dalagatan 41, van 6/6

Pris 6 795 000 kr utgangspris

Manadsavgift 3982 kr

Objekttyp Kedjehus

Antal rum 2

Boarea 69 m?

INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 69 m?

Areakalla Enligt uppmatning

RN683 Sida1av 5

Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm
Upplandsgatan 39
113 28 Stockholm

Telefon: 0723882404
robin.nyvall@aliciaedelman.se

Org. nr: 559293-4896
Godkand for F-skatt
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HALL

KOK

VARDAGSRUM

SOVRUM

BADRUM

FORRAD

Lagenheten ar registrerad som 68 kvm enligt féreningen.

Luftig och valkomnande hall med vita vaggar och ljust golv. Gott om plats fér avhangning
och moblemang vid behov.

Socialt kék i placering mot vardagsrum. Vita koksluckor och bankskiva i tra samt en
stor koksd som ger ytterligare arbetsyta. Ytskikt bestaende av vita vaggar och ljust golv
samt fin utsikt mot takasarna. Utrustat med diskho, diskmaskin, spishall, flakt, ugn
samt kyl och frys. Plats for matgrupp intill fénsterparti.

Mysigt vardagsrum med vita vaggar och ljust golv. Plats foér soffgrupp och mindre
mo&blemang efter 6nskemal. Har aterfinns aven en eldspis och fint ljusinslapp via fonster.

Stort sovrum som ger plats for bade séng och kontorsdel eller férvaring. Ytskikt
bestdende av vita vaggar och ljust golv. Mysigt ljusinslapp via fonster.

Rymligt badrum med ljusa vaggar och morkt golv. Utrustat med handfat, spegelskap,
WC, dusch och tvattmaskin.

Till lagenheten hor ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress Dalagatan 41, van 6/6, 11323 STOCKHOLM
Lagenhetsnummer 0011

forening

Lagenhetsnummer 1601

adressregister

Vaning 6av6

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

RN683

3 982 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten och kabel-TV.

2,3749 %

2,37258 %

890 564 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsforeningens lan som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.
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FORENING
Namn Brf Valkyrian 23 (org.nr 716411-7421)
Adress Dalagatan 41, 11323 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler
Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

RN683

Brf Valkyrian 23 ar en akta bostadsrattsférening. Féreningen upplater 37 ldgenheter med
bostadsratt samt 2 lagenheter och 6 lokaler.

Foreningen bildades 1986 (lag vilande tills 2016) och ager marken.

Foreningen har ratt att ta ut en 6verlatelseavgift om ca 1 433 kr. Vid belaning av
bostaden har féreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 573 kr/pant.
Beloppen ar beraknade pa 2,5% respektive 1 % av prisbasbeloppet for ar 2024.

BesoOk garna féreningens hemsida: valkyrian23.se

Valkyrian 23

39 st, varav 2 hyresratter

6 st

| omradet rader boendeparkering enligt Stockholm stads besstammelser.
Foreningen ar ansluten till TV och bredband via Com Hem.

- Tvattstuga med 2 tvattmaskiner, 1 torktumlare och 1 torkskép och 1 mangel.
- Bastu som gar att boka

- Tva cykelférrad

- Barnvagnsférrad

- Soprum

1980 Genomfdrdes stambyte och el-stigare byttes.

2008 Genomférdes en omfattande renovering av hissarna.
2015 OVK

2016 5 maj kopte fastigheten

2016 Renoverades fonster

2017 Fasad renovering. Installering balkonger

2017 Putsades bade gatu- och gardsfasad samt balkong
2018 Renoverades rokkanaler

2019 Ny varmecentral

2019 Tatat rékkanaler for kakelugnar

2019 Nytt bjalklag stenbelaggning

2020 OVK-kontroll

2021 Lilla garden konstgras stenbelaggning

2021 Varmluftsventiler utbytta

2022 Stamspolning

2024 Fortsattning av OVK-kontroll (pagaende)

Fdreningen planerar renovering av tvattstugan 2025. Utdver detta finns inga storre
renoveringar planerade. Féreningen foljer underhallsplanen (kontrollerat 2024-09-20).
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Ekonomi

Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Foreningen har inga planerade avgiftsandringar (kontrollerat 2024-11-29).

Enligt arsredovisning 2023
Skuldsattning/kvm bostadsratt: 13 119 kr

| manadsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv. Obligatoriskt tillagg tillkommer om 96

kr/man for lagenhet med balkong.

Akta

Nej

Delat agande godkanns med foraldrar/barn.

Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Gatuhus
Byggar 1882
Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation

Hiss

FT/F / Sjalvdrag

Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

RNG83

Utférd 2020-10-25

Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G.

99 kWh per m? och ar

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 416 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring 150 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 566
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad fér el 5 500 kr/ar samt kostnad for
hemférsakring 1 800 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 6 795 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 1019 250 1 359 000 1698 750
Lanebelopp 5775750 5436 000 5096 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 11792 11 099 10 405
Driftskostnad 566 566 566
Manadsavgift till férening 3982 3982 3982
Netto boendekostnad per manad 16 340 15 647 14 953

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare Extra kontaktperson

Robin Nyvall Nicole Uddén

Fastighetsméklare / Franchisetagare Fastighetsméklare

072-388 24 04 0709353634
robin.nyvall@aliciaedelman.se nicole.udden@aliciaedelman.se
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