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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lénnen 15

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berskningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
dtgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2016 och 2033.

Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till sndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-10-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-01-07
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Carl Johan Anders Ronander Ordférande
Mathias Lundh Kassor
Olivia Anna Hannele Herber Ledamot
Matteus Ozer Ledamot
Hans Johan Henrik Arenbro Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Magnus Hamberg Ordinarie Extern parsells revisionsbyrd AB

Valberedning

Annelie Jonsson

Margareta Rickerth Sammankallande
Peter Wirhed

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-17.
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Extra foreningsstamma hélls 2020-01-28. Extra stémma med anledning av Stambyte.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Lénnen 15 1996 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret .
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardearet dr 1939.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 908 m?2, varav 2 068 m? utgér ldgenhetsyta och 840 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 32 ligenheter med bostadsrétt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

14

1 rok 2 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Stoddard Mattor & Object AB 170 m2 20260930
Proviant Sverige AB 410 m2 20230930

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Piskbalkong
Tvéattstuga
Cykelgarage
Vindsforrad
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2033.

Underhéllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Lonnen 15
769601-7263

Planerat underhall Ar Kommentar

Ventilation OVK 2020 Pagdende

El-arbete i samband med Stambyte 2020 Pagaende

Stambyte 2020- 2021 Pagdende

Byte av Under Central 2021

Renovering av Fénster 2021

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Teknisk forvaltning Adamsbergs fastighetsforvaltning AB

Fastighetsforvaltning Adamsbergs fastighetsférvaltning AB

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 126 746 4170 268

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1913108 2 065 805

Minskning kortfristiga fordringar 0 641 958

Okning av l&ngfristiga skulder 5943 750 0

Okning av kortfristiga skulder 2 928 858 0
10 785 716 2707763

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 8574 268 2219721

Finansiella kostnader 97 018 104 113

Okning av kortfristiga fordringar 438 512 0

Minskning av langfristiga skulder 0 75 000

Minskning av kortfristiga skulder 0 352 451

9 109 798 2751285
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5802 664 4126 746
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1675918 -43 522

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intdkter och kostnader

Taxebundna
kostnader
6% Fastighetsavgift

Arsavgifter 2%
34%
Ovrig drift
13%
Periodiskt ’
underhall
69% Avskrivningar
6%
Hyror Kapitalkostnader
66% 1%
Reparationer

3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under verksamhetsaret har I6pande underhall utforts.

Vid extrastdmma 28/1 beslutade medlemmarna i Brf Lénnen 15 att pdbdrja det stambyte som lange diskuterats i
féreningen och en majoritet av boende gav samtycke till féréndring i ldgenheten som stambytet innebér. Stambytet
paborjades i Oktober 2020.

Vid ordinarie stimma gav en majoritet av féreningen godkannande till flytt av vindsférrad samt férsalining av rdvind
for byggnation av lagenheter.

Ett kraftigt regnfall under sommaren orsakade vattenskada i Igh 1407 samt 1501 som &tgardades och fasaden
reparerades.

Fénsterrenovering skedde i Igh 1503 pga av sékerhetsrisk samt 1501 som en konsekvens av vattenskadan.
Foreningen omférhandlade och férlangde hyresavtalet med Proviant Sverige AB om 3 ar.

Lan hos Svenska Handelsbanken AB omférhandlades.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 32 st
Overlatelser. under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 44
Tillkommande medlemmar: 15

Avgédende medlemmar: 11

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 48

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 322 322 312 322
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 984 4039 4076 4113
Soliditet (%) 39 67 67 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -7 331 -830 -534 -682
Nettoomsattning (tkr) 1862 2032 1909 1933
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 068 m2 bostader och 840 m?2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 757 075 0 0 16 757 075
Upplatelseavgifter 7 926 693 0 0 7 926 693
Fond for yttre underhall 5273507 693 245 -379 469 4959 731
S:a bundet eget kapital 29 957 275 693 245 -379 469 29 643 499
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 035 750 -693 245 -451 395 -9 891 109
Arets resultat -7 331013 -7 331013 830 864 -830 864
S:a ansamlad forlust -18 366 763 -8 024 258 379 469 -10721 974
S:a eget kapital 11 590 512 -7 331013 0 18 921 525
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

-7 331013
-10 342 504
-693 245

-18 366 762

5273 507

-13 093 255
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Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1862210 2 032 239
Ovriga rérelseintakter Not 3 50 898 33 566
Summa rorelseintakter 1913 108 2 065 805
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -7 815023 -1 908 525
Ovriga externa kostnader Not 5 -631 523 -171 696
Personalkostnader Not 6 -127 722 -139 501
Avskrivning av materiella Not 7 -572 835 -572 835
anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader -9 147 103 -2 792 557
RORELSERESULTAT -7 233 995 -726 752
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -97 018 -104 113
Summa finansiella poster -97 018 -104 113
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 331013 -830 864
ARETS RESULTAT -7 331013 -830 864
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 23 542 059 24112772

Inventarier Not 9 8 468 10 591

Summa materiella anlaggningstillgangar 23 550 527 24 123 363

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 550 527 24 123 363

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 275 844 27 009

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1456 042 781 948

Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 51394 0

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1783 280 808 957

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4513997 3373 890

Summa kassa och bank 4513 997 3373890

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 297 277 4182 847

SUMMA TILLGANGAR 29 847 804 28 306 210
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 683 768 24 683 768

Fond fér yttre underhall Not 12 5273507 4959 731

Summa bundet eget kapital 29 957 275 29 643 499

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 035 750 -9.891 109

Arets resultat -7 331013 -830 864

Summa fritt eget kapital -18 366 763 -10 721 974

SUMMA EGET KAPITAL 11 590 512 18 921 525

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 14 093 750 8 075 000

Summa langfristiga skulder 14 093 750 8 075 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 0 75 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 3204036 289 038

Skatteskulder 452 598 409 562

Ovriga skulder 0 165 461

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 506 908 370 624

intakter

Summa kortfristiga skulder 4 163 542 1309 685

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 847 804 28 306 210
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 649 335 649 925
Hyror bostader 42 708 42 708
Hyror lokaler momspliktiga 1225269 1282 263
Bredbandsintékter 57 216 57 365
Hyresrabatt -115 368 0
Overlatelse/pantsittning 3075 0
Oresutjamning -24 -22
1862 210 2032 239
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 10 589
Fakturerade kostnader moms 0 18 765
Extra statligt stod 50 898 0
Ovriga intakter 0 4212
50 898 33 566

Sida 10 av 15



Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 77 967 119616
Fastighetsskétsel bestélining 43277 129 246
Snéréjning/sandning 4183 17 907
Stadning entreprenad 33903 32 898
Stadning enligt bestélining 0 4183
Sotning 0 13 698
Hissbesiktning 12 511 1758
Myndighetstillsyn 0 1180
Bevakning 700 0
Gemensamma utrymmen 2032 0
Sophantering 418 0
Serviceavtal 26 128 20976
Forbrukningsmateriel 20 115 16 113
Teleport/hissanldggning 1726 901
222 960 358 478
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 21098
Brf Légenheter 5763 0
Lokaler 42 314 88 161
Tvattstuga 6190 4 602
Sophantering/atervinning 0 3426
Entré/trapphus 0 5830
Las 539 4 905
WS 16 776 45 669
Varmeanlaggning/undercentral 16 614 0
Ventilation 941 21 381
Elinstallationer 0 31377
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 256 0
Bredband 66 0
Hiss 17 316 15914
Tak 11713 0
Fasad 74 507 7 650
Fonster 6 299 2 645
Balkonger/altaner 481 9 000
Garage/parkering 13 890 0
Skador/klotter/skadegorelse 628 0
Vattenskada 25253 124 836
239 547 386 492
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 60 245
Stambyte 6411068 270 841
Ventilation 0 49 200
Fonster 62 202 0
Garage/parkering 0 -817
6 473 269 379 469
Taxebundna kostnader
El 50 892 56 549
Varme 375 555 313 327
Vatten 54 782 54192
Sophdmtning/renhalining 43 744 32 350
Grovsopor 0 3591
524 974 460 009
Ovriga driftkostnader
Forsakring 49 967 48 376
Kabel-TV 5857 5755
Bredband 71 291 44 505
127 115 98 636
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift 227 157 225 441
TOTALT DRIFTKOSTNADER 7 815023 1908 525
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 2144 1772
Tele- och datakommunikation 2242 4927
Juridiska atgarder 128 758 0
Revisionsarvode extern revisor 55 668 50 721
Féreningskostnader 20 203 11133
Fritids- och trivselkostnader 0 7 344
Foérvaltningsarvode 54 021 62 922
Administration 252 545 18 814
Konsultarvode 107 173 4 583
Foreningsavgifter 4995 4906
OBS konto 3774 4573
631 523 171 696
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 97 315 106 149
Sociala kostnader 30 407 33352
127 722 139 501
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 151 263 151 263
Forbattringar 419 450 419 450
Inventarier 2122 2122
572 835 572 835
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 32 079 079 32 079 079
Utgaende anskaffningsvérde 32 079 079 32 079 079
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -7 966 307 -7 395 594
Arets avskrivningar enligt plan -570 713 -570 713
Utgaende avskrivning enligt plan -8 537 020 -7 966 307
Planenligt restvarde vid arets slut 23 542 059 24 112 772
| restvardet vid arets slut ingar mark med 8 483 081 8 483 081
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 200 000 29 200 000
Taxeringsvarde mark 66 800 000 66 800 000
96 000 000 96 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 78 000 000 78 000 000
Lokaler 18 000 000 18 000 000
96 000 000 96 000 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 238 482 238 482
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 238 482 238 482
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan -227 891 -225769
Arets avskrivningar enligt plan -2122 -2122
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -230 013 -227 891
Redovisat restvarde vid arets slut 8 469 10 591
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 629 7192
Momsavrakning 166 746 0
Klientmedel hos SBC 1288 667 752 856
Fordringar 0 19 602
OBS konto 0 2298
1456 042 781948
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 51394 0
Forutbetald kostnad 0 0
51394 0
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 4959 731 4 266 486
Reservering enligt stadgar 693 245 693 245
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -379 469 0
Vid arets slut 5273 507 4 959 731

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Handelsbanken 0,610 % 8093 750 0 2021-10-30
Handelsbanken 0 800 000
Handelsbanken 0 1 300 000
Handelsbanken 0 1200 000
Handelsbanken 0 4 537 500

Handelsbanken 0,690 % 6 000 000 0 2024-10-30
Handelsbanken 0 312 500
Summa skulder till kreditinstitut 14 093 750 8 150 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -75 000
14 093 750 8 075 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 093 750 kr.

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Forutbetalda intakter 220 675 0

Arvoden 122 301 132 960

Rénta 15744 4816

Avgifter och hyror 148 189 232 848

Upplupen kostnad 0 0

506 908 370 624

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2020 har féreningen pé&bérjat Stambyte, byte av El-stammar och vattenledningar
arbetet kommer fortsatta under forsta halvan av 2021.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den H /' 5 2021
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Min revisionsberdttelse har ldmnats den ” / f) 2021
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PARSELLS

REVISIONSBYRA AB 1 (3)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Lonnen 15
Org.nr 769601-7263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Lénnen 15 for rikenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véara uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ir otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Loénnen 15 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och indamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositicner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foéreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 11 maj 2021
Parsells Revisionsbyra AB

g b

Magnus H&mberg
Auktoriserad revisor
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