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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Hjorthagen - Untravagen 15, 2 tr

Pris 2995 000 kr utgangspris

Manadsavgift 3380 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 40 m?

INTERIOR

Antal rum 2

Kokstyp Kok

Boarea 40 m?
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Areakailla

HALL

KOK

VARDAGSRUM

SOVRUM

BADRUM

FORRAD

foreningens information
Lagenheten ar registrerad som 1 rok enligt féreningen.

Rymlig och valkomnande hall med ljusa vaggar och ljust klinkergolv. Har finns gott om
avhangningsmojligheter och férvaring via stort garderobsparti. Sakerhetsdorr.

Trevligt kok med férvaring bakom koksluckor i gra nyans och arbetsyta ovan moérk
bankskiva. Ytskikt bestdende av ljusa vaggar, en val utvald fondvagg samt klinkergolv i
gra nyans. Den maskinella utrustningen bestar av gasspis, flakt, ugn, inbyggd mikro,
diskho samt diskmaskin. Ett harligt ljusfléde tar sig in via fonster ovan bankskiva samt
ytterligare fonster med plats for matgrupp intill.

Luftig vardagsrum med smakfulla ytskikt bestdende av ljusa vaggar och ljust golv. Har
mots du av ett harligt ljusinslapp via tva fonster i fil. | vardagsrummet inryms soffgrupp,
TV-mobel och annat méblemang efter smak och behov.

Mysigt sovrum med plats fér sdng och mindre méblemang efter dnskemal. Forvaring
finns via garderob och platsbyggda éverskap. Ytskikten bestar av ljusa vaggar och ljust
golv. Harligt ljusinslapp via stort fonsterparti.

Helkaklat badrum med vitt kakel och morkt klinker. Badrummet har ett fonster som
bidrar till ett harligt ljus. Utrustat med WC, golvvarme, handfat ovan kommod, dusch
med glasvagg samt spegelskap med belysning.

Till Iagenheten hor tva forrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress Untravagen 15, 2 tr, 11543 STOCKHOLM
Lagenhetsnummer 580-7-0226 (226)

forening

Vaning 2av3

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

NU01775

3 380 kr. | avgiften ingar varme, vatten, bredband och TV (basutbud). Féreningen har
IMD, el debiteras efter forbrukning.

0,26 %

0,26 %

26 370 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsforeningens lan som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av

rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.
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Pantsattning

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Hjorthagshus (org.nr 702000-8954)
Hemsida http://hjorthagshus.bostadsratterna.se
Adress Motalavagen 13, 11543 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

NU01775

Brf Hjorthagshus ar en akta bostadsrattsférening och en av Stockholms aldsta.
Foreningen upplater 351 lagenheter med bostadsratt samt 14 lokaler varav en med
bostadsratt och resterande upplatna med hyresratt.

Fastigheten byggdes 1935 vilket &r samma ar som féreningen férvarvade byggnaderna.
Marken upplats med tomtratt och nasta omférhandling sker 2025.

Ett flertal grillplatser finns pa féreningens mark samt en liten plaskdamm for de sma i
Motalaparken. Féreningen har dven tva stora tvattstugor belagna pa Alvkarledvéagen 9
och pa Motalavagen 17. Det finns aven flertalet cykelforrad utspridda i byggnaderna
samt gemensamma vadringsbalkonger i varje port.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5 % av gallande prisbasbelopp som betalas av kdparen
pa ca 1433 kr. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1 % av
gallande prisbasbelopp pa ca 573 kr. Beloppen ar berdknade pa prisbasbeloppet for ar
2024.

Se mer pa foreningens hemsida: https://hjorthagshus.bostadsratterna.se
351 st
14 st

Foreningen tillhandahaller inga parkeringsplatser. Boendeparkering finns pa
omkringliggande gator.

Kabel-TV levereras av Tele2 dar basutbudet ingar i manadsavgiften. Bredband levereras
via fiber (Ownit) dar 1000/1000 Mbit/s ingar i manadsavgiften.

Utférda renoveringar/underhaill:

1989 Byttes el-stigarna

1992-1994 Byttes samtliga V/A-stammar i kdk och badrum

1997 Renoverades fasader, balkonger och fonster

1998 Renoverades taken

1998-1999 Renoverades trapphusen

2001-2002 Installerades nya maskiner, torkskap och torktumlare i tvattstugorna
2004 Utfordes bullerdampande atgarder i tvattstugorna, b la fundament till
tvattmaskinerna

2006 Stamspolning

2010 Fonsterrenovering

2014 Fiberoptik installerades i fastigheterna

2015/16 Relining av stammarna
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2017 OVK-besiktning

2020-2021 Fonsterrenovering

2023 Gemensamhetsel (IMD = Individuell matning och debitering)
2023 Stamspolning

Kommande renoveringar/underhall (information fran féoreningen 2024-10-18):
2023/2024 Takrenovering som planeras vara klart under hosten (ar i slutskedet)
2024-2025 Foreningen haller pa med investering av solceller

Foreningen féljer underhallsplanen och inom kommande ar kommer det att ske
underhall for:

- Balkonger

- Dérrar

- Fasad (storre och mindre utstrackning beroende pa behov)

Ekonomi Foreningen har inga planerade avgiftsandringar beslutade. Budgetarbete infor eventuellt
avgiftsforandringar sker under hésten (information fran féreningen 2024-10-18)

Enligt arsredovisning 2023:
Skuldsattning/kvm bostadsratt: 1 069 kr

Information om I manadsavgiften ingar vatten, varme, bredband (1000/1000 Mbit/s) samt kabel-tv
manadsavgift (basutbud). Féreningen har IMD, el debiteras efter forbrukning.

Manadsavgiften aviseras alltid kvartalsvis for manaderna januari-mars, april-juni, juli-
september samt oktober-december.

Akta/oidkta forening Akta
Tillater foreningen Nej
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat  Ja, minsta andelsprocent 10%
dgande?

Ager féreningen marken? Nej. Omférhandling av tomtrattsavgald ar 2025.

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus

Byggar 1935

Fonster 2-glas

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss saknas.
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ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
priméarenergital

Utférd 2021-03-02 /\I

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.
RO LASS

174 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 250 Vatten/aviopp
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 150 Underhall
Summa
manadskostnad 400

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad fér el 3 000 kr/ar samt kostnad for
hemforsakring 1 800 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 449 250 599 000 748 750
Lanebelopp 2545750 2396 000 2246 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 5198 4892 4 586
Driftskostnad 400 400 400
Manadsavgift till férening 3380 3380 3380
Netto boendekostnad per manad 8 978 8672 8 366

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare Extra kontaktperson

Robin Nyvall Nicole Uddén

Fastighetsméklare / Franchisetagare Fastighetsméklare

072-388 24 04 0709353634
robin.nyvall@aliciaedelman.se nicole.udden@aliciaedelman.se
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