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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Vasastan/Birkastan - Norrbackagatan 27B, 5 tr

Utgangspris 6 995 000 kr

Manadsavgift 4 566 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 78 m?

INTERIOR

Antal rum 3

Kokstyp Kok

Boarea 78 m?
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Areakalla foreningens information

HALL Valkomnande hall med gott om forvaringsmajligheter i garderober langs med vagg. Ljusa
vaggar och klinker pa golv. Fint ljusinslapp fran fonster. Elektroniskt dérrlas. | anslutning
till loftgang att anvanda som vytterligare balkongdel.

KOK Kok i social planlésning éver koksé mot vardagsrum. Genomgaende skapsluckor i tra
och ljus bankskiva. Utrustat med spishall med inbyggd flakt, vinkyl, ugn, mikro,
diskmaskin samt kyl- och frys. Gott om skapsférvaring i skap. Plats for matgrupp om 4-
6 personer. Genomgaende generost ljusinslapp fran fonster i olika riktning. Vaggar i
beige kuldr och ljust golv.

VARDAGSRUM Luftigt vardagsrum med plats for stérre soffgrupp samt 6vrigt méblemang efter smak och
tycke. Vaggar i ljusbeige kul6r och ljust golv. Generdst ljusinslapp fran fonster i olika
riktning skapar en harlig rymd i rummet.

SOVRUM 1 Rogivande sovrum med generdst ljusinslapp fran fonster och balkongdoérr. Har finns plats
for dubbelsang, sangbord samt gott om forvaring i platsbyggda garderober langs med
vagg bakom akustikpanel i valnét. Ljusa vaggar och ljust golv.

BALKONG Till lagenheten hor en balkong i anslutning till bostadens ena sovrum. Plats att mdblera
med soff- eller sittgrupp efter smak.

BADRUM Nyrenoverat badrum (2023) i ljust kakel och klinker. Utrustat med regndusch bakom
vikbara glasvaggar, handdukstork, vagghangd wc, handfat ovan kommod samt
kombinerad tvatt- och torktumlare. Spotlights i tak.

SOVRUM 2 Rymligt sovrum med plats for sang, sangbord, skrivbord och évrigt méblemang efter
behov. Gott om forvaring i platsbyggda garderober langs med vagg. Vaggar i ljus kulor
och heltackningsmatta pa golv. Fint ljusinslapp fran fonster.

FORRAD Till lagenheten hor ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress Norrbackagatan 27B, 5 tr, 11334 Stockholm
Lagenhetsnummer 40

forening

Lagenhetsnummer 1504

adressregister

Vaning 5av6

Balkong/uteplats Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift 4 566 kr. | avgiften ingar varme, vatten samt grundutbud for kabel-TV och bredband.
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Andel av arsavgift 2,35037 %

Bostadsrattens indirekta 372 538 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av

nettoskuldsattning bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran foreningen.

Pantsattning Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Skalen 27 (org.nr 769606-2830)

Hemsida https://hemsida.sbc.se/brf-skalen-27-i-stockholm
Adress Norrbackagatan 27B, 11334 STOCKHOLM

Allméant om féreningen Brf Skalen 27 ar en dkta bostadsrattsforening som upplater 41 lagenheter med
bostadsratt samt 4 1agenheter och 1 lokal med hyresratt.

Foreningen registrerades 2000 och upplater marken med tomtratt. Fastigheten koptes
2008/2009 av BRF Skalen 27.

Foreningen har ratt att ta ut en dverlatelseavgift om ca 1 470 kr. Vid belaning av
bostaden har féreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 588 kr/pant.

Beloppen ar beraknade pa 2,5% respektive 1 % av prisbasbeloppet for ar 2025.

Se mer pa foreningens hemsida: https://hemsida.sbc.se/brf-skalen-27-i-stockholm

Adresser i féreningen ¢ Norrbackagatan 27B, 113 34 STOCKHOLM
e Norra stationsgatan 111, 113 64 STOCKHOLM
Fastighetsbeteckning Skalen 27
Antal lagenheter 45 st, varav 4 hyresratter
Antal lokaler 1 st
Parkering Foreningen har ett garage i huset (14 st platser) samt servitutsavtal om 8 st platser i

huset intill (annat pris).
Garageplats i huset: 1 725 kr/man, + 200 kr/man for de med aktiv elladdningsplats for
elbilar (10 st platser ar utrustade med laddstolpe)

Tv & bredband TV levereras via Tele2.
Bredband levereras via Bredband2 (1000/1000 Mbit)

Gemensamma utrymmen - Tvattstuga (utrustad med tre tvattmaskiner, tva torktumlare, ett torkskap samt mangel).
Tvattstugan ar placerad vid entréport 27B och har en RWC+dusch samt ett ljudklassat
medlemsrum.

- Garage
- Cykelrum (i bada husen)
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- Atervinningsrum

- Overnattningsrum att hyra

- Alla Igh har ett eget separat lagenhetsforrad.

- Skyddsrum inbyggt i kallare (nyttjas till lagenhetsforrad i fredstid).

Renoveringar Tidigare renoveringar:
2006-2007 Takrenovering
2009 spolning av VA-stammar
2009-2010 Genomgang sakerhet av tak
2012 Ny tvattstuga
2011 Malning trapphus och golvet renoverades
2013 Ny undercentral for fjarrvarme samt nya ventilationsaggregat
2015 Spolning VA-stammar och malning av entréer
2014 Nytt lassystem
2019 Byte av hissar
2021 Byte av utrustning i tvattstuga
2021-2024 OVK
2022 Takmalning
2022 Spolning VA-stammar
2022 Installation av 10 st laddstolpar i garage
2025 OVK
2025 Stamspolning

Planerade renoveringar

2025-2026 Renovering av tatskikt (garden 6ver garaget)

2025-2026 Fasadrenovering

Foreningen planerar fasadrenovering (ritningsforslag finns framtagna) och
tatskiktsrenovering pa innergarden éver garaget. Ekonomiska medel finns avsatta for
forslagen.

Ekonomi Enligt arsredovisning 2023
Skuldsattning/kvm bostadsratt: 6 101 kr

Information om | avgiften ingar varme, vatten samt grundutbud for kabel-TV och bredband.
manadsavgift

Forsakring Fastigheten ar forsakrad hos If Skadeforsakring AB.
Akta/oidkta forening Akta

Ager féreningen marken? Tomtratt

BYGGNAD

Byggnadstyp Gardhus

Byggar 1985. Vardear: 1986

Uppvéarmning Fjarrvarme

Ventilation FTX
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Hiss

Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2023-11-07

Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

83 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 416 Vatten/avliopp
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 200 Underhall
Summa
manadskostnad 616

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad fér el 5 000 kr/ar samt kostnad for
hemfdrsakring 2 400 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 6 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

1049 250 1399 000 1748 750

Lanebelopp 5945 750 5596 000 5246 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 12139 11 425 10 711
Driftskostnad 616 616 616
Manadsavgift till forening 4 566 4 566 4 566
Netto boendekostnad per manad 17 321 16 607 15893

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Ellen Ackerstierna
Fastighetsméklare
072-388 24 15

ellen.ackerstierna@aliciaedelman.se
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