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Styrelsen for Brf Skutan 27 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Forvaltningsberittelse 2021

Information om verksamheten

Bostadsforeningen dr en s.k. dkta forening som dger marken. Foreningen bestdr av 37 ldgenheter. Féreningen har
ett (1) inhyrt foretag i entréplan som hyr bdda lokalerna. Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls digitalt den 15 april 2021. Stimman var digital med anledningen av covid-19
smittspridningen i samhdllet. Atta (8) rostberdttigade medlemmar néirvarade.

Styrelse

Till ordinarie ledamdoter valdes: Johanna Ekman till ordforande pd ett ar 20212022, Fredrika Bjork samt Susann
Hvinlund pa tvd dr 2021-2023. Gustav Bjornek valdes till suppleant pa ett ar 2021-2022.

Styrelsen har haft fyra (4) protokollférda moten under 2021. En del av styrelsearbetet har utover detta skett genom
e-postkonversationer.

Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter (ordférande och ordinarie) i forening.
Revisor

Féreningens revisor har varit auktoriserad revisor Tomas Ericson, BOREV Revisionsbyrd AB.
Valberedning

Till valberedningen valdes Anders Ekman.

Viisentliga hiindelser under verksamhetsdret

Under verksamhetsdaret 2021 har 12 (tolv) ldgenheter overldtits.

Tva av foreningens ldn har blivit omforhandlade med banken. Ldnen har slagits ihop och 1/3 har bundits med 2 dr
varav 2/3 fortsatt dr rorligt. 200,000 kronor (tvahundratusen kronor) har amorterats.

1 samrdd med Post Nord har vi bytt till sdkrare och mer robusta postboxar i entrén.

Trddgdrdgruppen har réjt pd innegdrden samt planerat for kommande bygge av terrass som vdntas vara pd plats
sommaren 2022.

Efter problem med svalor som byggt bo under taket har ett nytt hénsndt satts upp ovan 1506 balkong.
Fastighetsbolaget Stockholmia har skétt den ekonomiska och den tekniska forvaltningen av fastigheten.

Vi har inte sett ndgon effekt av Covid-19.

FB
TE

JE
SH



Brf Skutan 27 2 (10)

Org.nr 716417-4547

Framtida utveckling

Malsdttningen under 2022 dr att fortsdtta det systematiska styrelsearbetet vad gdller lopande aktiviteter sd som
ekonomisk uppfoljning samt dtgdrder som krdvs for att hdlla fastigheten attraktiv, modern och sdker.

Planerade aktiviteter under 2022 dr att fardigstdlla bygget av terrass pd innegdrden samt att uppgradera
nuvarande kommunikationssystem mellan styrelse och boende till plattformen Boappa.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital (tkr)
Inbetalda

insatser
Belopp vid érets ingéng 11238
Okning av insatskapital
Balkongfond
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 11 238

2021
983
-90
72

Upplitelse

avgifter

3017

3017

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
till fond for yttre underhall avsittes
i ny rdkning 6verfores

2020
964
29
71

Yttre

underhillsfo
nd

1538
168
14

1720

2019
955
-551
71

Balanserat

resultat

-4 901
-168

29

-5 040

-5040919
-89 871
-5130 790

168 324
-5299 114
-5130 790

2018
948
168

72

Arets

resultat

29

3 (10)

Totalt

10920

14

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 6
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

982775
982 775

-780 875
-5 884

-248 412

-1035171
-52 396

-37475
-37 475
-89 871
-89 871

-89 871

4 (10)

2020-01-01
-2020-12-31
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964 238
964 238

-639 307
-1 029

-248 409

-888 745
75 493

-46 597
-46 597
28 896
28 896

28 896
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

14 479 047
77259
14 556 306

14 556 306

6279
19 810
9738
35827

520572
520 572
556 399

15112 705

5 (10)

2020-12-31
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14 722 979
81 739
14 804 718

14 804 718

4258
18 386
18 235
40 879

585 504
585 504
626 383

15431101
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplételseavgifter
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

12

2021-12-31

3017220
11266 392
1 691 401
15975 013

-5040919

-89 871
-5130 790
10 844 223

950 000
950 000

2995933
20 696
5365

69 978
226 510
3318 482

15112 705

6 (10)

2020-12-31

3017220
11252 592
1523077
15792 889

-4 901 491

28 896
-4 872 595
10 920 294

1 100 000
1100 000

3045933
68 725
4810

79 338
212 001
3410 807

15431 101
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:
Fastigheten

Installation Kabel-tv
Byte av radiatorventiler
Stambyte

Tvittstuga

Forrad

Virmeanlidggning tak
Takarbeten

Fjérrvérme central

Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintékter lokal
Arsavgifter bostider,andel/brf

Not 3 Drift

Vatten och avlopp
Fjéarrvérme

Belysning (fastighetsel)
Renhallning (sopor)
Snoérdjning

Trappstddning & Fastighetsskotsel
Forvaltningsarvoden
Forsékringspremier
Revisionsarvoden

Loner foretagsledare o tjm
Fastighetsskatt
Internetanslutning
Bankkostnad

Ovriga kostnader

100 ar
10 ar
25 ar
30 ar
30 ar
30 ar
10 ar
40 ar
25 ar

2021

133 944
848 831
982 775

2021
-53 623
-214 564
-26 105
-30 868
-19.453
-30 039
-113 737
-10 321
-13 177
-2700
-68 508
-26 964
-2 699
-5357
-618 115

2020

115 466
848 772
964 238

2020
-59 855
-177 722
-19 595
-12 756
0

-27 655
-113 344
-8 678
-12793
-2700
-66 029
-10 313
-2707
-7 890
-522 037
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Not 4 Underhall

Utvéndiga arbeten
Invéndiga arbeten
Léagenhetsarbeten

Serviceavtal

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostn for langfr sk
Ej avdragsgilla réntor

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Byggnadsinventarier

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2021

-43 578
-53 805
-55 441

-9936
162 760

2021
-36 721

-754
-37 475

2021-12-31

18 579 976
18 579 976

-3 856 997

-243 932
-4 100 929

14 479 047
16 227 000

39 881 000
56 108 000

2021-12-31

332 697
332 697

250 958
-4 480
255 438

77 259

8 (10)

2020

-20 362
-83 392

0
-13 516
117 270

2020

-46 039
-558
-46 597

2020-12-31

18 579 976
18 579 976

-3 613 068
-243 929
-3 856 997

14 722 979

16 227 000
39 881 000
56 108 000

2020-12-31

332 697
332 697

246 478
-4 480
-250 958

81739
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 9738 18 235
9738 18 235
Not 10 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Lan banker kreditinstitut 950 000 1 100 000
950 000 1100 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.
Lan med en bindningstid pa 1 &r eller mindre tas fr.o.m detta ar upp som kortfristiga skulder i
balansridkningen.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2021-12-31 2020-12-31
Nordbanken Hypotek 82948 1,00 2022-06-15 1 100 000 1 100 000
Nordbanken Hypotek 43659 1,160 2023-10-18 950 000 0
Nordbanken Hypotek 43640 0,694 2022-11-11 1 895933
3945933 1100 000
Kortfristig del av langfristig
skuld -2995 933
Not 12 Upplupna kostnder och forutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Uppl kostn o forutbet int 68 971 53 679
Upplupna utgiftsréntor 3456 3186
Forskottsbetalda avgifter och hyror 0
Forskottsbetalda avgifter och hyror 154 083 155136
226 510 212 001
Not 13 Stillda sikerheter
2021-12-31 2020-12-31
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Fastighetsinteckning

10 (10)

6 288 000 6 288 000
6 288 000 6 288 000

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas péa arsstimma for faststillelse.

Stockholm

2022-03-09

Johanna Ekman
Ordf6rande

pf(fﬁmm Gman

Susann Hvinlund

Srserrzrz . ,///'/'/'////////
Min revisionsberittelse har lamnats

Tomeas Evicsorn

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB

Fredrika Bjork

Frvedoita //)f A
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Revisionsber:iittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Skutan 27, org.nr 716417-4547

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Skutan 27 for rakenskapséret
2021-01-01 —2021-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Skutan 27 for rakenskapséret 2021-01-01 —2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrttslagen.

Elektroniskt signerad enligt bilaga

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Verification

Transaction ID Ske6YQU8-9-SJCtQLIZc

Document Brf Skutan 27 - Revisionsberattelse 2021 - Elektroniskt signerad.pdf
Pages 2

Sent by Tomas Ericson

Signing parties

Tomas Ericson tomas.ericson@borev.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to tomas.ericson@borev.se
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Clicked invitation link Tomas Ericson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.51 Safari/537.36
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Document signed by TOMAS ERICSON
Birth date: 28/08/1978,2022-03-09 17:22:10 CET,
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Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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E-ID signatur log

Härmed signerar du avtal: Brf Skutan 27 - Revisionsberättelse 2021 - Elektroniskt signerad.pdf med transaktionsID: Ske6YQU8-9

Genom att skriva under med din e-legitimation godkänner du villkoren i avtalet och förbinder dig därmed till avtalets villkor.
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