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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Vasastan - Norrbackagatan 44

Pris 3295 000 kr

Manadsavgift 1576 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 1

Boarea 29 m?

INTERIOR

Antal rum 1

Kokstyp Kok

Boarea 29 m?

GL02698 Sida1avb
Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm Telefon: 0723882404 Org.nr: 559370-5964
Upplandsgatan 39 vasastan@aliciaedelman.se Godkand for F-skatt

113 28 Stockholm
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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Areakailla

HALL

KOK

VARDAGSRUM + LOFT

BADRUM

FORRAD

Areauppgiften kommer fran féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmaétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér kbparen nu
uppmanas att kontrollméta areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

enligt uppmatning

27 kvm enligt foreningens register. 29 kvm enligt uppmatning.
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Ljus och valkomnade hall med vitt grangolyv, ljusa vaggar och avhagningsmajligheter invid
entré.

Socialt kok med vitt grangolv och ljusa vaggar samt vitt kakel ovan diskbank. Vita fronter
pa over- och underskap samt naturligt ljusinslapp fran rummets stora fonster. Koket ar
utrustat med ugn, spis, diskmaskin, kyl och frys samt att matplats ryms.

Valplanerat vardagsrum med vitt grangolv och ljusa vaggar. Vardagsrummet rymmer
soffa med soffbord och mediabank samt att rummet har ett sovloft. Fran vardagsrummet
nas aven en kladkammare med plats fér forvaring.

Helkaklat badrum med vitt kakel och morkare klinker. Badrummet ar utrustat med WC,
handfat och dusch.

Till lagenheten hor ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

GL02698

Varmt valkomna till denna sekelskiftesparla mot gronskande innergard . Sprojsade
fonster och generds takhojd préglar denna attraktiva bostad. Valdisponerat kdk och
vardagsrum, valplanerad sovdel med god férvaring och kaklat badrum. Féreningen har
god ekonomi med en lag belaningsgrad.

| hjartat av Birkastan hittar ni underbara Norrbackagatan som har allt ni kan 6nska. Bra
kommunikationer fran S:t Eriksplan med tunnelbana, buss och flygbuss till Arlanda och
en fantastisk restauranggata som har nagot for allas smaker. Narhet till Odenplan och
pendeltag samt ett stort utbud av restauranger och butiker. Via S:t Eriksbron &r ni éver
pa Kungsholmen pa nolltid. Dar kan ni njuta av vackra promenadstrak langs vattnet eller
ta 10 km-slingan runt 6n.

Véalkommen att langta hem!

Norrbackagatan 44, 11334 Stockholm
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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

1 576 kr. Manadsavgift enligt saljaren. | manadsavgiften ingar varme och vatten.
2,67 %

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING
Namn Brf Balder 13 (org.nr 702000-1090)
Adress Norrbackagatan 44, 11334 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen
Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

GL02698

Brf Balder 13 ar en akta bostadsrattsforening. Féreningen upplater 21 lagenheter med
bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Fdreningen bildades 1991 och ager marken.

Foreningen har ratt att ta ut en dverlatelseavgift om ca 1 470 kr. Vid belaning av
bostaden har féreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 588 kr/pant.
Beloppen ar beraknade pa 2,5% respektive 1 % av prisbasbeloppet for ar 2025.

Foéreningen har en mindre festlokal med pentry som kan hyras av samfélligheten. |
foreningen finns aven gemensamma utrymmen som en mysig innergard, tvattstuga en
halv trappa ner fran entréplan samt att det pa kallarplan finns soprum och tva
cykelforrad.

Foreningen har inga beslutade avgiftsandringar i dagslaget (kontrollerat 2023-12-18).
Norrbackagatan 44, 113 34 STOCKHOLM
| omradet rader boendeparkering enligt Stockholm stads bestammelser.

Bas utbud ingar och bredband betalas av medlemmar. Féreningen ar uppkopplade med
"open universe” dar abonnemang valjs sjalv.

1981 Stambyte

1990 Fasadrenovering

2011 Fonstermalning

2015 Stamspolning

2016 Malning trapphus

2019 Malning av fastighetens tak samt att en fukiskada hanterades
2019 Stamspolning

Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm
Upplandsgatan 39
113 28 Stockholm
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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

2021 Tvattstuga

2021-2023 Smaltans samfallighet totalrenoverat innergard

2022 Nya plattor pa innergard

2024 - Radonmatning inleddes och avslutades 2025 utan anmarkningar.

Foreningen har inga storre planerade renoveringar i dagslaget (kontrollerat 2023-12-18).

Foreningen har inga beslutade avgiftsandringar i dagslaget (kontrollerat 2023-12-18).

Enligt arsredovisning 2024
Lan/kvm bostadsrattsyta: 2 293 kr

| manadsavgiften ingar varme och vatten.
Akta

Nej

Ja, minst 10%

Ager féreningen marken? Ja
BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1910
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag
Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

GL02698

Utférd 2020-10-21

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.

116 kWh per m? och ar

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS
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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 167 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring 200 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 367
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad fér el 2 000 kr/ar samt kostnad for

hemférsakring 2 400 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 295 000 kr och kontantinsats:

Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta
Driftskostnad

Manadsavgift till férening

Netto boendekostnad per manad

15 % 20 % 25 %

494 250 659 000 823 750
2800 750 2636 000 2471250
5718 5382 5045

367 367 367

1576 1576 1576

7 661 7325 6 988

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Gustav Larsson
Fastighetsméklare/Partner
072-388 24 09

gustav.larsson@aliciaedelman.se

% Extra kontaktperson

Amanda Treutiger
Fastighetsméklare / Franchisetagare
072-388 24 07

amanda.treutiger@aliciaedelman.se
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